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MALIYYO HESABATLARININ HAZIRLANMASI VO TOSDIQ EDILMOSI iLO BAGLI
ROHBORLIYIN MQS_ULiYYaTiN'[N BOYANI
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXiNDO® TAMAMLANAN iL UZRO

Asagidaki bayanat, miistaqil auditorun hesabatinda (hesabatin 1-ci sohifosi) gosterilmis auditorun royinds
olan vozifalor hagqinda miiddealarla birgs oxunmalidir va Azerbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit
Zamanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) maliyys hesabatlari ila alaqadar rehberlik vo miistaqil auditorlar
arasinda miivafiq vozifa bolgiistinti aks etdirmek moaqsadi dagiyir.

Rshbarlik I'ondun 31 dekabr 2020-ci il tarixino maliyye veziyyoti vo homin larixdo (amainlanan il iz
foaliyyotinin nolicolori, pul vosaitlorinmn horokoti vo kapitalda dayisikliklari Mallyya Hesabatlarinm
Beynalxalq Standartlarina (“MHBS”) milvafiq qaydada oks eldiran maliyys hesabatlarinin hazirlanmasina
gbra masuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarint hazirlayarken, rehbarlik:

» Miivafiq miihasibat prinsiplarinin segilmasi va uygun olaraq tatbiq edilmasi;

» Mantiqli va magsadouygun gararlarin va miilahizalerin qabul edilmasi;

« Hor hanst ohomiyyatli kenarlagmalarin agiqlanmasi va maliyys hesabatlarinda izah edilmasi sarti ilo MHBS-
nin talablarina riayst olunmasi vo;

« Ogar yaxin golacakda, Fondun normal sartlar altinda faaliyyetini davam etdiracayi giiman edilirsa, hesabat
tarixine maliyys hesabatlarinin faaliyystin davamliligi prinsipi esasinda hazirlanmasina géra mosuliyyot
dasiyir.

Rshbesrlik hamginin:

» Fondun daxilinds samorali va yiiksak saviyyali daxili nazarat sisteminin togkili, tatbiqi ve qorunmast;

» Fondun maliyya hesabatlarinin MHBS-ys uygun olaraq hazirlanmasi ve maliyys vaziyystini istonilon zaman
diizgiin oks etdiron miihasibat ugotu sisteminin toskil olunmasi;

*Miihasibat ugotunun  Azarbaycan Respublikasinda gobul edilmis qanunvericilik ve miihasibat ugotu
standartlarina miivafiq qaydada aparilmast;

Miimkiin imkanlardan istifade edarak Fondun aktivlarinin qorunmasinin tamin edilmasi vs;

»Saxtakarliq, yanlishq ve digar qanuna uygunsuzluq hallarinin miisyyen edilmosi va gargisinin almmasi tigiin
mosuliyyet dagtyir.

31 dekabr 2020-ci il tarixinde tamamlanan il {izra maliyys hesabatlari Fondun rahbarliyi terafinden 15 aprel
2021-ci il tarixinda tasdiq edilmisdir.

Rahboarlik tarafindan:

A

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

.w\Fari Axundov
Mal ya departamentinin direktoru

15 aprel 2021-ci il
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MUSTOQIL AUDITORUN HESABATI

Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun Rshbarliyi vo Himayagilik Surasma:

Ray

Biz Azarbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zamanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) 31 dekabr 2020-ci
il tarixino maliyys voziyyati haqqinda hesabati ve hamin tarixds tamamlanan il iizra manfaot vo ya zarar va
digar macmu golir, kapitalda dayisikliklor v pul vasaitlorinin harokati haqqinda hesabatlardan, habels asas
miihasibat prinsiplorinin ve diger izahedici qeydlorin xiilasosinden ibarst olan Maliyys Hesabatlarinin
Beynolxalq Standartlarina uygun hazirlanmig maliyys hesabatlarinm audit yoxlamasini apardigq.

Bizim royimize osasan, slavs edilmis maliyys hesabatlart 31 dekabr 2020-ci il tarixino Fondun maliyys
voziyyatini vo homin tarixde tamamlanan il {izra maliyyo noticolorini va pul vasaitlorinin harakatini Maliyya

Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina (MHBS) uygun olaraq biitiin ohomiyyotli aspektlorde odalstli oks
etdirir.

Roy iiciin asaslar

Biz auditi Beynalxalq Audit Standartlarina (BAS) uygun aparmisiq. Bu standartlar iizrs bizim masuliyystimiz
olavs olaraq hesabatimizin “Maliyys Hesabatlarinin Auditina gora Auditorun Masuliyysti” bslmoasinda tosvir
edilir. Miihasiblorin Beynalxalq Etika Standartlar: Surasinin Pesokar Miihasiblar iiglin miisyyan etdiyi “Etika
mocoallesinin® (MBESS macallssi) talsblorine uygun olaraq biz Fonddan asili deyilik va biz digor etik
ohdaliklerimizi MBESS macallasinin tolablorina uygun olaraq yerina yetirmisik. Biz hesab edirik ki, alds
etdiyimiz audit siibutlari royimizi asaslandirmaq iigiin yetorli va miinasibdir.

Osas audit masalalori

Osas audit mosalslori, bizim pesokar miilahizomizo asasen, cari dovriin maliyys hesabatlarinin auditi tigiin en
mithiim shamiyyste malik masalalordir, Bu masalolor {imumilikda maliyye hesabatlarinin auditi ¢arcivasinds
v bu hesabatlarla bagh rayimizin formalasdirilmasi zamani nozoro alinmigdir vo biz bu masalalor barada
ayrica ray vermirik.

Banklarda yerlasdirilmis depozitlar, ipoteka kreditlori vo maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor ila bagl
GKZ ehtiyatlart va satmaq 6hdaliyi ila kiraya iiciin yasayis sahalori fondu iizra xalis realiza edila biloan dayar
qiymoatlandirmasi

Maliyys hesabatlarinda 3, 6, 14, 16, 18 vo 19 sayli Qeydlara baxin.
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osas audit masalasi

Qaliglarin ohomiyyatli olmasi (31 dekabr 2020-ci il tarixino comi aktivlorin 83%-ni toskil etmisdir) vo
dayarsizlogsmonin vaxtinin ve mablaginin hesablanmasinin miirakkabliyi ilo alaqadar olaraq, banklarda
yerlasdirilmis depozitlar, ipoteka kreditlori vo verilmis avanslarin dayarsizlosmasi, maliyya icarasi iizra
alinacaq vosaitlor vo satmaq Shdoliyi ilo kiraya iigiin yasayig saholori fondu asas audit moasalasi hesab
edilir. Risk, deyersizlasme mebleginin yanhs giymatlandirilmasi tshliikasi ils baglidir. Dayarsizlasma
naticasinda yarana bilacok itkilor tizro ehtiyatlar, doyorsizlogimonin obyektiv siibutunun mdveudlugunun
mivyyen edilmeasi ve borcalanlarin maliyys vaziyyati va galacak pul axinlari barads Fondun ehtimallari
ssasinda yaradilmalidir.

Bu masala ila baglh apardigimiz audit prosedurlari

Biz 6z audit prosedurlarimiz g¢or¢ivesinda proseslori vo maliyys aklivlerinin dayarsizlogmasi iizrs
ehtiyatlarin yaradilmas: {igin Fondun nozarat sistemlorini doyerlondirmisik. Biz homg¢inin, Fond
torafinden maliyyslosdirilmis ipoteka kreditleri vo diger maliyys aktivleri iizre ovvalki dévrlards pul
vasaitlorinin dinamikas1 ve diger amillsri nazars alaraq Fondun aktivler iizro yaradilmis ehtiyatlarini
qiymatlendirmisik. Eyni zamanda, banklarda yerlogdirilmis depozitlor iizro yaradilmig ehtiyatlari
qiymatlondirmak moqsadi ilo mdvcud ictimai malumatlara ssaslanaraq banklarin maliyys vaziyyatini
fordi sokilda nazordan kegirmisik. Olava olaraq, maliyys aktivlarinin doyarsizlogmasi iizra ehtiyatlarin
yaradilmasi tigiin Fondun metodologiyasinin adekvatligini tohlil etmigik.

Maliyya Hesabatlar iizra Rahbarliyin vo Himayacilik Surasinin Masuliyyati

Roahbarlik maliyys hesabatlarinin MHBS-ys uygun olaraq hazulanmasima ve diizgiin toqdim edilmesine vo
rohbarliyin fikrince, saxtakarliq vo ya xotalar naticesindoe ohomiyyatli tohriflorin olmadigi maliyys
hesabatlarinin hazirlanmasina zamin yaradan zoruri daxili nazarat sisteminin tagkiline gére masuliyyat dasiyir.

Maliyya hesabatlarin1 hazirladiqda, rahbarlik Fondu lagv etmak vo ya isini dayandirmaq niyystinds olmadig1
yvaxud bunu etmskdsn bagqa miinasib alternativin olmadigi halda, rohbarlik Fondun fasilasiz faaliyyat
gostormak qabiliyyetinin giymotlonditilinesine, miivafiq hallarda fasilosiz [oaliyyoto aid olan mesololer
haqqinda molumatlarin agiglanmasina va miihasibat ugotunun fasilssiz faaliyyst prinsipinin istifade
edilmasina gora mosuliyyat dagiyir.

Rohbarlik Fondun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi prosesina nazarat {igiin mesuliyyast dasiyir.
Maliyya Hesabatlarimin Auditina géra Auditorun Masuliyyati

Bizim moagsadimiz tartib edilmis maliyys hesabatlarinda iimumilikda saxtakarliq ve ya xotalar noticesinds,
ohemiyyatli tohriflerin olub-olmadigina dair esaslandirilmig eminlik elde etmek ve reyimiz daxil olan auditor
hesabatin1 derc etmokdir. Osaslandirilmig aminlik aminliyin yiiksak seviyyesidir, lakin bu saviyyads olan
ominlik do shamiyyatli tohriflarin méveud oldugu hallarda, Beynalxalq Audit Standartlarina (BAS-a) uygun
olaraq aparilmis auditin bels tohriflori har zaman agkar edilmoasins zomanat vermir.
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Tahriflar saxtakarliq va ya sshvler naticesinda yarana bilor va ayriliqda yaxud toplu olaraq, istifadagilerin bu
cur maliyys hesabatlar1 asasinda qobul etdiklori iqtisadi qerarlarina tesir etmo ehtimali oldugu halda,
shomiyystli hesab edilir.

BAS-larin talablerine uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi biz audit aparilan zaman pesokar
mithakimo totbiq edirik vo pesokar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz homginin:

° Maliyya hesabatlarinda saxtakarliq vo ya xatalar naticosindo ohamiyyatli tohriflor risklorini miioyyon
edib qrymatlandiririk, bu risklars cavab veran audit prosedurlarini layihslandirib hayata kegiririk vo rayiumiz
osaslandirmaq iigiin yetorli vo miinasib audit siibutlarini olds edirik. Saxtakarliq neticesinde shamiyyatli
tohrifi askarlamamaq riski xotalar naticoesindskindan daha yiiksekdir, ¢iinki saxtakarliq slbir harakstlor,
daladuzlug, garazli harekatsizlik, haqigate uygun olmayan melumatlardan ve ya daxili nezarstin kobudcasina
pozulmasindan ibarat ola bilar;

° Fondun daxili nazarstinin samarsliliyina dair ray bildirmemsk sorti ila, bu gsraitlords uygun olan
audit prosedurlarim layihslandirmsk ti¢tin audits aid daxili nazarati basa diigiiriik;

° Istifado edilmis ugot siyasotinin uygunlufunu vs Rohborlik torafinden hayata kegirilon ugot
qiymatlendirmalarinin ve slaqali melumatlarin agiqlanmasinin mentiqliliyini qiymatlondiririk;

° Miihasibat ugotunun fasilasizlik prinsipinin Rahbarlik tarafinden istifade edilmasinin uygunluguna va
olds edilen audit siibutlarinin asasinda Fondun faaliyystini fasilasiz davam etmoak imkanini ciddi siibha altina
qoya bilen hadisalarle va ya seraitlorlo bagli shomiyyatli qeyri-miieyyenliyin mévcud olub-olmadiginda dair
genaata golirik. Shamiyyatli geyri-miisyyanliyin méveud olduguna dair qenasts galdiyimiz halda, audit
hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki slagali melumatlarin agiqlanmasma diqqat yetirmaliyik va ya bels
moalumatlarin agiqlanmasi1 kifayst olmadigi halda, royimizo doyisiklik etmoliyik. Naticolorimiz auditor
hesabatimizin tarixinadak alde edilen audit siibutlarina esaslanmalidir, Lakin sonraki hadiselor vo ya seraitlor
Fondun fasilasiz faaliyyatinin dayandirilmasma sabab ola bilar;

e Malumatlarin agiqlanmasi da daxil olmaqla, maliyys hesabatlarinin imumi taqdimatini, strukturunu
vo mozmununu, habelo asas amoliyyatlarin vo hadisolorin maliyyo hesabatlarinda odalotli toqdim edilib-
edilmadiyini qiymatlandiririk.

Biz idarsetms solahiyyatlari verilmis soxsloro diger masslelerle yanasi auditin planlagdirilmig hocmi vo
miiddatlori, habels shamiyyatli audit siibutlari, o ciimloden audit apardigimiz zaman daxili nazaratde askar
ctdiyimiz shamiyyatli catigmazliqlar haqqinda malumat veririk.

Biz hamginin idarsetmaya mosul saxslora miistaqillikla bagli miivafiq etik tolablera amal etmayimizls bagh
boyanat verit vo lvtiu goxslori ssasli gokilds miistegilliyimize tosir etmosi gitman edilo bilen biltiin qarsihiqh
alagalar va digar masalalar, habels zaruri hallarda miivafiq ehtiyat tadbirlsri barads malumatlandiririq.

Biz idarsetmays mosul saxslori malumatlandirdifimiz masslalar arasindan, cari dévriin maliyys hesabatlarinin
auditi {igiin an miihiim shamiyysts malik olmus vo bu soboabden, osas audit maesslslerine daxil edilen
mosalalori miiayyan edirik. Masala barada ictimaiyyato agiglamanin ganunvericilik vo ya normativ aktlarla
gadagan edilmasi hallari va ya nadir hallarda bu masalanin hesabatimizda agiglanmasinin manfi naticelarinin
bels agiglamanin ictimai shemiyystli faydalarindan artiq olmasi osashi gokilde ehtimal edildiyi {igiin, bu
mosalonin hesabatimizda agiglanmamali olmasi qonastina galdiyimiz hallar istisna olmagla, biz bels
mosalaleri auditor hesabatimizda taqdim edirik.

15 aprel 2021-ci il
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MONFOOT VO YA ZOROR VO DIGOR MOCMU GOLIR HAQQINDA HFESABAT

31 DEKABR 2020-CI IL TARIXIND® TAMAMLANAN IL UZR®
(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

Faiz galirlori
Faiz xarclari

Xalis faiz galirlari

Gozlenilen kredit zarari
Haqq ve komiseiya golirlori
Haqq va komissiya xarclori
Digar galirler

omaliyyat galirlari

Insan resurslari lizra xarclar
Inzibati va digar xarcler
Vergidon avvalki manfaat

Manfaat vergisi xarci

Il iizra manfaat va cami macmu golir

Rahbarlik tarafinden:

V/ Q;Krﬂo

Qeydlor

n

o0 — O

10
11

31 dekabr
2020-ci il tarixindo
tamamlanan il iizra

31 dekabr
2019-cu il tarixinda
tamamlanan il iizra

41,486,186 44,958,898
(21,195,996) (18,824,742)
20,290,190 26,134,156
(4,769,932) (375,708)
864,763 362,728
(1,168,316) (1,136,311)
969,438 929,923
16,186,143 25,914,788
(4,916,471) (4,494,707)
(4,041,605) (2,725,231)
7,228,067 18,694,850
7,228,067 18,694,850

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

15 aprel 2021-ci il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

“Rariz Axundov
o “Maliyya departamentinin direktoru

10-63-cii sohifalords verilmis qeydlar maliyys hesabatlarinin tarkib hissosini teskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO VOZIYYOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2020-CI IL TARIXINO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azorbaycan manati ila tagdim edilir)

@’-%m

Qeydlar 31 dekabr
31 dekabr 2019-cu il
2020-ci il (yenidon
tasniflagdirilmig*)
AKTIVLOR
Pul vesaitlari va onlann ekvivalentlari 12 176,502,989 136,233,759
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 13 42,542,264 23,830,818
Amortizasiya olunmus doyards borc alatlari 14 110,449,737 30,133,538
Ipoteka kreditlori 15 1,137,758,725 998,158,213
©mlak, avadanliq va geyri-maddi aktivlar 16 14,636,446 16,674,875
Aktivden istifads hiiququ 17 358,592 -
Maliyya icarasi lizra alinacaq vasaitlor 18 53,375,052 -
Satmaq 6hdsliyi ilo kirays li¢iin yagayis sahalari fondu 19 243,635,447 200,587,601
Digar aktivler 20 1,622,422 612,469
COMI AKTIVLOR 1,780,881,674 1,406,231,273
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymotli kagizlar 21 938,387,281 730,207,133
Faiz subsidiyalari {izra nazards tutulmus vesait 22 10,991,072 17,601,895
Taxira salinmig galirlor 16 3,975,387 4,417,035
Galacok ddvriin golirlari 23 3,348,767 476,635
Icars shdoliklori 17 363,820 -
Digar 6hdsliklor 24 3,753,019 1,694,314
COMi OHDOLIKLOR 960,819,346 754,397,012
KAPITAL
Nizamnama kapitali 25 637,000,000 566,000,000
Olave 6denilmis kapital 25 90,000,000 -
Kapital ehtiyatlar 25 85,834,261 67,098,867
Boliigdiiriilmamis monfaat 7,228,067 18,735,394
COMi KAPITAL 820,062,328 651,834,261
COMI OHDOLIKLOR VO KAPITAL 1,780,881,674 1,406,231,273

* Burada gostarilmis miiayyan meblogler 2019-cu il {izro maliyys hesabatlarina uygun deyil ve aparilmis diizalislari oks etdirir, 3 sayh

geyda baxin.

Rahboarlik tarafindan:

Faxri Kazimov

I / ! Fariz Axundov
Idars Heyatinin sadri ;

i\ L ' Jus g of Maliyys departamentinin direktoru

15 aprel 2021-ci il
Baki, Azarbaycan Respublikas:

15 aprel 2021-ci il
Baki, Azarbaycan Respublikas:

10-63-cli sohifalorda verilmis qeydler maliyye hesabatlarinin torkib hissasini teskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2020-Ci IL TARIXiND® TAMAMLANAN IL UZRO
(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manatu ila taqdim edilir)

OMOLIYYAT FOALIYYOTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HORDKATI

Alinmi§ faizler

Odanilmis faizlor

Odenilmis subsidiya

Alinmis hagq va komissiyalar
Odanilmis haqq va komissiyalar
Digar galirlar

insan resurslari iizra xorclor
Inzibati va digar xarclar

9moaliyyat aktivlorinda (artim)/azalma

Banklarda yerlagdirilmis depozitlor

Ipoteka kreditlari

Maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlar

Satmaq 6hdaliyi ile kiraya tiglin yasayis sahslari fondu
Digar aktivlar
O9moliyyat 6hdosliklorinds (azalma)/artim

Digor thdaliklar
Moanfaat vergisi 6donisi

Omoliyyat faaliyyatinda istifada edilon xalis pul vasaitlari

INVESTISIYA FOALIYYOTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI

Amortizasiya olunmus dayards borc alstlerinin alinmasi
Amortizasiya olunmusg deyerds borc alatlerinin 6donilmasi
Omlak, avadanliq va qeyri-maddi aktivlerin alinmasi

investisiya faaliyyatindan (istifada edilon)/daxil olan xalis pul
vasaitlari

MALIYYO FOALIYYOTIi UZRO PUL VOSAITLORININ
[IORIKITI

Dévlat biiddcesinden ayirmalar

Borc qiymetli kagizlarin buraxilmasi

Odanilmis borc giymatli kagizlari

Borc giymatli kagizlarin vaxtindan avval geri alisi
Odsnilmis icara dhdaliklari

Maliyya foaliyyatindan daxil olan xalis pul vasaitleri

Qeydlar

13
15
18
19

14
14
16

25
21
21
21
17

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
39,755,696 45,225,791
(21,291,332) (17,457,866)
(6,065,993) (2,107,694)
1,049,522 501,104
(1,178,775) (1,131,080)
574,127 491,614
(5,147,130) (4,330,167)
(1,382,229) (1,280,073)
(23,000,000) 27,500,000
(140,346,781) (112,267,575)
4,977,609 -
(98,779,373) (200,587,601)
(520,631) (96,204)
3,152,240 309,580

- (176,572)
(248,203,050) (265,406,744)
(116,669,372) (7,906,566)
38,513,815 238,218,965
(58,258) (700,818)
(78,213,814) 229,611,581
161,000,000 80,000,000
250,000,000 150,000,000
(43,918,600) (38,757,998)
(308,006) (75,000,000)
(87,300) -
366,686,094 116,242,002

10-63-cii sohifalarda verilmis qeydler maliyyas hesabatlarinin torkib hissesini taskil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2020-Ci IL TARIXINDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manatt ila taqdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
PUL VOSAITLORINDO VO ONLARIN
EKVIVALENTLORINDO XALIS ARTIM 40,269,230 80,446,839
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLORI: ilin
avvalina 12 136,233,759 55,786,920
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLERI: ilin
Sonuna 12 176,502,989 136,233,759

Rahbarlik tarafindan:

/_/ o etro

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin sadri

15 aprel 2021-ci il
Baki, Azorbaycan Respublikasi

10-63-cii sahifalards verilmis qeydler maliyys hesabatlarmin tarkib hissesini tagkil edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXINDO TAMAMIL.ANAN iL. /ZRO

(Xiisusi gdstarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manatt ila tagdim edilir)

1. Giris

Fond va onun faaliyyati

Bu maliyys hesabatlar1 “Azarbaycan Respublikasinin ipoteka vo Kredit Zamanat Fondu™ qeyri-kommersiya
hiiquqi sexsinin (“Fond”) maliyys hesabatlarini ks etdirir. Fond Azarbaycan Respublikasi Prezidentmin 2017/-
¢i il 25 dekabr tarixli 1760 nomrali Farmani 1ls “Azarbaycan [potcka Foudu™ Agiq Solundar Cotmiyyelinin ve
“Azorbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu” Agiq Sohmdar Comiyyatinin birlosmasi formasinda
yenidan tagkili yolu ils yaradilmis va hamin Farmanla Fondun Nizamnamasi tasdiq edilmisdir.

Fond “Azarbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Comiyystinin va “Azarbaycan Respublikasmin Kredit
Zomanat Fondu” Agiq Sehmdar Camiyystinin hiiquqi varisidir, onlarin biitiin hiiquq ve 6hdslikleri, habels
amlaki Fonda ke¢misdir.

Qeyd etmok lazimdir ki, birlagms anina “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zomanat Fondu” Agiq Seshmdar
Camiyyatinin aktiv ve 6hdalikleri méveud olmamigdir.

Fondun hiiquqi varisi oldugu “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyyatinin sohmlari dévlsta
moxsus idi vo Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il 27 oktyabr tarixli 661 nomrali Farmanina
asasan Azarbaycan Respublikasinin Markozi Banki nozdinds Azarbaycan ipoteka Fondunun yeniden togkili
yolu ilo yaradilmigdi. Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 némrali Fermani ila
“Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyyatinin Nizamnamasi tosdiq edilmisdi.

Fondun faaliyystinin asas maqsadi Azarbaycan Respublikasi ohalisinin yasay1s sahasi ilo uzunmiiddatli ipoteka
kreditlosmasi vasitasilo tomin edilmasi vo yasayis saholorini satmaq Ohdsliyi ilo kiraysys verma
mexanizmlorini yaratmag, ipoteka kreditlori {izra zomanat vermoak, ipoteka kreditlosmasina yerli va xarici
maliyya resurslarinin calb olunmasina kémok gdstorilmasi ils bagl islori yerina yetirmak, habels sahibkarlarin
miivakkil banklardan (MDB-lar) manatla aldiglari kreditlara taminat vo hamin kreditlere hesablanmig faizlorin
bir hissasins subsidiya vermokdir, Fond shaliya birbasa ipoteka kreditlarinin verilmosi ilo moggul olinur.

Fondun mocmu kapitali nizamnams kapitali, slava 6donilmis kapital, kapital ehtiyatlar1 vo boliisdiiriilmomis
manfaatdan ibaretdir va 31 dekabr 2020-ci il tarixine 820,1 mln. manat tagkil edir. 31 dekabr 2020-ci il tarixins
Fondun formalasmis nizamnams kapitali 637,0 mIn. manat (elan olunmus nizamnams kapitali 727,0 min.
manat), slavs kapitali 90,0 min manat, kapital ehtiyatlari 85,8 mln manat ve boliisdiiriilmomis manfast 7,2
mlin. manat tagkil edir.

Fondun idaraetmo orqanlar asagidakilardir:

1. Himaysgilik Surasi;

2. [dars Heyati.

Fondun 31 dekabr 2020-ci il tarixine 114 nofardan ibarat is¢i heyati var (31 dekabr 2019-cu il tarixina: 107).

Fondun inzibati binasi AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki gohori, Biil-biil prospekti 40 qeydiyyat
invaninda yerlosir.

Fondun aktivlari vo dhdsliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlosir.

Biznes miihiti

Olks bascis Prezident [lham Sliyev conablarinin rahbarliyi ils hayata kegirilon meqgsady6nlii siyasat, dorin va
shatoli islahatlar naticasinde yaradilmis iqtisadi va harbi potensial 2020-ci ildo Voton miiharibasinde miizaffor
ordumuzun galabasi ila naticalanmisdir.

2020-ci il qlobal bazarlarda bag versn miirokkab proseslor, xarici miihitden galen giiclii soklar, neftin
giymatinds volatillik, Covid-19 pandemiyasinin &lke iqtisadiyyat1 iigiin yaratdigi gatinliklor il miibariza
soraitinde kegmisdir. Qeyd olunan proseslor habels sentyabr ayinda Ermoenistanin Azarbaycana gars
tocaviiziiniin irimiqyash Vatan savasina kegmasi soraitinds 6lke soviyyssinde hoyata kegirilon antibShran
proqrami iqtisadiyyat: derin tonazziildan qorumus va iqtisadi aktivliyin azalmasi minimal olmugdur.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZR® QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci IL TARIXINDO TAMAMIL.ANAN i, UZRD

(Xiisusi gostorilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manat ila taqdim edilir)

1. Giris (davamni)

Biznes miihiti (davami)

2020-ci ilda UDM-in qeyri-nefl sckloru ise 2020-ci ilin yanvar-dekabr aylarinda 6ton ilin miivafiq ddvriine
nisbaton real ifadada comi 2.6% azalmisdir Hamin d6vi arzinds geyri-neft ssnayesi 12.2%, informasiya v
rabita sahasi 0 6%, kand tasarriifati 1 9%, noqliyyat va anbar tosarriifati 4.6% artinugdir. Olka srazisindo 16,448
yeni miiossisa va toskilat yaradilmis, 192 mindan gox yeni is yerlort agilmigdir. Y iridillon siyasot, ardicil va
moqsadydnlii xarakter dastyan islahatlar 6z miitaraqqi naticalorini verir. Belo ki, 6lkads makroiqtisadi sabitlik
mdhkemlonmis, inflyasiya asag1 saviyyads sabitlagmis, qlobal igtisadiyyatda gerilomoalorin miisahids olundugu
bir vaxtda davamh iqtisadi artima nail olunmus, milli valyutanin mozennoasi sabitlosmis, Slkonin valyuta
ehtiyatlar: artmigdur.

2020-ci ildo do shalinin sosial rifahinin, yasayis soraitinin yaxsilagdirilmasi, sahibkarhgm inkisafi vo
dastoklanmasi, biznes miihitinin daha da yaxsilasdirilmasi vergidon yayinmanin va “kélgs iqtisadiyyati™nin
miqyasinin azaldilmasi, vergitutma bazasinin genislandirilmasi, vergi inzibatgihifinin tokmillogdirilmasi,
mdveud vo yeni verilocok vergi giizastlorinin samorsliliyinin yiiksaldilmasi sahssinda islahatlar davam
etdirilmisdir.

Fondun Rshberliyi méveud biznes miihitdoki dayisikliklari izloyir va galecekds Fondun prognozlasdirila bilan
foaliyyatini davam va inkisaf etdirmak iigiin vacib hesab etdiyi qabaqlayici tadbirlari hayata kegirir.

2. Maliyya hesabatlarmin tartib edilmasinin asaslarn
Uygunluq haqqinda hesabat

Hazirki hesabata alava edilen maliyys hesabatlar1 Maliyys Hesabatlarinin Beynalxalq Standartlarina (MIIBS)-
ya uygun olaraq hazirlanmigdir.

Qiymatlondirmanin asaslari
Maliyys hesabatlari ilkin dayar ugotuna asasan hazirlanmigdir.
Funksional va taqdimat valyutasi

Fondun funksional valyuta vahidi Azerbaycan manatidir (bundan sonra AZN) vo AZN Azorbaycan
Respublikasmin milli valyutasi olaraq bas veran hadisalarin aksariyyatini va onlarla bagh vaziyyatlarin igtisadi
taliiyyolini oks etditit. AZN hameinin hazirki maliyys hesabatlarin magsedleri iigiin toqdimat valyutasidur.
AZN ilo ifada edilon maliyys moalumatlari an yaxin tam ragemodak yuvarlaglagdirilmigdir.

Fasilasizlik prinsipi

Maliyya hesabatlar1 Sirkatin yaxin galocokda fealiyyatini normal sortler altmda davam etdiracayi ehtimali
nazars alinaraq hazirlanmigdir.

Rohbarlik hesab edir ki, Sirket yaxin galocokds logv olunacagina, habela foaliyyatini dayandirmaga vo ya
Azarbaycan Respublikasinin Qanunlart va ya normativ aktlari esasinda kreditorlara gars miidafio axtarigina
istok va ya ehtiyac olmadan faaliyystini davam etdiracak.

Buna gora, aktivler va shdaliklar adi faaliyyatin gedisinda Sirkstin aktivlari reallagdirmaq va dhdsliklari yerina
yetirmok qabiliyystine malik oldugu forziyyssi ilo hesabatlarda oks etdirilmigdir. Bozi fardi maliyys
hesabatlari standartlari, Rohborlik torafindan Sirkatin davamliliq prinsipine dair doysrlandirmanin apariimasi
iizro konkret toloblori nazors alinmali olan miisyyan masalalori va daimilik prinsipi ilo slagedar bir sira
agiqlamalarin hesabatlara daxil edilmosini shata edir.

Davamliliq prinsipi texminlerinin Rohbarlik tarafindsn dsysrlondirilmesi zamani namaslum olan galocak
hadisoalor va ya sartlar lizrs milayyan farziyyslorin edilmasi vacibdir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci I1. TARIXIND® TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostorilmig hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati il> tagdim edilir)

2. Maliyya hesabatlarinin tortib edilmasinin asaslar1 (davami)

Ehtimallarin vo miilahizalarin tatbiqi

MHRBS-y2> uygun maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi Rahbarlikden ugot siyasatina va taqdim edilinig
aktivlorin, 6hdaliklarin, galir va xarclarin mablagins tesir gosteran ehtimallarin, farziyyslorin vo miilahizalarin
itali sittitlinasini talab edir Faktiki naticalar hatmin eltimallardan forgloua bilar.

Ehtimallar vo farziyyslor miitamadi qaydada nezerden kegirilir. Miihasibatliq ehtimallarinda dsyisiklikler
hamin doyisikliklerin edildiyi dévrda va tasir gdstardiklori har hansi galocok dovrlards aks olunur.

Ehtimallarda ciddi qeyri-miiayyanliklor va ugot siyasstinin tatbiq edilmesindo vacib miihakimalor hagqinda
malumat asagidaki geydlarda sks olunur:

° Kreditlorin dayarsizlogmasi tizra ehtimallar — Qeyd 15;

° Maliyys alatlorinin adalatli dayerlari tizre ehtimallar — Qeyd 30.

3.  Osas ucot siyasati

Asagida geyd olunmus ugot siyasati maliyys hesabatlarinda oks edilmis biitiin dévrlara ardicil qaydada Fond
torafindan totbiq olunur.

Xarici valyuta

Xarici valyuta ilo omaliyyatlar amaliyyat tarixindoki resmi valyuta mezennolerine uygun Fondun miivafiq
funksional valyutasina cevrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va hdaliklor hesabat tarixino hamin
tarixde moveud olan mozonnaya asasen funksional valyutaya gevrilir. Monetar maddolor tizra xarici valyuta
galiri ya zorori dévriin avvalins olan va dovr orzinds effektiv faiz ve ddeniglora uygunlasdirilmis funksional
valyutada amortizasiya edilmis doyarle ddvriin sonuna méveud olan valyuta mazennesi ils gevrilmis xarici
valyutanin amortizasiya edilmis deyari arasmdaki forqdir. Xarici valyutalarda odalotli deyarls dlgiilon qeyri-
monetar aktivler va 6hdalikler adalatli dayarin miiayyan olundugu tarixde méveud olan valyuta mazennasins
asasen funksional valyutaya gevrilir. Xarici valyutada ilkin doyari il olgiilon geyri-monetar maddalor
amoliyyat giiniinds méveud olan valyuta mazennasini istifade etmakla gevrilir. Cevrilma zamani ortaya ¢ixan
mazanna farqleri menfaat vo zarer hesabatinda taninir.

Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori

Pul vasaitlorina va onlarin ekvivalentlorine alde olan nagd pul va sikkeler, Azerbaycan Respublikasinin
Morkozi Bankinda (bundan sonra ARMB) saxlanilan hesablagma hesabi daxildir. Pul vesaitlari va onlarin
ekvivalentlori maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda amortizasiya olunmug dayards taninir.

Maliyya alatlari
Tasnifat

Manfsat vo ya zarar vasitasilo adalatli dayarla tanman maliyya alatlorine asagidaki maliyye aktivleri va
Shdsliklari daxildir:

° yaxin miiddet arzinds asasli sakilds satis vo ya yeniden alinma mogsadils alds olunan va ya yaradilan
alatlar;

° birgs idara olunan ve qisamiiddstli galirliyi ilo segilon miisyyan maliyya alotlori portfelinin bir hissasi
olan alatlar;

. ilkin tanima zaman1 manfaat va zarar vasitasilo adalstli doyarle tanman alatlor.

Fond maliyya aktiv va 6hdaliklerini manfast va zarar vasitasilo adalatli dayarlas tantya bilor:
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HE SABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

3. IJsas ucot siyasati (davami)

Maliyya alatlori (davami)

Tosnifut (davami)

. aktivlorin vo Shdoliklorin idars edilmoasi, giymotlondirilmoasi voa daxili ugotu adalatli doyar ssasinda
apartlir;

o bu ciir tosnifat artan miihasibatliq uygunsuzluqlarini aradan qaldirir vo ya shamiyyatli deracada

azaldir, yaxud;

. aktivin va ya oOhdsliyin tarkibina miigavilo ssasinda talab olunacaq pul vasaitlarinin harakatini
ohomiyyatli deracada doyisen derivativ vasait daxildir.

Biitiin ticari derivativlerin xalis dayari (miisbot adalstli doyar), habelo alinmis opsionlar, aktivlerde debitor
borcu kimi oks olunur. Biitiin ticari derivativlarin xalis dayari (manfi adalstli deyer), habels silinmis opsionlar,
dhdaliklarda kreditor borcu kimi aks olunur.

Rohbarlik maliyys alatlorinin hamin kateqoriyada tasniflagdirilmasinin miivafigliyini onlar ugota alindig
zaman miiayyan edir. Derivativ maliyys alatlorinin va ugota alindifn zaman adalatli deyer asasinda monfasta
va ya zararlora aid edilmis maliyys alatlorinin “adalatli doyar esasinda menfast va ya zoror kateqoriyasi”
tosnifati doyisdirilo bilmoz.

Kreditlar va debitor borcu meyarlarina cavab veran maliyys aktivlarinin “adalatli dayar asasinda menfaat vo

ya zararlor” yaxud “satila bilon™ tesnifati o zaman dayisdirilo bilar ki, Fondun onlar1 galacokds vo ya 6danis
tarixinadak &ziinds saxlamaq ham niyyati, ham ds imkanlari olsun. Digar maliyys alatlorinin “adalatli dayar
asasinda moanfaat va ya zarar” tosnifati yalmz ¢ox nadir hallarda dayigdirile biler. Bu ciir hallar qeyri-adi
xarakteri olan va yaxin galocokda tokrarlanmasi ehtimal olunmayan tak bir hadisa naticesinda yarana bilor.

Kreditlor va debitor borclari aktiv bazarda qiymstlari gdstarilmaysn, sabit vo ya miioyyen edila bilon
ddaniglors malik olan qeyri-derivativ maliyys aktivlaridir. Asagidaki kateqoriyalar bu tesnifata daxil deyil:

° Fondun darhal ve ya yaxin miiddatde satmaq niyystinda oldugu;

o Ucota alindig1 zaman adalatli doyar asasinda manfasts vo ya zerarlors aid edilon;

. Ucota alindig1 zaman satila bilan kateqoriyasina aid edilean, yaxud,

. Kredit pislogsmasi sababi istisna olmagla, tam olaraq ilkin investisiya osaslt sokilde Fond tarafinden

barpa edilmayan.

Odanis tarixinadak saxlamilan investisiyalar sabit vo ya miioyyen edilo bilon &donigo va dayismaz 6dama
miiddatine malik olan va Fondun 6denis tarixinadok saxlamaq iigiin miisbat niyyati v bacarigimn oldugu
qgeyri-derivativ aktivlardir. Asagidaki kateqoriyalar bu tesnifata aid deyil:

o [lkin taninma zamani manfaat va ya zarar vasitasils adalatli dayarls taninan alotler kimi tayin edilen;
. Satila bilan aktivler kimi tayin edilan, yaxud;
. Kreditlar va debitor borclarinin torifine uygun galan.

Amortizasiva olunmusg dayards borc alatlari

01 yanvar 2020-ci il tarixino Fondun &donis tarixinadok saxlanilan portfelinda Yalniz ©sas Mablag va
Faizlarin Odanisi (YOMFO) meyarina uygun olmayan borc alstlari yoxdur. Bu sababden Fond biitiin bu
alatlori amortizasiya olunmus deyarde borc alatlari kimi tesniflesdirmisdir.

Maliyya alatlorinin tanmmasi

Maliyya aktivlari vo 6hdaliklari, Fondun alatin miigavila sartlorinin torafdagi kimi ¢ixis etdiyi andan maliyys
vaziyyati haqqinda hesabatda taninir. Maliyys aktivlerinin biitiin miintszom aliglar1 hesablagma tarixine
miivafiq olaraq ugota alinir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRD QEYDLOR
31 DEKABR 2020-CI IL TARIXIND® TAMAMLANAN IL UZR9

(Xtisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ilo tagdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davamu)
Maliyya alatlori (davami)
Maliyya aktivlarinin qiymatlandirma iisullan

Maliyya aktivleri va ya thdalikleri ilk avvel adalotli deyerla vo adalatli dayart manfoot va zoror vasitosi ilo
taninmayan maliyys aktivi va ya 8hdaliyi olarsa, hamin maliyys aktivinin v ya Shdaliyinin alinmasina va ya
buraxilmasina birbasa aid olan smaliyyat xarclari iizarina slava olunmagla &lgiiliir.

{lkin taninmadan sonra isa maliyya aktivleri va derivativlar, homin maliyya aktivlerinin va derivativlarin satig1
vo ya silinmosi ilo slagali smaliyyat xarclori ¢ixilmadan adalstli doyerle Olgiiliir. Lakin istisna hallari
asagidakilar toskil edir:

° Effektiv faiz tisulu ilo amortizasiya edilmis dayarle qiymatlondirilmis kreditlor va debitor borclari;

. Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis daysrls giymotlondirilmis denis tarixinadek saxlanilan
investisiyalar;

. Aktiv bazarda toklif qiymati olmayan va adalatli doyari etibarli sokilde giymsatlendirile bilinmayan

ilkin dayarla giymatlondirilmis kapital (sshm) investisiyalar.

Monfaot vo ya zaror vasitosilo adalatli dsyarle taninan ve ya (aninmasinn dayandiriimast uygun olmayan,
ucotu odalatli doyer asasinda aparilan maliyys aktivinin kdg¢iirmesinden yaranan biitiin maliyys Shdaliklari
amortizasiya odilmis doyorls giymotlondirilir.

Amortizasiya olunmus dayar

Maliyye aktivlerinin ve ya ohdalikletinin amnoitizasiya cedilinis daysti hemin maliyye aktivlorinin vo ya
hdaliklarinin ilkin deyarinden asas &danislor va dayarsizlogms iizra ehtiyatlar gixilaraq va ilkin dayarls doma
dovyari arasindaki forqlorin effektiv faiz iisulu ilo fimumi amortizasiyas1 ¢ixilmaqgla yaxud iists golmakle
qiymotlandirilir. Tlkin amaliyyat xarclori daxil olmaqla, miikafatlar ve diskontlar alatin qaliq dsysrina daxil
edilir va hamin alatin effektiv faiz deracasine asasan amortizasiya edilir.

Odalatli dayarin miiayyanlogdirilmasi prinsiplori

Odalatli doyer ameliyyat tarixinde bazar igtirakgilart torofindon adi sdvdologma naticasinds va ya, hemin
tarixdo Fond {i¢lin on olverisli bazarda aktivin satigindan va ya 8hdeliyin 6tiiriilmosindon yaranan mablagdir.
Ohdoliyin adalatli dayari 8hdaliyin yerina yetirilmamosi riskini aks etdirir

Uygun oldugu halda Fond alatin adalatli dayarini aktiv bazarda hamin alat figiin mévcud olan bazar giymati ila
qiymotlandirir. Ogar bazar qiymotlori haqqinda hazir va miintezom sokilds olde edilo bilon mslumat
mdveuddursa vo homin giymetlorlo koniillii sokilde bazar sortlori gergivesinds hoyata kegirilon real vo
miintazom amaliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.

Maliyys alati iigiin faal bazari yoxdursa, Fond adalatli daysri giymotlondirma tisulundan istifads etmakla tayin
edir.

Secilmis giymotlondirma iisulu bazar moslumatlarindan maksimum istifade edir, Fonda moaxsus olan
chtimallara miimkiin qador az asaslanir, bazar istirakgilarinin qiymat qoyarken nazers aldiglari biittin amilleri

oziindo birlesdirir vo maliyya alatlerinin qiymsatlandirilmasi tigiin gebul edilmis iqtisadi metodlara uygun olur.

Maliyya alatinin ilkin taninma zamani adalatli dayarinin an yaxs: siibutu smsliyyat qiymatidir, yani verilon va
ya qabul edilon moblagin adalatli doyari.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL. TARIXINDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi géstarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar (davami)

Ogar l'ond ilkin tanmma zamani adalatli dayarin amaliyyat qiymatindan farqlendiyini miieyyen edirse ve
adalatli dayar faal bazarda oxsar aktiv va Shdslik ii¢iin kotirovka olunan qiymaotle siibut oluna bilmadikda,
eloco do misahido edilo bilon bazarlardan olan molumatlar vasitesilo  (iymetlonditme metoduna
ssaslanmadiqda, maliyys aloti ilkin tanima zamani adalatli dayarls amoliyyat giymsati arasina forqin aradan
qaldirilmasina uygunlagdiriimis ilkin adalatli doyerinds qiymotlondirilir. Neticada, forq bazar malumati ils
asaslanmadan yaxud amaliyyatin baglanma tarixindan gec olmayaragq, alotin istifade miiddati arzinds uygun
asasla manfast vo zorar hesabatinda taninir.

Sonraki giymoatlandirma naticasinda yaranan galir va zararlar

Maliyys aktivi vo ya 6hdsliyinin adalatli dayarindski dayisiklikden yaranan galir va ya zororlor asagidaki
qaydada taninir;

o monfaat va ya zarar vasitasils adalatli dayarls tosnif olunan maliyya aleti tizro galir va ya zarar monfaat
va ya zararda taninir;

. satila bilon maliyya aktivi iizro golir vo ya zerorlor homin aktivin tanmmasmin dayandirildig
miiddatodok kapitalda digor mecmu golir kimi taminir (satila bilan maliyya alotlorinin dayarsizlosmasi
naticasinds yaranan zararlor va xarici valyuta ilo smaliyyatlarindan yaranan golir vo zararlar istisna olmagla)
va tanmma dayandirildigi zaman hamin aktiv {izra qabaqcadan kapitalda taninmis biitiin golir vo ya zararler
monfaato va ya zorards tanmir. Satila bilan maliyys aktivi iizro hesablanan faiz galirlori va ya xarclari effektiv
faiz daracasi iisulu ils miivafiq olaraq manfaat va ya zorards tanmir.

Amortizasiya edilmis dayarla ugotu aparilan maliyya aktivleri va Shdsliklori va amortizasiya prosesinds olan
maliyye aktivleri vo ohdalikleri {izra galirlar va ya zerarlor hamin maliyys aktivlorinin va ya Shdsliklorinin
taninmasimin dayandirildigi va ya keyfiyyatinin pislesdiyi zaman manfaat ve ya zarardo taninir.

Maliyya aktiviarinin taminmasinin dayandirilmasi

Fond, maliyys aktivindan galan pul harakatine miiqavils &hdsliyi bitdikden sonra, maliyys aktivini amaliyyat
zamani satarkon homin aktivin sahibliyi ilo bagh biitiin risk vo miikafatlar: étiirdiiyii vo ya Fond hamin aktivin
sahibliyi ilo bagli biitiin risk va miikafatlari saxlamadifi v digerlerina otiirmadiyi hallarda hamin maliyys
aktivinin taninmasint dayandurir.

Otiiriilmiis maliyya aktivinde silinma iigiin yararl olan Fond tarafindon saxlanilan yaxud yaradilan har hansi
bir pay maliyys veziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud ¢hdalik kimi tanmnr. Fond maliyys
ohdaliyinin taninmasini miiqavila 8hdaliyi bitdiyi yaxud, logv olundugu zaman dayandirir.

Fond maliyya veziyysti haqqinda hesabatda taninan aktivleri Stiiren, lakin hemin aktivler tizro risk va
miikafatlar biitdvliikde, yaxud onlarin bir hissesini 6z nozarstinds saxladig1 emaliyyatlar aparir. ©gar riskler
va miikafatlar asasli sakilds Fondun nazaratinds qalibsa, &tiiriilan aktivlerin taninmasi dayandirilmir.

Fondun maliyya aktivi tizre miilkiyyat hiiququnun biitiin risk ve miikafatlarin saxlamadigi vo kd¢iirmadiyi
amaliyyatlarda aktiv iizorinds nazarat itirildiyi halda, homin aktivin taninmasi dayandirilir.

Aktiv iizerindo nozarotin saxlanildigi emoliyyatlarda Fond &tiiriilmilg aktivin daysrinde gedan dayisikliklore
moruz qalmagindan asili olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Fond &z borc 8hdaliyini geri aldigi zaman, o, maliyys veziyyati haqqinda hesabatdan ¢ixarilir va Shdaliyin
balans mablagi ils 6danilmis kompensasiya arasindaki farq borc 8hdaliyinin vaxtindan avval lagv edilmasi ila
alaqadar yaranan galirlora va ya zararlars aid edilir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXINDD TAMAMLANAN IL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manatt ila tagdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar (davami)
Foud getl qaylatila bilinmayon hesab etdiyi aktivlari balansdan silit

O saylt MLIBS “Maliyva Alatlari”

9 saylt MHBS 01 yanvar 2018-ci il tarixindo va ya bu tarixden sonraki illik dévrler tigiin 39 sayli “Maliyya
alatlori: taninma va qiymatlandirma” adli MHBS-ni avaz edir.

(a) Tasniflagdirma va qiymatlandirma

9 sayli MHBS tasnifat va 6lgiilma kateqoriyasini tayin etmok iigiin kapital alotlori vo onlarin tdramalari istisna
olmagla, biitiin maliyye aktivlerinin Fondun aktivlerinin idaro olunmasinin, biznes modeli va miiqavilali pul
vosaitlorinin harokatinin xarakteristikalarinin ~ kombinasiyas1 osasinda &lgiilmasini tolob edir. 39 sayli
Miihasibat Ugotunun Beynalxalq Standardlari (bundan sonra “MUBS”) iizro maliyya aktivlerinin dl¢iilmasi
kateqoriyalar1 (menfast va zaorer vasitssilo adalstli doyerds taninan (MZOD), satila bilan (SB), 6denis
tarixinadek saxlanilmis ve amortizasiya olunmus doayar) asagida qeyd olunan kateqoriyalarla avaz olunmugdur:

e Amortizasiya olunmus deyarda Borc alatlori

e Tanmmanin dayandirilmasindan yaranan gslir vo xorclorin moenfast vo ya zerar hesabina barpa
olundugu Sair macmu galirlar vasitasils adalatli deyarda taninan Bore alatlari

e Tanmmanin dayandirlmasmdan yaranan golir va xarclorin manfaat ve ya zorar hesabina barpa
olunmadig1 Sair macmu golirlor vasitasils adalstli dayards taninan Borc alatlari

e  Monfaat va ya zorar hesabatinda adalstli dayarde taninan maliyya aktivleri

Maliyys ohdalikari figiin ugot Fondun 6z kredit riskindon yaranan ve manfaot vo ya zarer hesabina taninan
golir va xarclarla bagl yanasma istisna edilmokla, 39 sayli MUBS-da oldugu kimi dayismaz olaraq qalmigdir.
Bu amoliyyatlar manfaat va ya zerar hesabatina heg bir sonrak1 yenidan tasniflagdirilmo tatbiq olunmadan sair
macmu galirlar hesabatinda gdsterilmalidir.

9 sayli MHBS-ya asasan alaqadar derivativlor onlarin aid oldugu osas maliyys aktivlerinden ayriliqda
gostorilmir. Bunun avazinde maliyys aktivleri biznes model ve onlarm miiqavilo sortlori osasinda
tosniflogdirilir. Maliyys ohdsliklorinin va geyri-maliyys miiqavilelerinin daxilinds olan olavalar iigiin
hesabatda heg bir dayisiklik tatbiq olunmamisdir.

(b) Dayorsizlagma

9 sayli MHBS-nin tatbigi Fondun mallyys aktvloti lzte deyaisizlesine zatetlatinin ugol gaydasin tamamils
dayismisdir, bels ki, 39 sayli MUBS-nin ¢akilmis zororlor asasinda yanagmasi qabaqcadan gozlonilon kredit
zarari yanagmasi (GKZ) ile avoz edilmigdir.
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MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXINDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisha olmagla, mablaglar Azarbaycan manati il tagdim edilir)

3. OIsas ugot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar (davami)

01 yanvar 2018 ci il tarixindan etibaron Fond kredit 6hdsliklari vo maliyye zomanatlori miiqaviloleri birlikda
MZOD ils 6l¢iilmayan biitiin kreditlor ve digar borc maliyys aktivleri (bu bélmads hamisi “maliyys aktivi”
adlandwtl) tgiin gozlanilon kredit zararlari tigiln ehtivat ugota alwe

Kapital alatlari tizra 9 sayli MHBS asasinda dayarsizlesma hesablanmur.

GKZ ehtiyati aktivin miiddati arzinda yaranmasi gozlanilon kredit zararino (AMaGKZ) asaslanir. Lakin samala
galdiyi andan kredit riskinds shamiyyatli artim olmadig1 hallarda 12 ayliq gozlenilen kredit zararina (12aGKZ)
asaslanir, 12aGKZ hesabat tarixindan sonra 12 ay arzinde miimkiin olan maliyys alati ilo bagl Shdaliklarin
yerina yetirilmamasindan irali golon GKZ-lardan ibarstdir. Hom AMoGKZ, hom do 12aGKZ maliyya
alatlorinin miivafiq portfelinin xiisusiyyatindan asili olaraq ya fardi, ya da macmu asasla hesablanir

Hor hesabat dovriiniin sonunda Fond, maliyys alstinin qalan miiddeti tizra 6hdoliklerin yerino yetirilmomasi
(defolt) riskindaki dayisikliklari nazardan kegirmoklo, maliyys alsti tizre kredit riskinin taninmadan sonra
shamiyystli artib-artmamasinin qiymatlondilmasi siyasatini totbiq etmigdir. Yuxaridaki prosess osaslanarag,
Fond kreditlari Marhals 1, Marhala 2, Moarhalo 3 va AYKD iizra asagidaki kimi qruplagdirilir:

Moarhslar 1: Kreditlar ilk dafa taninanda, Fond ehtiyati 12aGKZ ssasinda taniyir. Marhala 1-in kreditlarina
hiom do kredit riskinin azaldigi vo Moarhoalo 2-don yenidan tasnif edilmis vesaitlor daxildir.

Marhala 2:  Kredit verildiyi andan ctibaran riski shamiyyatli daracade artanda Fond ehtiyatt AMoGKZ iizro
tantyir. Moarhals 2 kreditlorina ham da kredit riskinin azaldigi ve Marhala 3-dan yenidan tasnif
edilmig vasaitlar daxildir.

Morhsla 3:  Daysrsizlagmig hesab olunan kreditlar. Fond ehtiyatt AMaGKYZ lizra taniyir.

AYKD: Alinmig vo ya yaranmig kredit iizra doyarsizlogmis maliyyo aktivlori (AYKD) ilkin taninma
zamani kredit iizra doyarsizlosmis maliyys aktivlaridir. AYKD aktivleri ilkin taninmada adalstli
doyorla qeydo almir vo faiz goliri sonradan krediti nazars almaqla diizalis edilmis EFD asasinda
taninir. GKZ yalniz gbzlanilan kredit zararlarinds sonradan dayisiklik bag veranda taninir va ya
logv edilir.

Fond &danilmamis mablagin hamisinin va ya bir hissasinin qaytarilmasini esaslandiriimig sakilda ehtimal
etmadiyi hallarda maliyys aktivleri {igiin maliyys aktivinin imumi balans doyari azaldilir. Bu, maliyys
akliviuin (qisinen) ugotdan ¢ixat thnast hesab olunut.

EFD-» yaxinlagsmagqla diskont edilmis, gozlanilon pul vasaitlarinin ¢atigmazligini 6lgmak ti¢lin Fond GKZ-yi
miimkiinlitk baximindan &lgiilmiis 3 asas ssenari asasinda hesablayir. Pul vasaitlarinin gatigmazlig1 miigavilays
uygun olaraq sirkato ddonilacak pul vasaitlori ila Fondun alds etmayi ehtimal etdiyi pul vesaitlori arasindaki
farqdir. GKZ hesablamalarinin mexanizmi asagida tasvir olunur va asas elementlari bunlardir:

DE Defolt ehtimali miiayyan vaxt arzinds defoltun miimkiinliiytiniin qiymatlendirilmesidir. Defolt,
tohlil edilon miiddsat arzinds milayyan bir anda yalniz miivafiq vesait daha avval ugotdan
¢ixarilmamig va hala da portfelo daxil olan zaman yarana biler.
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(Xiisusi gostarilmiy hallar istisna olmaqla, mablaglar Azarbaycan manati ila taqdim edilir)

3. Osas ucot siyasati (davami)
Amortizasiya olunmus dayar (davami)

DIIRIT Defolt halinda viskin hocmi, milqavilada nazarda tutulub tutulnamasmdan asilhe olmayaraq, asas
va faiz mablaglorinin qaytarilmasi kredit 6hdaliyi tizra gozlenilen vasaitlorin istifadosi va yerina
yetirtlmomis 8daniglor ilzra hesablanmis faiz do daxil olmagla hesabal tarixindon sonra risk
hocminda gozlonilon doyisikliyi nozoro almagla golocok defolt tarixinde risk hocminin
qiymatlandirilrmasidir.

DHZ Defolt halinda zarar miiayyan zaman defolt yarananda amele golen zororin
giymatlandirilmasidir. Bu, miiqavils ile nazards tutulmus 6denilecek pul vasaitlari ilo kreditorun
alda etmoyi gdzladiyi (o climladan har hansi girovun realizasiyasindan) pul vasaitlori arasindaki
farga asaslanir. Bu, adatan DHZ, faizi kimi ifads edilir.

Oziiniin GKZ modellorinde Fond genis miqyash prognoz molumatlarina, maselen kredit riski
komponentlarinin (DE, DHRH ve DHZ) qiymstlondirmalorins inteqrasiya olunmus iqtisadi gostericilors
osaslanir. Dayarsizlosma zorarlori vo azadetmalar maliyys aktivinin iimumi balans dayerina diizalis kimi ugota
alinan modifikasiya zararlerinden ayr1 olaraq ugota alinir ve agigqlanir.

Fond hesab edir ki, ilkin taninmadan sonra kredit reytingi shomiyystli deraceds pislasdikdo kredit riski
ohamiyyalli daracada artir. Dhamiyyalli pislagme saviyyasi lior seqinent iizro forqlonir, 2-ci va 3-cii marhala
arasinda ve ya miisyysn edilmig limit daxilinds dayisir. Fond hamginin aktiv {izre kredit riskinin shamiyyatli
artmasmna tokan vermok il¢iin ikinci daracali keyfiyyat metodunu tatbiq edir: mosolon migtatinin / obyektin
miigahide siyahisina daxil edilmasi ve ya hesabin saxlanmasu.

Kredit reytinginin dsyismasindan asili olmayaraq miiqavils 8denislori 30 giinden artiqdirsa, kredit riski ilkin
tanmma anmdan etibaran shamiyyatli artmig hesab olunur.

Borcalan milqavilo gortlorindon astli olaraq miiqavilo &doniglorini 90 giindon gox gecikdirarsa, Fond maliyya
alatinin defolt oldugunu va buna géra do GKZ hesablamalari {igiin Marhoala 3-iin (kredit tizra doyarsizlosma)
omalo goldiyini hesab edir. Fond giin arzinds talab olunan 6danisler fordi miiqavilelords gostrildiyi kimi is
giiniiniin baglanmasi sobabils ddanilmaysnds kassa va banklararasi galiglarini defolt hesab edir va dorhal
tadbirler goriir. Miisterinin defolt vaziyyatinda olub-olmamasini keyfiyyat baximindan qiymotlondirilmasi
¢argivasinds Fond &donis olunmasinin ehtimal edilmadiyini gdstara bilan bir sira hallart nazardan kegirir.

Fond GKZ-ni AYKD aktivlari, kreditin dayarsizlagsmasi amillari olan shamiyyatli aktivler ve kredit riskinin
shomiyyatli artmast amillori olan miiayyan aktivlor tigiin fordi osasla hesablayir Fond biitiin diger siniflarden
olan aktivlari homogen borcalanlar qruplarina bolorok GKZ-ni kreditlerin daxili vo xarici xiisusiyyatlarinin
birlogsmasi asasinda macmu sokilda hesablayir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Ipoteka kreditlorino taminat verilmasi

Toud Azatbaycan Respublikast Prezidentinin 2018-ci il 01 may tarixli 29 ndmreli F'armant ilo tasdiq edilmig
“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondu terafinden ipoteka kreditlori iizro tominat
verilmost Qaydasinana ssason 2018-ci ildon etiburon Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 2016 o1 il 22
iyun tarixli 940 némrali Formani ils tasdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasi Ipotcka va Kredit Zomanat
Fondunun vasaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ciimlodan giizostli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi”nin
toloblarina cavab veran ipoteka kreditlori lizro taminat (zomanat) verir. Fondla MB-lor arasinda bas zomanat
sazisi baglandiqdan sonra, MB-lar ipoteka krediti almaq istoyan goxsin arizesi asasinda homin ipoteka krediti
iizra zamanst verilmasi iigiin Fonda miiracist eds bilar.

Zamanot verilmasi “Elektron ipoteka va kredit zomanst sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Zomanotlo slaqadar
borcalan zomanat haqqi 6dayir. Zomanat haqqinin hacmini Fondun Himayagilik Surasi torafindan tesdiglanan
“Illik komissiyanin va zemanst haqquin hacminin miiayyanlesdirilmesi Qaydasi®™na asasen Idara Heysti
miioyyan edir. Zomanot verilmasi {izra raziliq verilorss, golocakda borcalan torafinden ipoteka krediti lizra
ohdeliyin icra edilmemasi vo ya laziminca icra edilmamasi naticasinds ipoteka predmetinin harrac vasitasilo
satisindan alda edilan vasait MB-nin ipoteka ilo tomin edilmis talabinin 6donilmasina kifayst etmadikdos, Fond
yaranan forqin (xalis zerarin) MB-ya 6denilmasini 6hdesins gotiiriir.

Zomanat izrs ohdoaliklerin icrasinin tomin edilmasi moaqsadils Fondun balansinda ipoteka kreditlaring
zomanatlor iizro Ehtiyat Fondu yaradilmigdir (bundan sonra — Ehtiyat Fondu). Ehtiyat Fondunun vasaitlsrinin
hacminin Fondun zomanat verdiyi ipoteka kreditlorinin asas borc {izre qaliq mablaglorine nisbatinin minimum
haddini Fondun Himayagilik Surasi miisyyan edir. Zomanat iizra 6hdaliklarin icrasi y1gilmis zomanat haqlari
hesabina yaradilmis chtiyatlar va Chtiyat Fondunun vesaitlari hesabina temin edilir.

Fond gaydalar ilo miioyyan olunmus hallarda zsmanat iizre 8denisin hayala kegirilmssindon imtina eda bilar,
hemginin zomanat iizra hdaliya xitam vo ya vaxtindan avval xitam vera bilar.

Sahibkarlarin miivokkil banklardan manatla aldiqlar kreditlors Fond tarafindan tominat verilmasi

Fond 2018-ci ildon etibaran Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 némrali
Formani ilo tosdiq edilmis “Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors tominat verilmasi Qaydasi”na
osason, qeyri-neft sektorunda foaliyyat gostoron ve Azorbaycan Respublikasi srazisinde sahibkarliq
faaliyyatinin maliyyalasdirilmasi mogsadils MB-ys manatla kredit sifarisi ilo miiraciot eden sahibkarlarin
dhdaliklori iizro tominat (zomanat) verir. Fond MB-lor ilo baglanmis ¢orgive miiqavilasi asasinda borcalanin
kredit iizre asas borc hdaliyine zomanat verir. (Jorgive miiqavilosinin gortlorini vo formasini, qaydalarin
taloblori nazara alinmagla, Fondun Idars Heyati tesdiq edir. Cargive miiqavilasinin qlivvays minmasi iigiin
MB-lar Fonda “Sahibkarlar torafinden manatla alman kreditlora tominat verilmosi Qaydasi” ilo miiayyan
olunmus mablagds birdefalik tizvliik haqlar1 6dayirlar.

Zomanatlorin verilmasi “Elektron ipoteka va kredit zomanat sistemi” vasitasile hayata kegirilir. MB-lor
zomanatin verilmasi iiciin Fonda komissiya (birdafalik ve illik) odayirler. Birdofolik komissiya Fondun
Himayagilik Surasinin tosdiq etdiyi tarifs uygun hesablanir. illik komissiyanm hocmi Azsrbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Fermani ilo tesdiq edilmis “Azorbaycan
Respublikasmin ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunda kredit reytingi sisteminin vo diger risk menecmenti
alatlarinin totbigi Qaydasi”na uygun olaraq Himayagilik Surasi tarafinden tesdiglonan “{llik komissiyanin va
zamanat haqqinin hacminin miiayyanlogdirilmasi Qaydasi” ssasinda Idars Heyati tarafindon miiayyan edilir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)

Sahibkarlarin miivakkil banklardan manatla aldiqlar1 kreditlora Fond tarafindan taminat verilmasi
(davami)

Zamanot verilmis kredit iizrs gecikmo milddati 120 (yiiz iyirmi) giinii (kredite ¢evrilmis garantiyalar itizrs 30
(otuz) giinii) kegdikds, miivakkil bankin Fonda qarst talab hilququ yaranir Tolob hiiququ yarandifi gilndan
etibaran 150 (yiiz alli) giin miiddstinds qiivvads olur. Bu miiddatde miivekkil bank Fonda 6danis talabi irali
siirmadikda, zomanat qiivvasini itirir. Zamanat tizra danisin mablagi kredit {izra asas borcun icra edilmamis
hissasine miinasibatdo qiivvada olan zomanotin kredits nisbati hacminda hesablanir. Fond talabin daxil oldugu
tarixden etibaran 5 (bes) is giiniindon gec olmayaraq zomanstin ddanilmasi ilo bagli qerar verir va miivakkil
banka bu barads yazil bildiris géndarir. Bildiris asasinda miivakkil bank 3 (ii¢) is giinii miiddstinds borcalana
miinasibatda zomanot verilmis kredit {izra tolob hiiquglarini tam hacmda talabin giizosti miiqavilasi va ya adli
qiymatli kagiz iizre indossament yolu ilo Fonda giizost edir. Tolob hiiquqlar1 Fonda giizost edildikdon sonra
Fond 3 (ii¢) is giinii miiddatinds zomansat iizrs 6danisi miivakkil bankin hesabina kogiiriir. Zomanat tizrs ddanis
birdafalik hayata kegirilir. Zomanat tizro Shdsliklarin icrasi yiilmis zomanot haglari hesabina tomin edilir.
Fondun gaydalar ila miiayyan olunmus talsblari pozulduqda zemanat iizra ddenisler dayandirila bilsr va ya
verilmis zomanat logv edils bilar.

Sahibkarlar torafindon manatla aliman kreditlora hesablanmis faizlora gora subsidiyanin verilmasi

Fond Azerbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 ndmroli Forman: ilo tosdiq
edilmis “Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlors hesablanmis faizlare subsidiya verilmasi Qaydasi”na
uygun olaraq sahibkarliq faaliyystinin hoyata kegirilmasi ilo bagli qeyri-neft sektorunda faaliyyst gdstoran
rezident sahibkarlarin MB-lorden manatla aldiglar1 vo “Sahibkarlar tersfindon manatla alnan kreditlora
taminat verilmasi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun lominat (zomanst) verdiyi kieditlor tizro 8danilmsli olan
faizlorin bir hissasine dévlat torafindan avazsiz verilon maliyys vosaiti hesabina subsidiya verilmasini temin
edir.

Faiz subsidiyasi maksimum 3 il miiddatina verilir. Fondun Himayagilik Surasi her bir MB {ilzrs faiz
subsidiyasinin maksimum limitinin miloyyanlogdirilmesi qaydasin tesdiq edir. Faiz subsidiyasinn verilmasi
“Elektron ipoteka va kredit zomanat sistemi” vasitasilo hoyata kegirilir. Fond qaydalar ilo miisyyan olunmus
hallarda borcalana faiz subsidiyasinin 6dsnilmasini dayandira biler vo ya lagv eds bilar.

Yasayis sahoalorinin satmaq Shdoliyi ils kirayays verilmasi

Olkads shalinin yasayis sahosi ilo tominati mexanizmlarinin takmillasdirilmasi, soxsi vasaiti yetorli olmayan
vatandaslarin yasayis sahalarina talabatmin ddonilmasi, satmaq dhdoliyt ils kiraya hiiquq miinasibatlerinin
inkisafinin tamin edilmasi magsadils Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 25 yanvar tarixli 488
némrali Farmami ilo “Azerbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanst Fondunun yasayis saholorini
satmaq 6hdaliyi il kirayaya vermasi Qaydas1” tasdiq edilib.

Tasdiq edilmis Qayda asasinda Fond torafinden yasayis sahslorinin satmaq Shdaliyi ile kirayays verilmasi ilo
bagli miivafiq mexanizm yaradilib. Mexanizm gar¢ivasinds Fond terafinden miivafiq yasayis sahalerinin 6lka
votondaslarina satmaq Shdaliyi ilo uzunmiiddatli kiraysys verilmosi hoyata kegirilir, Kiraya miiddstinda
votondasin menzil iizarinds kirays hiiququ dasinmaz smlakin dovlat reyestrinds qeyds alnir ve monzildan
istifado ilo bagli ayliq 6denislar tam donildikdon sonra menzil kirayaginin miilkiyyatina kegir. Fond qaydalar
il miloyyan olunmus hallarda kirays miiqavilssi iizra satmaq 6hdaliyi ile kirays hiiquq miinasibatlorina xitam
va ya vaxtindan avval xitam vera biler.

O9mlak vo avadanhglar

Bina vo avadanliq yigilmis amortizasiya va dayarsizlogma iizra zorar ¢ixilmagqla ilkin dayarle taninir.

Omlak ve avadanliqlar miixtalif faydali émro malik olan miihiim komponentlari togkil edarss, onlar ayrica
omlak va avadanliq kimi tesniflagdirilirlar.
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3. Osas ucot siyasati (davamni)
Kihnalma

Kohnsline ayti-ayit aktivlerin faydalt istifads mitddotlari flzte dilz xall prinsipi esasida hesablanaraq manfosts
va ya zararlars aid edilir. Kohnolmo aktiv alds edildiyi tarixden yaxud, daxili vesaitler hesabina qurasdirilib
istifada ilgiin hazir oldugu tarixdon etibaron baglamir. ‘Torpaq Uzra kdhnalmo hesablanmir. Toxmin edilon
faydal istifade miiddatlori agagidaki kimidir:

Binalar 201l
Kompiiter va rabite avadanliglar 41l
Mebel va maigat avadanliglan 41l
Avtomobillar 7l
Digar asas vesaitler 1-51l

Qeyri-maddi aktivlar

Alinmis geyri-maddi aktivlorin ugotu y1gilmis amortizasiyanin vo doyarsizlosms ilo bagh zararlorin mablaginin
silinmis doyari asasinda aparilir.

Program tominati {izra oldo edilmis lisenziyalar hamin program tominatinin alinmasi va totbiq edilmasi ligiin
¢okilmis xarclor asasinda kapitallasdirilir.

Amortizasiya qeyri-maddi aktivin faydali istifade miiddoti orzinda diiz xstt metoduna asason monfaat va ya
zararda taninir. Toxmini faydali istifade miiddati 3 ilden 10 iladakdir.

Dayarsizlasma
Amortizasiva edilmis dayarls ucota alinan maliyya aktiviari

Ugotu amortizasiya olunmus dayorlo aparilan maliyys aktivleri prinsip etibarilo kreditlor vo diger debitor
borclarindan ibaratdir. Fond daeyarsizlesmani ardicil asasda qiymatlendirmak moagsadilo 6z kreditlerini va
debitor borclarmni tahlil edir.

Ogar kreditin vo debitor borcun ilkin tanmmasindan sonra bir va ya bir nega hadisa naticasinda dayarsizlasme
lizro obyektiv alamatlar varsa vo homin hadise (hadisalor) etibarli sokilda 6lgiilo bilen kreditin toxmin edilen
pul daxilolmalarina tasir edirsa, kredit va debitor borcu dayarsizlasmis vo doyarsizlogma iizra zororlar ¢okilmis
hesab edilir.

Maliyya aktivlorinin dayarsizlasmasinin obyektiv alamatlarina borcalanin defoltu, kredit sartlorinin pozulmasi,
Fondun digoer seraitda qabul etmadiyi sortlorlo kreditin restrukturizasiyasi borcalan va ya emitentin iflasi
gostoricilori, istiqrazlar figiin aktiv bazarin yoxa g¢ixmasi, girovun keyfiyyatinin azalmasi, ya qrupdaki
borcalanlarm 6donis vaziyyatinda arzu olunmayan dayisiklikerin bas vermasi kimi diger miisahida oluna bilon
molumat bazasindaki pislasma va ya qrupdaki catismazliglarla bagh iqtisadi durumla slagali catismazliq va ya
xatalar kimi gostaricilor daxil ola biler.

Fond, ilk olarag, doyarsizlosmonin obyektiv slamatinin fordi sokildo shomiyyatli olan kreditlor va debitor
borclart figin méveud oldugunu va fordi sokilds shomiyyatli olmayan kredit va debitor borclar {igiin fardi va
ya kollektiv olaraq qiymetlondirir. ©ger Fond, shamiyystli olub-olmamasindan asili olmayaraq, fardi
giymatlondirilon kredit va ya debitor borclarda doyersizlogdirmenin heg¢ bir obyektiv alamatinin olmadigini
miieyyan edarsa, 0, hamin kredit vo debitor borclart eyni kredit riski xiisusiyyatlarina malik olan kredit va
debitor borc grupuna aid edir ve onlarin deyarsizlosmasini kollektiv sokilds qiymotlandirir. Dayersizlogmo
iiciin fordi qiymatlondirilon va doyarsizlosme zerarinin tanindig1 vo ya taninmaga davam edon kredit va debitor
borclari dayarsizlosma iizra kollektiv giymatlondirilmays daxil deyil.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Doyarsizlosma (davami)

Kredit va ya debitor borcu iizarinda dayarsizlagmanin obyektiv alamsti misahido olunuisa, deystsizlssine lzte
zorarin moablagi kredit vo ya debitor borcunun qaliq dayeri ve kredit vo debitor borcun qarantiyalardan vo
girovlardan golan daxilolmalart nazars almagla effektiv faiz derscasile diskont edilmis galacak pul
vosaitlerinin harakatinin cari doyeri arasindaki farq kimi 6lgiiliir. Cari iqtisadi veziyyati aks etdiran uygun
miisahids oluna bilsn malumata istinaden dayisdirilmis miiqavilo dhdsliklarina uygun pul horokatlori va itki
iizro statistik molumatlar galacak pul vasaitlarinin harakatlorini miioyyon etmak iigiin osas toskil edir.

Bazi hallarda kreditin doyarsizlosmesi iizra zorar mablagini tayin etmak ii¢iin mithiim olan miisahids oluna
bilon molumatlar mévcud olmaya bilar yaxud cari sarait iigiin artiq zeruri olmaya bilor. Bu, borcalanin maliyys
gotinliyindo oldugu vo oxsar borcalanlar figiin statistik molumatlarin olmadigi halda bag vera bilor Bu ciir
hallarda, Fond istenilen dayarsizlosma iizro ehtiyatlarin mablagini giymetlondirmak iigiin tacriibssindan va
ehtimallarindan istifade eds biler.

Kreditlor va debitor borclart ile bagl doyarsizlagma iizrs biitiin zararlor manfaat ve ya zerards taninir va yalniz
barpa oluna bilan mablogda sonraki artim obyektiv olaraq dayarsizlesmenin taninma miiddstinden sonraki
vaxtda bas veron hadisslars aid edils bilar.

Kredit qaytarila bilmadikda, dayarsizlogma iizrs ehtiyatin hesabmna silinir. Fond kredit vo ona aid olan ehtiyat
moblagini kreditin barpasi tizra biitiin addimlari atandan va krediti barpa eda bilinayacayi haqqinda qarar
verandan sonra silir.

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyya vaziyyati haqqinda hesabatda Fondun kegmis hadiselarin naticasi olaraq hiiquqi va ya
konstruktiv Shdaliyi vo homin &hdaliyin yerina yetirilmasi tigiin iqtisadi samorenin istifads edilmasi nozards
tutuldugu zaman tanimir. Ogor mithiim tesirs malik olarsa, bu halda ehtiyatlar gdzlonilen golacek pul
dévriyyalorini pulun zaman doyarinin cari bazar qiymstlorini va uygun halda dhdsliklors maxsus risklori oks
etdiron monfoastdon qabaq vergi daracasi ils diskontlagdirmaq vasitesile miiayyen edilir.

Restrukturizasiya ilo olagoli ehtiyatlar Fond detalli vo formal restrukturizasiya planmni tosdiqlodiyi ve
restrukturizasiya qiivvaya mindiyi zamandan taninir. Galacak amaliyyat xarcloring ehtiyat ayrilmur.

Divlat biidcasindan ayirmalar

Fonda bu giinadok dovlat biidcasinden ayirmalar kapital kimi tosnif olunur va maliyys hesabatinda kapital
bslmasinda taninir. Dovlat biidcasindan ayirmalar Azarbaycan Respublikasinmn dévlet biideasindon daxil olan
pul ayirmalarindan ibaratdir.

Nizamnamsa kapitah

Adi sahmlor

Adi sohmlor kapital kimi tasniflesdirilir. Adi sohmlarin buraxilmasina bilavasita aid edils bilon xarclor
vergiqoyma baximimdan heg bir natica olmadan kapitaldan tutulma kimi ugota alinirdi. 19 mart 2018-ci il
tarixindo sohmler Fond qgeyri-kommersiya hiiquqi soxs kimi qeydiyyatdan kegdikdon sonra d&vriyyaden
¢ixartlmigdir.
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3, Osas ucot siyasati (davami)

Vergiqoyma

Manfaat vergisi cari va taxirs salinmis menldal vergisindon ibaratdir. Manfsel vetgisi monfoel vo zerards
tanmnir, bu vergi sair maemu galirlarla va va bilavasite kapitalda qeydo alinan amoliyyatlarla bagh olduqda iso,
sair macmu galirda vo ya bilavasits kapitalda taninr.

Cari vergi xarclarins il iizra vergilora colb olunan golir iizra gozlonilen Sdenilmali vergilor va avvalki iller
liciin 6donilmali vergilords har hansi diizaliglar daxildir. Hamin xarclor hesabat tarixinds qiivvads olan va ya
hesabat d&vriiniin sonunda qiivvoys minmis vergi daracalarina asasan miioyyonlosdirilir.

Taxiro salinmig vergi aktivlari va 6hdsliklari maliyys hesabatliligi maqgsadleri tigiin istifads olunan aktivlsrin
va ohdsliklerin qaliq doyerleri ilo vergiqgoyma mogsadleri iigiln istifado olunan mablaglori arasinda olan
miivaqqati farqler iizrs hesablanir. Toxira salinmig vergi aktivlori vo shdalikleri na ugot, na da vergilora calb
edilan manfaats tasir gostarmayan aktiv va ya 8hdsliklorin ilkin tanmmasi iizre miivaqqoti farglar iiglin ugota
alinmur.

Toxirs salmmus vergi aktivlori vo dhdoliklarinin miisyysnlogdirilmesi hesabat dévriiniin sonuna Fondun &z
aktiv va 6hdsliklerinin qaliq dayarini barpa etmayi gdzladiyi formaya asaslanan vergi naticalarini oks etdirir.

Toxire salinmus vergi aktivlari va 6hdsliklari, hesabat tarixina qiivveds olan va ya hesabat dovriiniin sonunda
qiivvaya minmis qanunlara uygun olaraq, miivaqqati farqlers onlar logv edilocayi zaman totbiq edilacek
gozlanilan vergi doracalari asasinda miisyyan olunur.

Miivaqgoti farqlarin, istifads edilmomis vergi zararlori va kreditlorin avozini 6daya bilocak galacak vergi
tutula bilan galirlarin méveud olacagi ehtimal olunduqda, taxirs salinmis vergi aktivi ugota alinir. Tutula bilan
miivaqqati forqlerin istifads oluna bilacayi vergi tutulan manfaat méveud olduqda, toxira salinmig vergi aktivi
azaldilir.

Faiz galirlari va xorclorin oks olunmasi
Faiz galirleri va xarclori manfast va ya zarards effektiv faiz iisulundan istifads etmakls oks olunur.

Kreditin iimumi golirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmas haglari, kredit yaranmasi, xidmati vo
digor haglar miivafiq emoliyyat xarclori ilo birgs texirs salinmmg golir kimi tammr vo effektiv faiz
metodlarmdan istifada etmakle maliyya alatinin ehtimal edilon miiddati orzinde faiz golirlorine amortizasiya
olunur.

Digar haglar, komissiyalar, digar galir va xorc maddslori miivafiq xidmat tomin edildikde monfoat vo ya
zarards taninir.

Maliyya icarasi-Icaradar qisminda
Tanmnma va dlgiilma

fcars miiddatinin baslangic tarixinda icaradar maliyys icarssinds olan aktivleri 6z balans hesabatlarinda
tanimali va onlari icara obyektina qoyulmus xalis investisiya doysrina barabsr mablagda debitor borclart kimi
taqdim etmalidir.

Ilkin élgiilma

Icaragi icars obyektina qoyulmus xalis investisiyani 6lgmak iigiin icare miiqavilesinds nazerds tutulan faiz
doracasindan  istifads etmolidir. Aktivin sub-icaresi zamani nozords tutulmus faiz darocasini
miioyyonlosdirmok miimkiin olmadiqda, vasitagi hesab edilon icaradar sub-icara iizra qoyulmus xalis
investisiyani dlgmoek iigiin asas icaro miiqavilesi (sub-icara ila bagh hor hansi ilkin birbasa mosraflor iizre
diizolis edilmis) izrs istifads edilon diskont derocasindon istifads eds bilar.
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3. Osas ucot sivasati (davami)
Maliyya icarosi-icaradar qisminds (davami)
[tkin élgiilma (davami)

Istehsal¢1 vo ya diler gisminda gixis edon icaradarlardan bagqa, diger icaradarlar torafindan gakilon ilkin
birbasa masrafler, icara iizra qoyulmus xalis investisiyanin ilkin 8lgmasine daxil edilir vo icars muddsti
boyunca tanmmis galirin moablagini azaldir. Icars miiqavilesinde neazerds tutulan faiz doracasi elo
miisyyanlosdirilir ki, ilkin birbasa masraflor mexaniki olaraq icars iizro qoyulmus xalis investisiyaya daxil
edilir; onlarin ayrica slava edilmasins ehtiyac qalmur.

lIcara iizra xalis investisivya qoyulusuna daxil edilon icara danislarinin ilkin dl¢iilmasi

fcars miiddstinin baslangic tarixinda, icars {izrs xalis investisiya qoyulusuna daxil edilen icara &donisleri,
icars miiddati arzinda asas aktivden istifade etmak hiiququnun alds edilmasi iigiin icars miiddatinin baglangic
tarixinds alinmayan asagidaki 6danislorden ibarastdir:

(a) 6denilmali olan har hanst icars stimullar gixilmagla sabit 6danislar;

(b) ilkin olaraq icars miiddatinin baslangic tarixindaki indeks va ya doracalordon istifads etmakls 6lgiilan,
indeks va ya daracalardan asili olan dayisken icare 6danislari:

(c) asagidaki soxslar tarafindan icaradara zemanat verilen har hansi son qaliq doyari:

- icaragi
- icaragi ila alaqali toraf
- bu zomanat iizro Shdoliklori doma imkani olan, icaradarla alaqali olmayan ti¢iincii §oxs;

(d) icaraginin asaslandirilmis sokilds amin oldugu halda alig hiiququnun gergaklasdirildiyi giymat ; va

(e) icars miiddati arzinda icaraginin icarani lagv etme hiiququnu gergaklosdirmasi fakti 6z oksini taparsa,
icaranin lagv edilmasi ilo bagli corima 6denislari.

Sonraki dlciilma

fcaradar icars miiddati boyunca maliyya galirini, icaradarmn icare iizro xalis investisiyas {izro sabit dovri
golirlilik daracasini oks etdiran sxemo osasan tanimalidir.

[caradar maliyya galirini icars miiddati orzindo sistemli vo rasional ssasda paylagdirmaq maqsadi giidiir.
icaradar, icars dovrii ilo alaqali icara Gdanislerini, ham osas mablagi, hom do qazanilmamis maliyya golirini
azaltmagq iigiin icarays qoyulmus iimumi investisiyadan gixmalidir.

icaradar 9 sayli MHBS-nin taninmanin dayandirilmasi ve doyarden diisms ilo bagli telablorini icara tizra xalis
investisiyaya tatbiq etmolidir. Icaradar icarads olan imumi investisiyasinin hesablanmasinda istifads olunan
hesablanmig zomanatsiz son qaliq doyorini miitemadi olaraq nezerden kegirmolidir. Ogor hesablanmis
zomanatsiz son qaliq daysrinds azalma olmus olsa, icaradar icare miiddati arzindd golirin boliigdiirtilmasini
yenilomoli va hesablanmig mebloglo bagli hor hansi azalmani darhal tanimalidir.

Maliyyo icaresi iizre aktivi “Satis iigiin saxlanilan uzunmiiddatli aktivler va dayandirilmig faaliyyatler” adli 5
sayli MHBS-ni tatbiq etmoakla, satis {iglin nozords tutulan (vo ya satis liglin nezards tutulmus kimi tasnif
edilen xaric olma grupuna daxil cdilmis) aktiv kimi tosniflagdiron icarodar, bu aktivi, hamin standarta uygun
olaraq ucota almalidir.
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3. Osas ucot siyasati (davami)
Maliyya icarasi-icaradar qisminda (davami)
Icara miiqavilasinda dayisikliklor

[carodar asagidaki hor iki hal méveud oldugda maliyys icarasi muqavilssindeki deyisikliyi ayrica lcate
miiqavilasi kimi ugota almalidir:

(a) doyisiklik, bir va ya daha gox asas aktivdan istifads etmo hiiququ alava edilmoklo icara miigavilosinin
tatbiq sahasini artirdiqda; vo

(b) icara miiqavilasi {izre 6danis, tatbiq sahasindaki artim iizre va nazerds tutulmus miiqavilanin sartlorini oks
etdirmak mogqsadila ayrica qiymate edilmis har hansi uygun diizaliglor {izro homin ayrica qiymato miitanasib
sokilds artir.

Ayrica icara miiqavilesi kimi ugota alinmayan maliyys icaresindoki dayisiklik, icaradar torafinden asagidaki
kimi ugota alinmalidir:

(a) ager icara miiqavilesi, bu dayisiklik icars miiqavilssinin baslangic tarixinda qiivvedo oldugu teqdirda,
omoliyyat icarasi kimi tesniflagdirilmis olsayd, icaradar asagidaki qaydalari yerino yetirmalidir:

(i) icaro miiqavilasi iizra dayisikliyi, homin dayisikliyin qiivveys mindiyi tarixdon etibaren yeni icars
miigavilasi kimi ugota almagq; vo

(i) icaraya verilmis aktivin balans dayarini, icare miiqavilasi lizro dayisikliyin qiivvays mindiyi tarixden bir
an onca icara obyektina qoyulmus xalis investisiya kimi 6lgmak.

(b) oks halda, icaragi 9 sayli MHBS-nin talablarini tatbiq etmalidir.
Imoliyyat icarosi-Icaragi qisminda

Fond qisa miiddatli icaralar va az doayarli aktivlerin icaresi istisna olmagla, biittin icaralar iigiin vahid taninma
va 8lgiilma metodundan istifade edir. Fond icara lizro 6donisleri etmok iiglin icara Shdsliklori va miivafiq
aktivdon istifads hilququnu tazahiir edon aktivden istifads hiiququ taniyrr.

Aktivdan istifads hiiququ

Fond icarsnin baslangic tarixindo (yoni miivafiq aktivin istifadoys hazir oldugu tarix) aktivden istifado
hilququ tantyn. Aklivdan istifade hiiququ yigilimig amortizasiya va dayarsizlesma gixilmagla maya dayori 1lo
ugota alinir vo icaro hdoliklorinin yeniden qiymatlandirilmosi iizrs diizalislors moruz qalir. Aktivdon istifade
hiiququnun maya daysrina tanmnan icara dhdaliklorinin doyori, ilkin birbasa xarclor va icara iistiinliiklori
cixilmagla baslangic tarixinde va ya ondan avval edilmis icars &danislori daxildir. Aktivdan istifada hiiququ
icara miiddati va ya aktivin ehtimal edilon dmiir miiddstinden daha qisa olan dovr iizr diizxatli amortizasiya
metoduna asasan amortizasiya olunur.

Ogor icarays gotiiriilmiis aktiv tizerinde miilkiyyat hiiququ icars miiddatinin sonunda Fonda kegirse va ya
maya dayeri 6ziinds alig opsiyonundan istifadoni ehtiva edirss, amortizasiya aktivin ehtimal edilon Gmiir
miiddati tizra apartlir.

Tecara ohdaliklari

fcaranin baslangic tarixinde Fond icars miiddati arzinda edilocek icars ddenislarinin indiki dayeri gadar icara
dhdaliyi tamyir. Icars danislorins icars tistiinlitkleri ¢ixilmagla sabit 6danislor, indeks va ya daracoden asili
olan dayisan icars ddaniglori va qaliq deysr qarantiyasi kimi ddenilmasi ehtimal edilan mabloglor daxildir.
fcare 6denislorino homginin Fond torofindon istifads edilmasi eminlikla bilinon alis opsiyonu qiymati ve icars
miigavilesina xitam vermok sobabinden verilacok corimalor da daxildir. Indeks vo ya daracaden asili olmayan
doyison icars ddanislori (mal-material istehsali ti¢lin edilmayibss) hadisenin bas verdiyi dévrde xorc kimi
taninir.
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3 Osas ucot siyasoti (davamn)
Omoliyyat icarasi-Tcaraci qisminda (davami)
Icara éhdaliklari (davanu)

fcaro odonislorinin indiki deyerini hesablayarkan Fond icarsnin baglangic tarixinds &ziiniin borc alma
faizindan istifads edir, ¢iinki icarada ehtiva edilon faiz daracesini milayyen etmok miimkiin deyil. Baslangic
tarixinden sonra faiz toplanmasini oks etdirmok iiglin icaro Shdoliklori moblogi artir ve edilmis icara
ddanislorini aks etdirmok iigiin azalir, lava olaraq, icara sertlerindo, 6denislorinds (masalon: belo icara
ddonislorini miioyyan etmok iigiin istifads edilon indeks va ya deracalerds doyisiklik naticasinda yaranan
golocok ddanislords dayisikliklor) va ya miivafiq aktivi alis opsiyonunda dayisiklik oldugu toqdirda icara
dhdsliklerinin qaliq daysring yenidan baxilir.

Qisa miiddatli icaralaor va agag dayarli aktiviarin icarasi

Fond ofis sahalarini qisa miiddatli icarasina qisa miiddatli icarsnin tanmmasi iizra azad olmani tatbiq edir
(masalon: baslangic tarixindan etibaren 12 ay va daha az dovrii shate edon vo alis opsiyonu olmayan icaralor).
Qisa miiddatli icarslor vo asagi doyarli aktivlarin icarassi iizro icaro ddenislori icars miiddati boyu diizxatli
metod ils xarc kimi taninir. Fond biitiin icars miiqavilolori qisa miiddatli oldugundan Fond biitiin icara
miigavilalari lizro azad olmani tatbiq etmisdir.

omoaliyyat icarasi-icaradar qisminds

Aktiv iizro miilkiyyat hiiququna aid olan risklorin va faydalarin aksariyyatini Fonddan digor tarafa kegirmayan
icaralor amoaliyyat icarslori kimi tosnif edilir. Omsliyyat icarossi lizra danigiglar zamani gokilen ilkin birbasa
xarclor icaraya gotiiriilon aktivin balans dayarina slava olunur va icare goliri ile eyni osaslarla icars muiddati
boyunca tanmir. Sorti icars haqlart qazamldiff1 dévrds galir kimi taninir.

Yenidon tosniflosdirma

Cari ilin taqdimatina uygunlasdirmaq maqsadils kegan ilin maliyya veziyysti haqqinda hesabatda vo miivafiq
qeydds miiayyan yenidan tasniflosdirma edilmisdir. Bu yenidan tosniflagdirma naticasinde Fondun manfaat va
ya zoror va digar macmu galir haqqinda hesabati, smoliyyatlarinin naticolari vo kapitalma shamiyyatli tesir
olmamisdir.

avvalki Yenidon Yenidan
hesabat iizra _ tosniflogdirma tosniflagdirilmis
31 dekabr 2019-cu il tarixina maliyya
vaziyyati haqqinda hesabat
Taxira salinmig galirlar = 4,417,035 4,417,035
Galacak dévriin golirleri - 476,635 476,635
Digor dhdaliklar 6,587,984 (4,893,670) 1,694,314
4, Yeni va yenidon iglonmis standartlarin vo onlara dair sarhlarin totbiqi

Cari ilds Fond Miihasibat Ugotunun Beynolxalq Standartlari Surasi (bundan sonra MUBSS) ve MUBSS-nin
Maliyya Hesabatlarinin Beynolxalq Serhleri Komitasi (bundan sonra MHBSK) torafindan qabul edilmis,
Fondun foaliyyati iigiin miinasib olan va 31 dekabr 2020-ci il tarixinds tamamlanan hesabat dovriina samil
olunan biitiin yeni va yeniden islonilmis standartlari ve onlara dair sorhlari gabul etmisdir. Bu yeni standart va
sorhlorin qobul edilmasi Fondun miihasibat ugotu siyasatina, yani cari va ya avvalki illar iizra hesabat verilen
moblaglara shamiyyatli tasirler géstormomigdir.
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4, Yeni va yenidon islonmis standartlarin va onlara dair sarhlarin tatbiqi (davam)

Asagida qeyd olunan yeni va va diizalis edilmis standartlar va garhlar ilk dofs 01 yanvar 2020-ci il tarixinden
ctibaran baglayan maliyya hesabat dovrlarinde tetbiq olunur:

Ohamiyyatlilik meyart [ sayli MURS ya va & sayli MURBS yo dhtealiglor (Qiivvodo olma tarixi 01 yanvar
2020).

MUBSK 1 sayli MUBS Maliyya Hesabatlarinin Taqdim Edilmasi va Maliyys Hesabatlarmin Beynalxalq
Standartlar1 va Maliyys Hesabati {igiin Konseptual Cargiva daxilinds shamiyyatlilik anlayisimni sabit sakilds
tariflandiren 8 sayli MUBS Ugot Siyasati, Ugot Qiymatlondirmalerinds Dayisikliklor va Sshvlars, malumatin
ne deraceda shamiyyatli oldugunu daqiqlosdiran diizalislori, eloca do 1 sayli MUBS-ys asason maddi
ohemiyyetli hesab olunmayan molumatlara dair doyigikliklori totbiq etdi.

Diizaliglar, xilsusile:

e Gizli molumatlara dair tévsiyalorin bu malumati taqdim etmems va ya yanhs taqdim etms hallarinin
eyni saviyyada shamiyyatli oldugunu ve milessisonin shamiyyatliliyi biitovliikde maliyys hesabatlari
kontekstinda qiymatlondirdiyini izah edir;

e maliyyo hesabatlarmin birbasa yonaldildiyi "Umumi toyinatl maliyys hesabatlarinin ilkin
istifadogilori" ifadesi maliyys molumatlarinin okseriyyati {iglin imumi magsadli maliyys
hesabatlarina  osaslanan "méveud vo potensial investor, boreveranlor va digar kreditorlar” olaraq
toyin edilir.

Biznesin torifi - 3 sayh MHBS-ya diizalislor (Qiivvays minma tarixi: 01 yanvar 2020)

Biznesin torifins edilmis diizolis birlikdo son mshsulu arsays gotirmek bacarigina malik harskatlerin va
substantiv prosedurlarin méveudlugunu talab edir. "son mahsul" anlayisina diizolis miistarilors taqdim olunan
mal va xidmotlara gora alde olunan galirlar, investisiya golirlori vo diger golir yaradan faaliyyatlera diqqgati
yonaltmaklo yanasi azalan xarclor va digar kigik iqtisadi fayda soklinde golirleri istisna edir. Diizolislerin,
aktivlerin alinmasi kimi ugota alinan daha ¢ox satinalmalara sabab olacag: ehtimal edilir.

Maliyya Hesabati iigiin Yenidan islonmis Konseptual Osaslar (Qiivvaya minma larixi: 01 yanvar 2020)

Birbasa tosiri ilo standart tanzimloms qararlarinda istifade edilacok voa MUBSK tarafindon yenidaen iglenib
nesr edilmis Konseptual Osaslar asagidaki asas dayisikliklori ehtiva edir:

e maliyys hesabati magsadi kimi idarsetmenin shamiyyetinin artirtlmasi;

e neytralliq komponenti kimi ehtiyatliligin barpa edilmasi;

e hilquqi soxs va ya toskilatin bir hissasi kimi, hesabat veracok miiossisanin miioyyanlagdirilmasi;

e aktiv va 8hdalik anlayislarina yenidan baxilmasi,

e tanmma iiglin ehtimal haddinin gixarilmasi va taninmanin dayandirilmasina dair talimat alave
edilmasi;

e miixtalif 6l¢ii asaslari iizra tolimat alave olunmasi vo;

e monfooat va ya zararin asas faaliyyat gdstericisi oldugunu va prinsip etibari ile diger macmu
galirlordaki galir va xarclarin maliyys hesabatlarinin aktualligini vo ya etibarhligini artirdigs hallarda
monfaat vo ya zorards taninmast.

Moveud miihasibat ugotu standartlarindan heg birinds dayisiklik edilmomisdir. Bununla birlikda,
omoliyyatlar, hadisaler va sartlor figiin ugot siyasatlorini miioyyanlasdirmakda Konseptual Osaslara etibar
edon toskilatlar miihasibat ugotu standartlari ilo basga ciir alagalendirilmayan, yeniden islanmis Konseptual
Osaslar1 2020-ci il 01 yanvar tarixindan tatbiq etmisdir.
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4, Yeni va yenidan islanmis standartlarin va onlara dair garhlarin tatbiqi (davam)

Investor va onun ortagt va ya miistorak miiassisa arasinda aktiviarin satilmast va ya avazsiz verilmasi - 10
saylt MHBS-ya va 28 saylh MHBS-ya diizalislor (2015-c1 ilin dekabr aymda MUBSK bu dilzalisin tatbiqi
tarixini MUBSK kapital metodu ilo bagli todyiyat lavilosini vekunlasdiranadak toxirs salmagi qarara aldr )

MUBSK 10 sayli MHBS Konsolida edilmis maliyys hesabatlarina va 28 saylh MUBS ortaq va miigtorok
miiossisalora investisiya qoyuluslarina moahdud dayisikliklsr etmisdir. Doyisikliklor investor vo onun ortaq ve
ya miistorak miiossisalori arasinda aktivlerin satisina vo ya ovezsiz Otiirlilmasine dair ugot qaydalarmni
aydinlasdirir. Onlar tesdiq edir ki, bu zaman ugot siyasati qeyri-monetar aktivlerin sorikli vo ya ortaq
miiossisoya satilmasi vo ya avazsiz olaraq verilmoesi emoliyyatinin "biznes" torkibli olub olmamasindan
asilidir (3 saylt MHBS-do miiayyanlosdirildiyi kimi). Qeyd olunan geyri-monetar aktivlor biznes torkiblidirso,
investor aktivlorin satisindan va ya avazsiz otiiriilmesindan menfast ve ya zerer tantyacaqdir. Biznesi ehtiva
etmirse, monfoat va ya zarar investor tarafinden ortaq va ya miistorok miiassisadoki digar maraglar1 haddinds
taninir, Diizaliglar prospektiv sokilds tatbiq olunur.

Darc olunmus, lakin hazirda gabul olunmamis standartlar va sorhlar

Asagidaki verilon derc olunmus, lakin 31 dekabr 2020-ci il tarixinds basa catan illik hesabat dovrii tiglin
totbiqi icbari olmayan yeni va ya doyisdiriimis Standartlarnin ve Serhlorin Foud torsfinden erkan tatbiqi
hoyata kegirilmomisgdir.

17 sayli MHBS Sigorta miiqavilalori (Qiivvads olma tarixi: 01 yanvar 2021-ci il (01 yanvar 2022-ci iladak
uzadila bilar))

17 sayli MHBS 2017-ci ilin may ayinda 4 sayli MHBS Sigorta Miiqavilslori ilo avsz edilmigdir. Standart her
hesabat dovriinds toxminlerin yeniden &lgiildiiyii cari 6lgme modelini tolob edir. Miiqavilslor agagida
gostorilon osaslar vasitasile 6lgtiliir:

o diskontlasdiriimis ehtimal-orta ¢akili pul vasaitlarinin harakati ils,

® aciq risk tonzimlonmesi il ve,

e qiivvado olma miiddati arzinda golir kimi taninan miiqavilenin alda edilmamis monfastini tomsil edon
miiqavils fizre xidmat marjas1 (MXM).

Standart ucot dorocolorinin doyismosini ya manfast vo ya zarar haqqinda hesabatda ya da birbasa diger
maemu galirds tamimaq arasinda segim etmeya imkan verir ©ldo olunan qorar sigortagilarin mallyye
aktivlorini 9 sayli MHBS-ys no deracads uygun oldugunu oks etdirir. ©lava olaraq, qeyri-hayat siortalari
lizro qeyd olunan sadslesdirilmis miikafat bdlgiisii yanasmasi, qisa miiddatli miiqavilaler tigiin ohdalik
hiiququna icazo verir. Hoyat sigortasi sirkatleri torafindon yazilmis bazi miigavilaler ti¢lin 'doyigkon odanis
haqqi yanagmasi' adlanan timumi 6lgii modelinde siZorta sahiblarinin asas maddaloerdan slda olunan galirde
istirak pay1 tanmir. “Dayiskan 6danis haqqi yanasmasi” tatbiq edilorkon, asas maddalorin adalstli daysrinds
olan doyisikliklarindoki miiossisanin payt MXM-o daxil edilir. Bu modeldan istifads eden siortagilarin
naticalari, timumi modelo nisbaton daha az dayisken olur. Yeni qaydalar, sigorta miiqavilolori va ya
investisiya miigavilolori darc edsn biitiin togkilatlarin maliyye hesabatlarina va asas foaliyyat gostericilaring
tasir edacokdir.
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3 Xalis faiz golirlori

Faiz galirlari

Banklarda verlagdirilmis depozitlar
Amorlizasiya olunmus dayerda borc alatlar
Ipoteka kreditlori:

[lkin maliyyslagdirilmis kreditlar

Yenidon maliyyslagdirilmis kreditlar

Comi ipoteka kreditlori

Maliyya icarasi

Coami faiz galirlori

31 dekabr 31 dekabr
2020-¢i il 2019-cu il
1,362,180 1,892,711
1,599,402 14,580,703
3,852,389 2,466,306

27,773,139 26,019,178

31,625,528 28,485,484

899,076 =

41,486,186 44,958,898

Faiz xarclari
Buraxilmis qiymotli kagizlar
{cara 6hdalikleri

(21,187,908)

(18,824,742)

Comi faiz xarclari

Xalis faiz galirlari

(8,088)
(21,195,996) (18,824,742)
20,290,190 26,134,156

31 dekabr 2020-ci il tarixinds tamamlanan il iizra ilkin maliyyslosdirilmis kreditlorle bagh faiz galirlorinds
doyarsizlosmis kreditlora gbra hesablanmus faizlori 29,090 AZN-dir (2019: 14,417 AZN).

6. Gozlonilon kredit zarari

Ipoteka kreditlori
Banklarda yerlagdirilmis depozitler
Cami gozlanilan kredit zarari

7. Haqq va komissiya galirlari

Uzvlik haglari

Sahibkarlar tarafinden manatla alinan kreditlore verilmis zamanatler {izra
illik komissiya gelirleri

Sahibkarlar terafinden manatla alinan kreditlors verilmis zomanatlar tizro
digar xidmat haqlar1* va birdefalik komissiya galirlari

Zamanatli ipoteka krediti izro zomanat haqqi galiri

Comi haqq ve komissiya galirlori

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
(694,932) (513,208)

(4,075,000) 137,500

(4,769,932) (375,708)

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

120,000 115,000
613,740 200,682
99,077 36,738
31,946 10,308
864,763 362,728

Uzvlitk haqlar “Sahibkarlar torafinden manatla alinan kreditlors taminat verilmosi Qaydas1”na asasan MB-lar

tarafindon 6danilmis birdafalik haglardir ve geri qaytarilmur.

* Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 7 may 2020-ci il tarixli 1016 némrali Farmani ila xidmat haglar1 logv

edilmisdir.
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8. Haqq vo komissiya xarclori

31 dekabr 31 dekabr

2020 ci il 2019 cu il

Qiymalli kagrelarla amoliyyatlar fizrg hacq va komissiyalal (883,932) (785.184)

Hokimet Odanis Portal ilzra komissiya hagg (202,654) (194,782)
Satmaq 6hdaliyi il kirays iigiin yagayis sahalerinin rasmilosdirilmasi

xarclari (dévlat qeydiyyati iizra rilsum va xidmat haqqr) (56,999) (111,570)

Hesablagma amoliyyatlar iizra kégtirma haqlar (23,924) (44,443)

Diger (807) (332)

Comi haqq va komissiya xarclari (1,168,316) (1,136,311)

Qiymotli kagizlarla amoliyyatlar iizro haqq ve komissiyalarin esas hissasini Fondun buraxdig: qiymatli
kagizlar iizra sarancamgi, depozitar va reyestrsaxlayict xidmotlorinin gostorilmasi tigiin Fond tarafinden Milli
Depozit Markozina 6denilmis haglar teskil edir ve 2020-ci ilde 722,104 AZN (2019: 628,448 AZN)

olmugdur.

9. Digar galirlor

Digor golirlor 30 dekabr 2009-cu il tarixinde ARMB torafindon alinmis ve ovazsiz olaraq Fondun
mitlkiyyatina verilmis inzibati ofis sahesinin istifadasindon 441,648 AZN (2019. 441,975 AZN), “LClcktron
ipoteka va kredit zomanat sistemi” lizro MB-lara va sigorta sirkatlorina gdstorilmis xidmaot iizra aldo edilmis
527,790 AZN (2019: 486,991 AZN) gslirlardan ibaratdir.

10. Insan resurslan iizra xorclar

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

Iscilora verilan amak haqq: ve diger ddonisler (4,033,466) (3,696,681)
Dovlat Sosial Mildalis Fonduna 8dsuigla (883,005) (798,026)
Cami insan resurslari iizra xarclar (4,916,471) (4,494,707)
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11. Inzibati va digar xarclor

Kohusline ve amnoitizasiya (Qeyd 16)
Rabita vo informasiva xidmatlari
Prograimn leminatl tzte destaklaima xatci
fana xarclori

Pegokar xidmatlar

Omlak siortast

Aktivdan istifads hilququ tizre kéhnalma xarci (Qeyd 17)
Ofis lavazimatlar

Tohlitkasizlik xidmati

ASAN kommunal xarclori

Tamir vs saxlama xarclari

Kommunal xarcler

Kiraye manzil tizra xarcler
Niimaysndalik xarclori

Icars xarclari

Ezamiyya xarclori

Digar

Comi inzibati va digar xarclar

Fond xarclarini 2020-ci il iizra tasdiglonmis biidca asasinda qanastli rejimda hayata kegirir.

12.  Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari

Nagd pul vesaitleri

ARMB-da hesablagma hesab1

Korporativ kart hesabi

Cami pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
(2,096,385) (1,450,415)
(446,626) (267,781)
(372,107) (106,253)
(365,990) -
(192,584) (161,322)
(116,519) (14,413)
(84,440) —
(82,555) (73,244)
(74,894) (66,481)
(66,995) (24,780)
(49,391) (96,711)
(42,871) (43,352)
(13,464) -
(11,454) (24,140)
(1,517) (78,000)

(156) (6,973)
(23,457) (11,366)
(4,041,605) (2,725,231)
31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
1,262 1,313
176,498,767 36,225,191
2.960 7.235
176,502,989 136,233,759

31 dekabr 2020-ci il tarixina Fondun pul vasaitlori va onlarin ekvivalentleri iizre doyarsizlagmis ve ya vaxti

ke¢mis qaliglart yoxdur (2019: yoxdur).

GKZ qiymatlondirilmasi {izrs pul vesaitlori va onlarin ekvivalentlorinin qaliqlar: Marhals 1-2 daxil edilir.

13. Banklarda yerlasdirilmis depozitlor

Depozitlar

Qisamiiddatli depozitlar

Yigilmis faizler

Banklarda yerlagdirilmis imumi depozitlar
Kredit zarari iizra ehtiyat

Banklarda yerlagdirilmis xalis depozitlor

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
46,000,000 23,000,000
933,127 1,146,681
46,933,127 24,146,681
(4,390,863) (315,863)
42,542,264 23,830,818

31 dekabr 2020-ci il vo 31 dekabr 2019-cu il tarixlorina depozitlor Azsrbaycanda foaaliyyst gdstoran MB-do

AZN ila yerlagdirilmisdir.

31 dekabr 2020-ci il tarixino imumilikde dayeri Fondun kapitalinin 10%-den ¢ox olan hacmds har hansi

bankda yerlasdirilmis depozitlori yoxdur (2019: yoxdur).

31 dekabr 2020-ci il tarixins Fondun banklarda yerlosdirilmis depozitlerinin orta golirliliyi 5.04% (2019:

4.76%) toskil etmigdir.
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13. Banklarda yerlasdirilmis depozitlor (davami)

31 dekabr 2020 ¢i il vo 31 dekabr 2019-cu il tarixlorina tamamlanan illor arzinda banklarda yerlagdirilmis

depozitlorin dayarsizlagmasi lizrs yaradilmis ehtivatdaki doyigikliklor agagidakr kimidir:

31 dekabr 31 dekabr

2020 ci il 2019-cu il

Hin avvalina qaliq (315,863) (453,363)
11 arzinds kredit zarari tizra ehtiyatin (artmasi)/azalmasi (4,075,000) 137,500
ilin sonuna qaliq (4,390,863) (315,863)

Banklarda yerlosdirilmis depozitlorin GKZ qiymstlondirilmasine goéra 42,542,264 AZN Morhasls 1-s,

4,390,863 AZN Morhala 3-a daxil edilir.

14. Amortizasiya olunmus dayards borc alstlari

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il

Dovlat istigrazlan
Azarbaycan Respublikas1 Maliyys Nazirliyinin kuponlu istiqrazlari 73,748,981 29,265,454
Yiglmig kupon faizleri 1,720,198 868,084
Azarbaycan Respublikas: Maliyys Nazirliyinin giizastli istiqrazlari 33,248,158 -
Yigilmig giizost faizleri 1,732,400 —
Comi amortizasiya olunmus dayarda borc alatlari 110,449,737 30,133,538

31 dekabr 2020-cu il tarixino Fondun doyarsizlasmis ve ya vaxti kegmis amortizasiya olunmus doyards borc

alatlari galiglart méveud olmamigdir (2019: moveud olmamigdir).

31 dekabr 2020-ci il tarixine Fondun amortizasiya olunmus dayards bore alstlarinin orta galirliliyi: 8.77%

(2019: 9.33%) olmusdur.

GKZ qiymatlendirilmesi iizro amortizasiya olunmus doyards borc alatlorinin qaliglart Marhale 1-e daxil edilir.

15. ipoteka kreditlari

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

[lkin maliyyalasdirilmis kreditlor 107,338,697 50,874,269
[Ikin maliyyslosdirilmis kreditlarin y1gilmus faizlari 817,765 374,339
Yenidan maliyyslagdirilmis kreditlar 1,032,343,634 949,137,545
- adi 649,526,482 613,678,439
- giizagtli 382,817,152 335,459,106
Yeniden maliyyalasdirilmis kreditlarin y1g1lmis faizlori 2,474,642 2,293,139
Umumi ipoteka kreditlari 1,142,974,738 1,002,679,292
Kredit zarari tizrs ehtiyat (5,216,013) (4,521,079)
Xalis ipoteka kreditlari 1,137,758,725 998,158,213

Fondun vesaiti hesabmna verilon ipoteka kreditlori tizrs har biri Azerbaycan Respublikasinda yerlogon 23
bankla Bas sazis vo Xidmat miiqavilasi qiivvadadir (2019: 26). Bu MB-lar ils Fond yenidon maliyyslesma

amoaliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir.
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15. Ipoteka kreditlori (davami)
Hlkan maliyyalasdirilan kreditlor

MB-lar Fondun miieyyan etdiyi sortlor asasinda kreditlor verir vo bu kreditlor verildikdsn sonra Fond
tatafindon qabageadan qusa miiddata maliyyalogdiriliv. Bu ctr kreditlar “ilkin maliyyalagdirilan kraditlar™ kimi
tasnif edilir ve Himayagilik Surasinin gerarina asasen Fondun milayyen etdiyi faiz doracalsrine malikdir. MB-
lor asas kredit mablogi denislorini va ilkin maliyyslasma miiddatindo illik 1-9% ekvivalentinds olan y1Zilmig
faiz hissesini Fonda 6dayir. Qrafik iizra hor hansi 8denis gecikdirildikde, MB 6z vosaitleri hesabina 8danig
edir. MB 6danis etmadikde, Fond yazili talabi ssasinda vaxti kegmis ddonis meblaglorini MB-nin ARMB-
doki miixbir hesabindan akseptsiz qaydada silmok hiiququna malikdir. Ilk 8 ay orzinds he¢ bir gecikmo
olmadiqda va biitiin digor miivafiq meyarlara smol edildikda, ilkin maliyyalosdirilmis kredit MB-nin yazili
miiraciati ssasinda yeniden maliyyalasdirilan kredite gevrilir. MB-lor yenidon maliyyologdirilmosino imtina
olunan ipoteka kreditlari iizrs ilkin maliyyslogdirma moblagini geri qaytarmalidirlar.

Yenidan maliyyalasdirilon kreditlar

Fond ipoteka kreditlarini kotirovka deracasi (ipoteka kreditinin yeniden maliyyalosdirilmasi tizrs illik faiz
daracesi) ils - adi ipoteka kreditlorini illik 4%, giizostli ipoteka kreditlarini iss illik 1% daracasi ilo yenidon
maliyyalosdirir. 31 dekabr 2020-ci il tarixina yeniden maliyyalasdirilmis giizostli ipoteka kreditlorinin hacmi
382,817,152 AZN, 31 dekabr 2019-cu il tarixina isa 335,459,106 AZN taskil etmisdir. Borcalanlar ipoteka
kreditlari iizra ayliq 6donislori (ssas kredit mablaginin qalig1 vo hesablanan faizlori) Hokumat Odonis Portali
va elaca do “ASAN 6donis” sistemi vasitasilo Fonda ddayirlar, daha sonra isa Fond 6denilmis mablaglardsn
har MB-nin Fond tarafinden yeniden maliyyalasdirilmis miivafiq portfeli iizre yigilmis faiz hissasini (xidmat
haqqisini) homin MB-ya kd¢irilr, Osas borcalan ipoteka kredili tizts borou (ssas bore va faizlari) vaxtinda va
ya tam hecmde &demoayi 90 giin gecikdirdikds, Fond MB-yo bildirg gondsrarak homin kredit izra talab
hiiququnun geri alinmasmi tolob edir. MB-nin lagvi zamam Fond miieyyan olunmug meyarlar ssasinda, MB-
in xidmot etdiyi Fond tarafinden yeniden maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlorini diger MB-lora xidmato
stiirmok hiiququna malikdir. Bundan bagqa, maliyys gotinlikleri ilo tizlesmis asas borcalanlarin miiraciotlori
asasinda Fond yenidan maliyyslagdirdiyi ipoteka kreditlarinin restrukturizasiyasi sertlorini do miieyyan edir.

31 dekabr 2020-ci il tarixino zomanat verilmis ipoteka kreditlarinin timumi say1 250 adad ve zomanat verilmis
ipoteka kreditlarinin qaligi ise 18,577,272 AZN olmusdur (2019: 89 adad va qalif1 6,546,451 AZN).

31 dekabr 2020-ci il tarixinds tamamlanan il iizro ipoteka kreditlarinin siniflor vasitasile gozlanilon kredit
zarari iizro hoarakot asagidaki kimidir:

flkin Yenidon Comi

maliyyalas- maliyyalas-

dirilmis dirilmis
{lin avvalina qahq (406,798) (4,114,281) (4,521,079)
11 arzinda kredit zarari iizre yaradilmis ehtiyat (314,095) (380,839) (694,934)
ilin sonuna qaliq (720,893) (4,495,120) (5,216,013)
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15. Ipoteka kreditlori (davami)

31 dekabr 2019-cu il tarixine tamamlanan il iizra ipoteka kreditlorinin sinifler vasitosilo gozlenilon kredit
zarori iizro horoket agagidaki kimidir:

ilkin Yenidan Cami
maliyyelog- maliyyolog-
dirilmis dirilmis
Ilin avvalina qahq (647,393) (3,360,478) (4,007,871)
il arzinda kredit zarari lizra qaytarilmig/(yaradilmis) ehtiyat 240,595 (753,803) (513,208)
flin sonuna qahq (406,798) (4,114,281) (4,521,079)

Kreditlarin keyfiyyati

31 dekabr 2020-ci il tarixine 9 sayli MHBS oasasinda GKZ iizro ehtiyatlarin bdlgiisii asagidaki cadvaldoe
taqdim edilir:

2020-ci il
Morhala 1 Moarhsla2  Morhala 3 Cami
Vaxt1 kegmomis va dayarsizlosmomis 1,129,088,813 = - 1,129,088,813
Vaxti kegmis, lakin doyarsizlagmemis - 13,706,578 - 13,706,578
Fordi sekilda dayarsizlegmis (iimumi mablag) - - 179,347 179,347
Gozlanilan kredit zarari {izra ehtiyat (4,547,203) (489,463) (179,347) (5,216,013)
Comi : 1,124,541,610 13,217,115 - 1,137,758,725

31 dekabr 2019-cu il tarixino 9 sayli MHBS asasinda GKZ. iizra ehtiyatlarin bolgiisti asagidaki cadvalda
taqdim edilir

2019-cu il
Morhala 1 Marhala2 Moarhala 3 Cami
Vaxt1 kegmamis va doyarsizlosmamis 994,668,640 - - 994,668,640
Vaxtr kegmis, lakin doyarsizlagmemis - 7,831,305 - 7,831,305
Fordi sokilde deyersizlogmis (imumi mablag) - - 179,347 179,347
Gozlanilan kredit zarari iizra ehtiyat (4,105,836) (235,896) (179,341) (4,521,079)
Comi : 990,562,804 7,595,409 — 998,158,213

34



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL. TARIXINDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostorilmis hallar istisna olmagqla, mablaglor Azarbaycan manat: ila tagdim edilir)

15. Ipoteka kreditlori (davamu)

Asagidaki cadvalda 31 dekabr 2020-ci il tarixine kredit portfelinin keyfiyyat tohlili iizra molumal verilmigdir:

ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Dayarsizlogma slamati olmayan kreditlor
Dayarsizlasmis kreditlar:

- 90 giindan artiq vaxti kegmis

Comi dayarsizlosmis kreditlar:

Cami ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Yenidon maliyyalosdirilmis kreditlor
Daysrsizlagma slamoti olmayan kreditlar

Vaxt1 kegmis, lakin dayarsizlesmamis kreditlor:

- 30 giinden az vaxt1 kegmis

- 31-60 giin vaxti kegmis

- 61-90 giin vaxt: kegmis

Cami vaxti kegmis, lakin dayarsizlosmamis
kreditlar

Cami yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor
Coami ipoteka kreditlori

Umumi Gizlonilon Xalis G ozlanilan
kreditlar kredit zorari kreditlar kredit zarari
iimumi kredita

olan nisbati %

107,977,115 541,546 107,435,569 0.50
179,347 179,347 - 100
179,347 179,347 - 100
108,156,462 720,893 107,435,569 0.67
1,002,656,703 3,935,303 998,721,400 0.39
18,454,995 70,354 18,384,641 0.38
7,660,570 270,717 7,389,853 3.66
6,046,008 218,746 5,827,262 3:75
32,161,573 559,817 31,601,756 1.77
1,034,818,276 4,495,120 1,030,323,156 0.44
1,142,974,738 5,216,013 1,137,758,725 0.46

Asagidaki cadvaldas 31 dekabr 2019-cu il tarixine kredit portfelinin keyfiyyot tohlili tizra moalumat verilmisdir:

flkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Doyarsizlagma alamoti olmayan kreditlar
Dayarsizlogmis kreditlor:

- 90 giinden artiq vaxti kegmis

Comi dayarsizlagmis kreditlor:

Cami ilkin maliyyslesdirilmis kreditlar
Yenidan maliyyslagdirilmis kreditlor
Davyarsizlagima alamati olmayan kreditlar

Vaxt keginis, lakln dayasisizloginoinis kieditlen:

- 30 giinden az vaxt kegmis

- 31-60 giin vaxti kegmis

- 61-90 giin vaxt1 kegmis

Cami vaxti kecmis, lakin dayarsizlasmamis
kreditla

Cami yenidon maliyyalagdirilmis kreditlor
Comi ipoteka kreditlori

Umumi Gozlenilan Xalis Gozlanilan
kreditlar kredit zarari kreditlar kredit zarari
iimumi kredita
olan nisbati %
51,069,261 227451 50,841,810 0.45
179,347 179,347 - 100
179,347 179,347 — 100
51,248,608 406,798 50,841,810 0.80
934,188,364 3,840,671 930,348,193 0.41
9,410,515 37,714 9,372,801 0.40
5,133,104 153,485 4,979,619 3.08
2,698,201 82,411 2,615,790 3.15 .
17,241,820 273,610 16,968,210 1.61
951,430,684 4,114,281 947,316,403 0.43
1,002,679,292 4,521,079 998,158,213 0.45

Hesabat tarixine Fondun miivafiq gaydalarma esason annuitet ddsnislorinds gecikdirilme hallan oldugu
taqdirds, gecikmo miiddstindsn asili olaraq, Fond miivafiq ehtiyatlar yaratmali vo homin kreditlori
doyarsizlosmis aktivler qrupuna daxil etmalidir.

31 dekabr 2020-ci il tarixine 18,454,995 AZN (2019: 9,410,515 AZN) moblaginds ipoteka kreditlori tizra
annuitet ddenisi 30 giinden az gecikdirildiyini nazers alaraq bu kreditlor Fond tarsfinden dayarsizlogmemis
kreditlar qrupuna aid edilmis va gonastbexs kreditlor kimi taninmigdr.
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15. Ipoteka kreditlari (davami)

Kredit doyarsizlosmasinin qiymotlondirilmoasi iizra baghca ehtimallar va gararlar

Kreditlor ilk dofo ugota alindigdan sonra bas vermis va kredit ils bagl ehtimal edilon pul vesaitlorinin axinna
tasit gostatan, homginin etibal quydada olgiils bilau bir va ya bit nego hadiso naticosinds dayarsizlogit.

Fond kreditlorin dayarsizlosmasini kreditlarin galocok pul dévriyyalorinin tshlilina asaslanaraq giymatlandirir.
Kreditlor iizra doysrsizlesmenin obyektiv gostaricilorinin tohlilinds Fond agagida qeyd olunanlari nazars alur:

e borc alan MB ve MB-dan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki soxs) ilo olan kredit miigavilasi {izra
vaxti kegmis ddaniglar (bundan sonra - son istifadagi);

e MB-nin va son istifadeginin maliyys vaziyystinds ciddi gatinliklar;

e son istifadoginin defolt etdiyi halda MB-nin Fonda ilkin va yenidon maliyyalesdirmo mablaginin geri
ddanis eds bilma imkant.

Doyarsizlesmis kreditlorin gozlonilon kredit zarari iizro ehtiyatlarimin miioyysnlagdirilmesi tigiin, Rahbarlik
barpa oluna bilan mablagin diskontlasdirilmis doyerini kreditlorin qaliq dayari ilo miiqayise edir vo yaranan
farqlori kreditlarin doyarsizlogmasi iizre zararler kimi ugota alir.

Hesabat tarixina pislosmesi qeydo alinmayan portfeldoki digor kreditlorinin doysrsizlagmosi tizra ehtiyatlarmn
miioyyanlasdirilmasinds Fond asagida qeyd olunanlari nazars alir:

e biznes mithitinda pislosmoe va ipoteka bazarinda monfi doyisikliklor do daxil olmaqla Olkanin sistem
riskini;

e borcalanin krediti 6dama qabiliyyatini;

o kreditin qaliq deyarinin ipoteka predmetinin adalatli deyarine nisbati faktorunu (“LTV");

e son istifadeginin ddemali oldugu ayliq annuitet mablagin onun ayliq galirina olan nisbeti faktorunu
(“PTI?);

o kreditin verilmasi vo hesabat tarixi arasinda milddatli geriloms - hesablasma miiddatini (“TFS”);

e son istifadaginin kredit tarixgasini.

Ipoteka predmetinin tohlili

31 dekabr 2020-ci il tarixine biitiin yeniden maliyyalesdirilmis kreditlor dagmmaz smlakla tomin olunur.
Kreditlorin tominati gisminds ¢ixis edon homin daginmaz omlaklarin dayari, talobdan artiq girov qoyma
effekti istisna olmaqla 2,032,144,345 AZN-dir (2019: 1,882,432,333 AZN). Tolobdon artiq girov qoyma
(asitinin istisna edilmosindan soma dasiunaz omlaklarin adalstli dsyasri 1,030,323,156 AZN (2019
947,316,403 AZN) toskil edir ki, bu da hamin il iizra yeniden maliyyslosdirilmis kreditlorin comi qalig
dayarlarina barabardir. Ciinki, Fondun yeniden maliyyalosdirilmis kreditlori iizra girovlarin adalatli dayari
kreditin galiq doyarinden az ola bilmaz. Kreditlerin barpa oluna bilms xiisusiyyati ipoteka predmetinin
doyarindon daha gox, borcalanin krediti 6dema qabiliyystinden va ya kreditin pislogmasi halinda ise krediti
yeniden maliyyalagdirilmis MB-nin kredits tolob hiiququnun geriya alinmast il bagh vaxtinda 6donis etma
qabiliyystindon asihdir ve ipoteka predmetinin cari dayari kreditlorin gdzlanilon kredit zarori {izro
ehtiyatlarinin milayyanlagdirilmoasina tesir géstarmir.
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(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manat ila tagdim edilir)

15. Tpoteka kreditlari (davam)

31 dekabr 2020-ci il vo 31 dekabr 2019-cu il tarixlorinds ipoteka predmetlorinin regionlar tizra tasnifati

asagidaki Kimidir:
2020-¢i il
‘Talabdan artiq
girov qoymani
istisna etmadan

2020 ci il

‘Talabdan artiq girov
qoymani istisna
etdikdan sonra

2019 cu il
Talabdan artiq
girov qoymani

istisna etmadan

2019-cu il

Talabdan artiq girov

qoymani istisna
etdikdan sonra

Baki-Abseron 1,795,656,135 911,430,295 1,649,787,190 827,318,680
Sumqayit 153,002,262 78,525,933 150,759,758 79,335,470
Ganca 43,230,913 20,720,809 44,432,424 21,813,009
Digor 40,255,035 19,646,119 37,452,961 18,849,244

2,032,144,345 1,030,323,156 1,882,432,333 947,316,403

31 dekabr 2020-ci il tarixina ilkin maliyyslagdirilmis kreditlor iizro iimumi qaliq dayeri Fondun kapitalmin
10%-dan gox olan MB mévcud olmamisdir (2019: méveud olmamisdir).

31 dekabr 2020-ci il tarixina yenidon maliyyalasdirilmis ipoteka kreditlorine xidmot {izra timumi qaliq dayari
10,000,000 AZN mablaginden yuxari olan 19 MB (2019: 20 MB) méveud olmusdur. 31 dekabr 2020-ci il
tarixina yeniden maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlorina xidmat iizra iimumi qaliq doyari Fondun kapitalinin
10%-dan ¢ox olan 4 MB m&veud olmusdur (2019: 6 MB). Bu kreditlorin 31 dekabr 2020-ci il tarixins imumi
qaliq dayari 452,079,609 AZN toskil edir (2019: 460,443,976 AZN).
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL. TARIXIND® TAMAMLANAN iL UZR®

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azorbaycan manat ila tagdim edilir)

15. ipoteka kreditlari (davami)

31 dekabr 2020 ci il vo 31 dekabr 2019 cu il tarixlorino MB lor iizro yenidon maliyyalogdirilmis kreditlorin
gisa icmali asagida geyd edildiyi kimidir.

“Kapital Bank” ASC
“Bank BTB” ASC
“Muganbank™ ASC
“Azor-Tirk Bank™ ASC
“Xalq Bank” ASC
“Yelo Bank” ASC
"Rabitebank" ASC
"Glinaybank" ASC
“Unibank” ASC
“Azorbaycan
Beynalxalg Banki” ASC
“Bank Respublika™ ASC
“Turanbank™ ASC
“AFB Bank” ASC
"Pasa Bank" ASC
“AG Bank” ASC
“NBC Bank” ASC
“AtaBank™ ASC
Digar 7/8 MB

on son
reytinglor

BB-/B
Reytingsiz
CCC+/C
Reytingsiz
B2
Reytingsiz
Reytingsiz
Reytingsiz
B2

B-/Bl

B3
Reytingsiz
B

B+/B
Reytingsiz
Reytingsiz
Reytingsiz
Reytingsiz

2020-ci 2019-cu
il il
Comi Cami
ipoteka ipoteka
kredit- kredit-
Qaliq dayoari Sayi larinin (?allq‘ Sayi larinin
sayina Ry sayimna
nisbati, nisbati,
%o %
181,382,525 4,323 18.67 45,653,018 1,007 4.63%
102,458,668 2.733 11.80 90,339,826 2,473 11.38%
101,189,606 2,386 10.30 94,604,202 2,205  10.14%
67,048,810 1,219 5.26 53,048,055 935 4.30%
62,444,799 1,639 7.08 57,165,212 1,574 7.24%
59,091,654 1,391 6.01 60,158,821 1,402 6.45%
57,226,490 1,084 4.68 34,945,935 618 2.84%
53,444,675 1,120 4.84 33,687,271 638 2.94%
46,518,946 1,199 5.18 43,266,725 1,143 5.26%
41,934,049 814 3.52 37,232,167 701 3.22%
40,632,554 1,001 432 35,934,450 943 4.34%
39,988,341 823 3.55 27,812,421 641 2.93%
34,649,228 805 3.48 32,918,915 778 3.58%
31,632,690 500 2.16 28,697,546 453 2.08%
- - - 59,287,721 1,662 7.65%
- - — 98,992,112 2,152 9.90%
- - 25,865,867 749 3.45%
110,680,121 2,120 9.15 87,706,139 1,663 7.65%
1,030,323,156 23,157 100 947,316,403 21,737 100

Fond ils baglanmis Xidmat miiqavilasi ila tonzimlanan yeniden maliyyologdirilmis ipoteka kreditlorino
xidmatla bagli dhdliklerinin qeyri-qanastbaxs icrasi, miitemadi likvidlik problemlsrinin méveudlugu 1l
slagadar Fondun Kredit Komitesinin 13 fevral 2020-ci il, 28 aprel 2020-ci il, 12 may 2020-ci il , 12 iyun 2020
-ci il va Idara Heyatinin 20 fevral 2020-ci il, 01 may 2020-ci il, 15 may 2020-ci il, 19 iyun 2020-ci il il tarixli
qorarlari asasinda “Atabank” ASC, “Amrahbank” ASC, “AGBank” ASC va “NBC Bank” ASC tarafindon
verilmis vo Fond torafindon yeniden maliyyalasdirilmis kreditloro geyd olunan MB-lar tarafindan xidmatin
gostarilmasi dayandiriimis ve miivafiq kredit portfeli xidmat olunmaq ii¢tin digar MB-lors otiiriilmiisdiir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZR9 QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manatt il tagdim edilir)

17.  Aktivdan istifada hiiququ va icars dhdoliklari

Fond tarofindon 2020-ci il orzindo iki ofis sahosi icarays gétiiriilith, Icaro miiqavilaleri 9 ay miiddatine
baglanir, lakin Fondun tohbotllyl novbsti 3 ilde icarays gotinitlon ofis sahiolorinds  Fondun foaliyyatinin
davam etdirilocayini proqnoz edir. Aktivdan istifade hiiququ vo icara 6hdaliyi miiqavilsler iizre miivafiq
olaraq 25 oktyabr 2023 cil il va 02 noyabr 2023 cii il tarixlorinadak hesablanib

Miiqavilalora icara vo qeyri-icars komponentlori daxil ola biler. Fond icara komponentleri qeyri-icara
komponentlorinden ayirmadan, onlart vahid icazo komponenti kimi ugota almaq tisulunu segmigdir. Icara
sortlori fordi qaydada nazarden kegirilir va icars miiqavilolorina bir cox fargli sortlor daxil edilir.

fcaro miigavilalerinds icaraya verenin icara predmeti olan aktivler ilo bagh tominat hiiququndan basqa heg bir
xiisusi sort nozordo tutulmur. icaro predmeti olan aktivlar kreditlor {izro tominat kimi istifads edile bilmoz.
Fondun icars miiqavilolorina icars miiddatinin logv edilmasi hiiququ daxil edilmisdir. Bu hiiquq Fondun
faaliyyatinds istifads olunan aktivlsrin idars olunmasinda amsliyyat cevikliyinin artirilmasi {igiin tatbiq
olunur. fcars miiddatinin uzadilma va lagvetma hiiquqlarinin oksoriyyati Fond vo miivafiq icarays veran
tarafindan icra edile bilar.

Aktivdan istifads hiiququ icara predmeti olan aktivlarin noviina gora tohlil asagida gostarilir:

Ofis sahalari Comi
01 yanvar 2020-ci il tarixine balans dayari (16 sayh MIIBS-nin tatbiq - -
edilmasindan avval)
01 yanvar tarixina 16 saylt MHBS-nin totbiq edilmasi 443,032 443,032
Aktivdan istifada hiiququ iizre kdhnalme xarci (84,440) (84,440)
31 dekabr 2020-ci il tarixina balans dayari 358,592 358,592

[lin avvali va ilin sonuna icats olidsliklori mabloginin maliyyslagdirme fealiyyotindo miivaliq nagd v
nagdsiz doyisikliklarlo uygunlasdiriimasi asagidaki gostarilir:

fcara 6hdaliklori
01 yanvar 2020-ci il tarixina balans dayari (16 sayh MHBS-nin tatbiq edilmasindan avval) -
01 yanvar tarixina 16 sayli MHBS-nin tatbiq edilmasi 443,032
[cara 6hdsliklari {izra hesablanan maliyya xarci 8,088
icara chdaliklari itzra hesablanan maliyya xarcin 6denilmasi (8,088)
[cars 6hdslikleti e esas mablagin ddanilinesi (79,212)
31 dekabr 2020-ci il tarixina balans dayari 363,820
01 yanvar 2020-ci il tarixina galocek minimum icars 6danislari:
1 il arzinda 1 ildan ¢ox Comi
Minimum galacak icara denisleri 87,300 379,100 466,400
Maliyys xarclari (8,088) (15,280) (23,368)
Xalis dayar 79,212 363,820 443,032

41



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOST FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZR® QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci IL TARIXiND® TAMAMLANAN iL UZR®

(Xiisusi gostarilmig hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

17.  Aktivdan istifads hiiququ va icara 6hdaliklari (davami)

31 dekabr 2020-ci il tarixina golacak minimum icars 6danislari:

1 il arzinda 1 ildan ¢ox _Comi
Minimum galacak icare ddeniglert 133,800 245,300 379,100
Maliyys xarclari (8,923) (6,357) (15,280)
Xalis dayar 124,877 238,943 363,820

Taninmis icars Shdsliklori ddonis milddati tizre asagidaki kimi tosnif edilir:

31 dekabr 2020-ci il 01 yanvar 2020-ci il

Qisamiiddatli hissa 124,877 79,212

Uzunmiiddatli hissa 238,943 363,820

Comi icara 6hdoliklori 363,820 443,032
18.  Maliyya icarosi iizra alinacaq vasaitlor

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

Maliyys icarasi iizro gdzlenilon &danigler 53,372,452 -

Maliyys icarasi iizra gecikmis cari ddsniglar 2,600 -

Comi maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor 53,375,052 —

Maliyya icarasi iizrs alinacaq vasaitlor GKZ qiymatlondirilmasi tizro Moarhala 1-2 daxil edilir.

19. Satmagq Ghdoliyi il kirayas ii¢iin yagayig saholori fondu

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

Yagay1s sahslari iizra avans ddeniglor 22,946,731 124,583,180
Satmaq 6hdaliyi ils kirays tigtin tomirli yasay1s sahalari 220,688,716 76,004,421
Coami satmagq 6hdoliyi ilo kiraya ii¢iin yasayis sahalori fondu 243,635,447 200,587,601

Fond 31 dekabr 2020-ci il tarixino Satmaq Shdaliyi ilo kirays iiglin yasayis sahaleri fondunun galiglarinin
xalis realizo edils bilon doyar qiymatlendirmasini hayata kegirmamisdir. Rohbarlik geyd olunan yasayis
sahalorinin alismin hesabat tarixina yaxin dovr erzinde bazar qiymotlarine uygun hayata kegirildiyini nazars
alaraq, hazirki galiglarm xalis realiza edilo bilon doyardan yiiksok olmadigini hesab edir.
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MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci IL TARIXINDO TAMAMLANAN IL UZRO

(Xiisusi géstorilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ils tagdim edilir)

20. Digoar aktivlar

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
Zomanolli ipoteka kreditlorino géro alinacaq zomanat haglari 682,790 283,237
Salibkatlar torofindon manatla alman kieditloro verilinis zotanotlore g alnacaq
komissiya 243,504 42,252
Hokumat Odoanis Portalindan va “ASAN 6donis” sistemindan ipoteka kreditlari
izra alinacaq vasaitlar 302,883 185,114
Hokiimat Odoanis Portalindan maliyys icarasi iizre alinacaq vasaitler 10,244 -
Digar maliyya aktivlari 157,478 12,488
Cami digor maliyyo aktivlori 1,396,899 523,091
Digar xidmatlera gora qabagcadan ddanisler 209,364 89,176
Digor debitor borclari 16,159 202
Comi digor qeyri-maliyya aktivlari 225,523 89,378
Coami digar aktivlor 1,622,422 612,469

31 dekabr 2020-ci il tarixine Fondun doyersizlosmis va ya vaxti kegmis diger aktiv qaliglari m&vcud
olmamisdir (2019: méveud olmamigdir).

Digar qeyri-maliyya aktiv qaliglart faiz galiri qazanmayan aktivlordon ibarstdir. Digar aktivlorin arasinda
farqlar, xarici valyuta ve likvidlik risklarinin tohlili 27-¢i Qeydda agiqlanmisdir.

21. Buraxilmus qiymatli kagizlar

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

Buraxilmig istiqrazlar 931,373,011 723,878,002
Hesablanmuig faizlor 7,014,270 6,329,131
938,387,281 730,207,133

31 dekabr 2020-c¢i il tarixine Fondun tadaviil miiddeti 10-23 il arasinda olan 1,045,000 (2019: 795,000) eded
dévriyyada olan yerlagdirilmis istiqgrazt méveud olmusdur.

Tond tetafindan har birinin nominal doyeti 1,000 AZN ve illik faiz derocasi miivafiq olaraq 3% don 3.25% o
godor olan 29 may 2009-cu il tarixindo 55,000 adad, 30 dekabr 2009-cu il tarixinda 75,000, 19 noyabr 2010-
cu il tarixde 60,000, 23 sentyabr 2011-ci il tarixinda 20,000, 16 yanvar 2012-ci il tarixinda 30,000, 21 dekabr
2012-ci il tarixinds 40,000, 30 sentyabr 2013-cii il tarixinda 20,000, 22 yanvar 2014-cii il tarixinda 40,000, 30
dekabr 2014-cii il tarixinds 50,000, 21 noyabr 2016-ci il tarixinde 50,000, 06 mart 2017-ci il tarixinds
100,000, 16 avqust 2017-ci il tarixinds 100,000, 10 noyabr 2017-ci il tarixinde 50,000, 30 mart 2018-ci il
tarixinda 80,000, 02 avqust 2018-ci il tarixindas 60,000, 26 oktyabr 2018-ci il tarixinds 65,000, 14 may 2019-
cu il tarixinds 110,000, 07 fevral 2020-ci il tarixinde 100,000, 20 iyul 2020-ci il tarixinds 100,000 16 noyabr
2020-ci il tarixinda 50,000 cami 1,255,000 odad istiqraz qeydiyyata alinmigdir.

Fond il arzinds istigrazlarin nominal moblagi iizra 43,918,600 AZN mablaginds ddonis etmisdir. Fondun 31
dekabr 2020-ci il tarixine vaxti kegmis maliyys 6hdaliyi mévcud olmamisdir (2019: méveud olmamigdir).

Buraxilmis istigrazlarin 31 dekabr 2020-ci il tarixino cari doyerine 1,842,010 AZN mableginda miikafatlar
daxildir (2019: 1,764,471 AZN). Bu miikafatlar iizro taqdim olunan meblagler qisamiiddatlidir (2019: sifir
AZN uzunmiiddatli, 1,764,471 AZN isa qisamiiddatlidir).
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MALIYYD HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manat il tagdim edilir)

22. Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlora hesablanmis faizlara géra subsidiya verilmasi
iiciin nazarda tutulmug vasait

Foud Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-¢i il 29 noyabr tarixli 1691 némeell Tarmaun ilo tesdig
edilmis “Sahibkarlar torofindon manatla alman kreditloro hesablanmis faizlora subsidiya verilmosi
Qaydasi”na uygun olaraq sahibkarliq faaliyystinin hayata kegirilmasi ila bagh qeyri neft sektorunda faaliyyat
gostaran rezident sahibkarlarin MB-larden manatla aldiglari va hamin Formanla tosdiq edilmis “Sahibkarlar
torafindon manatla alinan kreditlars tominat verilmasi Qaydasi”na uygun olaraq Fondun tominat (zemanat)
verdiyi kreditlor iizra 8danilmali olan faizlorin bir hissasina ddvlat biidcasinin vosaiti hesabina subsidiya
verilmasini tamin edir.

Sahibkarlar tarafindan manatla alinan kreditlors hesablanmis faizlars subsidiya verilmasi ii¢iin Fondun
ARMB-dok1 hesablasmalar hesabina 2018-ci il arzinds har biri 10,000,000 AZN olmaqla 4 kogiirma ila
dovlat biideasindon 40,000,000 AZN vasait ko¢iiriilmiigdiir. Azarbaycan Respublikasi Prezdentinin 07 mart
2019-cu il tarixli 576 nomrali Formanina ssason faiz subsidiyalari iizre nozerds tutulmus vasaitdon
20,000,000 AZN Fondun nizamnams kapitalina Stiirtilmiisdiir.

31 dekabr 2020-ci il tarixina Fond miivafiq olaraq 8,200,355 AZN (31 dekabr 2019-cu il tarixina: 2,134,361
AZN) faiz subsidiyas1 5damigdir vo faiz subsidiyasi tizrs cari 6hdoliyi 808,573 AZN (31 dekabr 2019-cu il
tarixina: 263,744 AZN) toskil edir. 31 dekabr 2020-ci il tarixine faiz subsidiyalar1 iizro nozorde tutulmus
vosaitin sorbost qalig1 10,991,072 AZN (31 dekabr 2019-cu il tarixina: 17,601,895 AZN) toskil edir.

23. Golacak dovriin galirlori

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il

(yenidan

tosniflogdirilmis*)

Zamanatli ipoteka kreditlarins gors zamanat haqqr 682,790 283,237
Sahibkarlar tarafindon manatla alinan kreditlars verilmis

zomanatlara gdra birdefolik komissiya 370,992 90,335

Comi maliyya galacak dovriin galirlari 1,053,782 373,572

Zomanatli ipoteka kreditlorine goro zemanat haqqi 262,850 103,063

Maliyys icarasi 2,032,135 —

Comi digar geyri-maliyya galacak dovriin galirlari 2,294,985 103,063

Cami galacalk dovriin goalirlari 3,348,767 476,635

31 dekabr 2020-ci il tarixina galocok dovriin galirlorine 945,640 AZN zemanatli ipoteka kreditlorine gors
zomanat haqqi lizra galocok dovriin galirlari, 370,992 AZN sahibkarlar torofinden manatla alinan kreditloro
verilmis zomanatlora gora birdefalik komissiyalar iizro golocok dévriin golirlari va 2,032,135 AZN maliyys
icarasi iizra golocok dovriin golirlori daxildir (31 dekabr 2019-cu il: 386,300 AZN va 90,335 AZN).
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24. Digor chdsliklor

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
(venidan
tasniflagdirilmis*®)
MB-lorls hesablagmalar tizra 6hdaliklor 2,238,559 834,624
Faiz subsidiyasi tizra 6hdaliklar 808,573 263,744
Kreditor borclar 18,880 18,998
Xidmatlor lizra ohdaliklar 21,506 239,875
Hokumat Odenis Portali tizra 6hdaliklar 19,093 17,866
Comi digar maliyys 6hdsliklari 3,106,611 1,375,107
MB-Iarla hesablagmalar iizrs Ghdaliklsr 323,198 38,829
Is¢ilar tizra hesablanmig digar chdalikler 285,944 149,281
9DV iizra dhdaliklar 13,354 7,877
Iscilara mazuniyyat tlizra hesablanmis Shdaliklar 4,911 6,083
Xidmatlar iizra shdaliklar 2,982 155
Diger geyri-maliyye éhdaliklari 16,019 116,982
Comi digar qeyri-maliyys 6hdaliklari 646,408 319,207
Cami digar 6hdaliklar 3,753,019 1,694,314

25. Nizamnamo Kapitali va dovlat biidcasindan ayirmalar
Elan edilmis kapital

Fond birlasma yolu ils yaradildigindan 2017-ci il 25 dekabr tarixinds tasis¢i torafinden 466,000,000 AZN
moblaginds nizamnams kapital elan edilmisdir. Elan edilmis kapitalin “Azasrbaycan Ipoteka Fondu” ASC-nin
payina diigan 366,000,000 AZN hissasi tam formalasmisdir.

“Azorbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot Fondu” qeyri-kommersiya hiiquqi soxsi
yarandiqdan sonra qiymetli kagizlarin dovlat reyestrindo “Azorbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar
Coamiyyatinin 366,000,000 AZN mablaginds sshmlorinin dovriyysden ¢ixarilmas: ilo bagli Azarbaycan
Respublikasinin Maliyys Bazarlarina Nozarst Palatasina (MBNP) miiracist edilmis vo MBNP-nin 19 mart
2018-ci il tarixli Arayigina asasan, qeyd olunan sshmlor d6vriyyeden ¢ixariimigdir.

Milli Depozit Markazi “Qiymatli kagizlarin lagv edilmasi haqqinda™ 06 aprel 2018 ci il tarixli Akt osasindn
“Azarbaycan Ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyystinin 366,000,000 AZN mobloginda sshmlarini
Emitentin emissiya hesabindan silinmas yolu ils logv etmisdir.

Azorbaycan Respublikasimin Nazirlor Kabinetinin 06 fevral 2018-ci il tarixli 68s nomrali serancami ilo
Azarbaycan Respublikasmin Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun nizamnams kapitalinin 466,000,000
manata catdirilmasmin tomin edilmasi tigiin Fondun 2017-ci il 29 dekabr tarixina formalasdirtlmis
366,000,000 manat mabloginds nizamnams kapitalinin Azarbaycan Respublikasmnin 2018-ci il dovlat
biidcasinds shalinin manzils olan talabatinin ddonilmasi va vatandaslarin giizastli sertlerle monzil alds etmasi
{iclin nozards tutulmus va Fonda ayrilmig 50,000,000 manat hesabma vo Azerbaycan Respublikasinin
Maliyys Nazirliyi torafinden 1 illik buraxilan 50,000,000 manat hacminds sads veksel hesabina artirilmasi
nazarda tutulmusdur.

16 fevral 2018-ci il tarixinde Azorbaycan Respublikast Maliyys Nazirliyinin Dévlot Xozinadarligi Agentliyi
torafindon Fondun hesabina 50,000,000 manat mablaginds daxilolma hoyata kegirilmisgdir, 16 mart 2018-ci il
tarixinde Azorbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyinin 50,000,000 manat hacminda sads vekseli Fondun
balansina tohvil verilmisdir. Beloliklo, Fondun elan olunmus 466,000,000 manat mebloginds nizamnama
kapitali tam hacmdos formalagdiriimigdir.

45



AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOST FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2020-Ci iL TARIXiNDO® TAMAMLANAN iL UZR®

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagqla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

25. Nizamnams kapitali va dévlst biidcesindon ayirmalar (davami)
Elan edilmis kapital (davam)

2019-cu ilds Tondun nizamuains kapitalt “Azotbaycan Respublikasimm 2019 cu il dévlast biidessi haqqinda”
Azarbaycan Respublikast Qanununun tatbiqi ilo bagl bir sira mosalolor barade Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2018-¢1 1l 2?2 dekabr tarixli 431 ndmroli Farmanuun L 13 12 1-ci yarunbonding (Azarbaycan
Respublikasinda shalinin manzils olan tolabatinin ddenilmasi va vatandaslarin giizastli sortlarle manzil slds
etmasi iizre tadbirlor) asasen dévlat biidcasinden Azerbaycan Respublikasinin Ipoteka vo Kredit Zomanot
Fonduna 80,000,000 manat hesabmna va “Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli
1760 némrali Farmani ila tasdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasinm Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun
Nizamnamasi’nds doyisiklik edilmasi haqqinda” Azearbaycan Respublikas: Prezidentinin 2019-cu il 07 mart
tarixli 576 némrali Formaninin 3-cii bandine asason Azorbaycan Respublikas: Prezidentinin 2018-ci il 22
yanvar tarixli 3593 nomrali Serancami ile tesdiq edilmis “Azarbaycan Respublikasmin 2018-ci il dovlat
biidcasinds dovlst asasli vasait qoyulusu (investisiya xarclori) iigiin nazerda tutulan vesaitin bdlgiisii”niin
1.81.1-ci yarimbondi iizro (Sahibkarlar torafindon manatla almman kreditlors hesablanmis faizlora gora
subsidiya verilmasi) asasan miiayyan edilan vasaitin 20,000,000 manat: hesabina artirilmigdir.

Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2019-cu il 16 dekabr 880 nomrali Formani ilo Azsrbaycan
Respublikasinin Ipoteka va Kredit Zomanst Fondunun nizamnama kapitali 566,000,000 manatdan
637,000,000 manatadek artirilmisdir. Nizamnama kapitalinin 637,000,000 manata gatdirilmasi Azorbaycan
Respublikasinin 2020-ci il dévlat biidcasinds shalinin menzile olan telebatinin 6danilmasi vo votondaglarin
giizostli sortlorlo monzil slds etmosi liglin nazords tutulmus va Fonda ayrilmig 71,000,000 manat hesabina
nozarda tutulmusdur vo 31 dekabr 2020-ci il tarixina dovlst biidcesinden Fondun ARMB-doki hesablagma
hesabina kogiirtilmiisdiir.

Azarbaycan Respublikast Nazirlor Kabinetinin 2020-ci il 04 aprel tarixli 135s nomrali serancami ilo tesdiq
edilmis “Koronavirus (COVID-19) pandemiyasinin va bundan irali golorak diinya enerji vo sshm bazarlarmda
bas veran koskin dalgalanmalarin Azarbaycan Respublikasinin iqtisadiyyatina, makroiqtisadi sabitliys, dlkada
mosgulluq masalsloring va sahibkarliq subyektlorina monfi tesirinin azaldilnast ilo bagli bir sia tadbirlar
haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020-ci il 19 mart tarixli 1950 némrali Serencaminin 10.2-
ci bandinin icrast ila bagli Tadbirlar Plani”nin 9-cu bandins asasen giizastli ipoteka kreditlarinin hacminin
artirilmas: tigiin Fonda 90,000,000 manatin ayrilmasi nazerde tutulmugdur ve 31 dekabr 2020-ci il tarixina
doévlat biidcasindan Fondun ARMB-daki hesablagma hesabina kgiiriilmiisdiir. :

26. Seqmentlor iizra tohlil

Nizamnamosine osason Fondun osas faaliyyati Azorbaycan Respublikasinda ohalinin yasayis sahosi ila
uzunmiiddatli ipoteka kreditlosmosi vasitesilo tomin edilmoesi ve yasayis saholorini satmaq Shdoliyi ilo
kirayays verma mexanizmlorinin yaradilmasi, ipoteka kreditlesmosina yerli ve xarici maliyys resurslarinin
calb olunmasima kémek gostarilmasi ilo bagli isleri yerina yetiron, habela sahibkarlarin miivakkil banklardan
manatla aldiqlart kreditlora taminat veran vo homin kreditloro hesablanmug faizlorin bir hissasina subsidiya
verilmasindan ibaratdir.

Miistorilordon daxil olan biitiin galirlor Azarbaycan Respublikasi rezidentlori ilo baghdir. Biitiin aktivler
Azarbaycan Respublikasinda yerlagir.

27. Risklarin idars edilmasi, korporativ idarsetms va daxili nazarat
Korporativ idaraetma sistemlari

Fond Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 némrsli Formant ila
Azarbaycan Respublikasinin Morkozi Bank1 nozdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu kimi yaradilmis, 22 dekabr
2005-ci il tarixli 339 nomrali Formanla “Azarbaycan Respublikasinin Markezi Banki nszdinds Azarbaycan
Ipoteka Fondu haqqinda Osasnamo” tosdiq edilmisdir.
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27. Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetma va daxili nazarat (davami)
Korporativ idaraetma sistemlari (davamui)

Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 27 oktyabr 2015-ci il tarixli 661 nomroli Formanina asasan
Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondunun yenidan tegkili yolu ila
sshmlari d6vlata moxsus “Azarbaycan Ipoteka Fondu™ Agiq Sshmdar Comiyyati yaradilmigdir.

2005-2015-ci illorde Azarbaycan Respublikasinin Markazi Bank1 nazdinde Azarbaycan Ipoteka Fondunun ali
idaraetma orqant ARMB-nin Idare Heyati olmusdur. Comiyyat yaradildiqdan sonra iss Nizamnamays 2sasan
idaraetma orqanlar1 Sehmdarlarin timumi yigincagi, Miisahide Surasi va Idars Heysti miiayyon edilmisdi.
Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 1760 némroli Formani ilo “Azarbaycan
ipoteka Fondu” Agiq Sehmdar Camiyyatinin va “Azarbaycan Respublikasinin Kredit Zamanat Fondu” Agiq
Sehmdar Comiyyetinin birlosme formasinda yeniden taskili yolu ils “Azsrbaycan Respublikasinin Ipoteka vo
Kredit Zomanat Fondu” geyri-kommersiya hiiquqi sexsi yaradilmisdir.

Fondun faaliyystine imumi rehbarliyi v nezarati Himayagilik Surasi, Fondun faaliyyatina cari rohbarliyi icra
organi olan Idara Heyeti vasitasile hoyata kegirir.

31 dekabr 2020-ci il tarixine Fondun Idars Heyatinin sadri conab Faxri Xanhiiseyn oglu Kazimovdur.
Dacxili nazarat siyasati va prosedurlan

[dars Heyatinin sadri Fondun amaliyyatlarinin hacmins va xarakterina uygun olan daxili nozarat sistemlarinin
islonib hazirlanmasi, icras1 ve saxlanmasina gérs masuliyyst dagiyir. Daxili nezaret sistemlarinin maqgsadi
asagidakilari tamin etmakdir:

. Risklarin diizgiin vo hartarafli qiymatlendirilmasi va idaro olunmast;

o Diizgiin Rohborlik, mithasibatliq va maliyyo hesabati funksiyalari, o ciimloden smaliyyatlarin
diizgiin tasdiqi, emali va qeyda alinmasr;

o Miihasibatliq qeydlerinin, Rohbarlik malumatinin, normativ hesabatlarin tamhgi, daqigliyi ve
vaxtinda hazirlanmasti;

o Informasiya texnologiyalar1 sistemlorinin etibarlilifi, molumatlar ve sistemlorin biitdvlilyli vo
miihafizosi;

o Saxtakar va ya qeyri-qanuni harakatlorin, o ciimladen aktivlerin menimsanilmasinin qargisinin
almmasi.

Qanun va qaydalarin talablorine uygunluq

Rohborlik risklorin askarlanmasi ve qiymetlondirilmasi, nozarat sistemlerinin yaradilmasi va onlarin
somoroliliyinin yoxlamlmasina gére mosuliyyst dastyir. Rehberlik Fondun daxili nszarst sistemlarinin
somoraliliyina nozarat edir vo miitomadi olaraq slave nezarst sistemlori totbiq edir, yaxud zoruri hesab
olunduqda, méveud nazarat sistemlorina diizalislor edir.

Fond, semarali smaliyyatlar1 ve miivafiq hiiquqi vo normativ talablerlo uygunlugu, o ciimlodan asagidakilan
tomin etmok moqsadilo standartlar, siyasatlar va prosedurlar sistemi islayib hazirlamigdir:

vozifalarin diizgiin boliinmasi, o ciimladan smaliyyatlarin miistaqil tesdiqi tolablari;

amoliyyatlarin geyds alinmasi, iizlagdirilmasi vo onlara nazarat talablori;

normativ va digar hiiquqi teleblora uygunlugq;

nozarat sistemlori va prosedurlarin sanadlesdirilmasi;

qarsiya ¢ixan amaliyyat risklsrinin miltemadi giymetlendirilinesi, miioyyon edilmis risklori aradan
qaldirmagq {igiin nazarat sistemlori va prosedurlarinin adekvatliq talablari;
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27. Risklorin idara edilmasi, korporativ idarsetma vo daxili nazarat (davami)

Qanun va qaydalarin taloblorine uygunluq (davami)

amaliyyat zararlari {izra hesabat talablari va taklif olunan barpa plant;
satlilik planlarmin iglanib hazilanmasi,

talim va pesakar inkisaf;,

etika va biznes standartlar1 va;

risklarin azaldilmasi, o ciimladan samarali olduqda, sigorta.

Olgiisiindan va miirakkabliyindan asili olaraq, amsliyyatlarm tasdiqi ligiin tolablar iyerarxiyasi moveuddur.

Daxili audit xidmatinin asas [unksiyalari asagidakilardan ibaratdir:

o Fondun, onun, idars, niimayandslik va filiallarinin, hamg¢inin térama comiyyatlerinin faaliyyatinin
Azarbaycan Respublikasinin qanunvericiliyina vo Fondun daxili qaydalarina uygunlugunu yoxlamagq;

o Fondun maliyys-tasarriifat faaliyystinin, habelo maliyys voziyyetinin deqiq qiymstlandirilmasi
magsadils biitiin sahalardas aparilan smsliyyatlarin miitomadi auditini hayata kegirmak;

e daxili audit yoxlamalarinin naticalori haqqinda, habelo ortaya ¢ixmis g¢atismazliglarin aradan
qaldirilmast iigiin tokliflor barada [dars Heystins malumat vermok;

o “Daxili audit haqqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununda ve Fondun Nizamnamasinda

nazords utulmusg diger funksiyaluit yerine yetinmok.

Fondun maliyyo-tosorriifat faaliyystinin auditi Himayagilik Surasinin va ya Idaro Heyati sedrinin qerar ilo
hayata kegirilir.

31 dekabr 2020-ci il tarixine Fondun daxili nazarat sistemi asagidaki sexslerden ibaratdir:

° Himayagilik Surasinin tizvlari;
o Idaro Heyati;
. Idars Heyatinin sadri.

Fondun risklerinin idara edilmesi va daxili nazarat sistemlsri, o ciimlodan daxili audit funksiyasi ilo bagh
taloblari “Daxili Audit haqqinda” Azsrbaycan Respublikasinin Qanunu va Fondun Nizamnamasi ilo miiayyan
olunur va daxili nazarat sistemleri amaliyyatlarin hacmi, xarakteri ve miirokkabliyino miivafiqdir.

Risklorin idara edilmasi siyasatlori va prosedurlan

Risklorin idars edilmasi Fond ii¢iin mithiim shamiyyat kasb edir va Fondun smoliyyatlarinin asas elementidir.
Fondun qarsilasdigi oksar risklor bazar, kredit vo likvidlik riskleri ilo olaqali risklerdir. Risklerin idara
edilmosi siyasatlari Fondun qargilasdigs riskleri miisyyan, tahlil va idars etmak, miivafiq risk mahdudiyystleri
va nazaratini taskil etmak, davamli olaraq riskin saviyyasins nazarst etmak vo mohdudiyyatlora amal etmok
mogqsadi dastyir. Risklarin idars edilmasi siyasotlori vo prosedurlar bazar sortlorinds, toklif edilon mohsul va
xidmotlards, inkisaf etmokda olan an yaxsi tacriibads bas veran doyisiklikleri oks etdirmok iigiin miitamadi
olaraq nezarden kegirilir.

Hom xarici, hom daxili risk amilleri teskilati biitiin saviyyslerinds va sahslerinde miioyyan edilib idars
olunur va tenzimlenir. Risk amillerinin tam spektrinin vs cari risklarin tanzimlonmasi prosedurlarmin taminat
soviyyasinin miioyyan edilmasina xiisusi diqqat yetirilir. Kredit va bazar risklerinin standart tahlili ils yanasi,
risk vo golirlilik gdstoricilorinin miinasib nisbstinin alds edilmasi magsadile Aktiv-Passivlerin va Risklorin
idars Edilmesi Komitasi (APRIEK) aktiv-passivlarin va risklorin idars edilmasina dair gorarlarin verilmasi
ligiin aidiyyati struktur bolmalari ilo dévri goriiglori kegirmakla ve Fondun faaliyyat istiqamatlari tizrs ekspert
roylorini aldo etmoklo maliyys vo qeyri-maliyys risklorinin, kapital movqeyinin vo likvid portfelin
keyfiyyatinin monitoringini aparir.
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27. Risklorin idars edilmasi, korporativ idarsetma vo daxili nozarat (davamni)
Bazar riski

Bazar riski maliyys alotinin odalotli doyorinin vo ya golacok pul voasaitlorinin horokotlorinin bazar
giymatlarinde bas veten daylslkliklar sebobinden tereddiid edecayi riskdir., Bazar riski xatici valyula
riskindan, faiz daracasi riskindan va sair qiymat risklarindan ibaratdir, Bazar riski bazar soraitlorinde timumi
va spesifik xarakterli dayisikliklorin vo bazar qiymsatlarinin dayiskanlik soviyyasinds dayisikliklerin tasirine
faiz daracalarinds, xarici valyutada va qiymstli kagizlarda agiq mévqelarls slagadar yaranir.

Bazar risklorinin idars edilmasi miisyyan parametrlor ¢argivasinds bazar risklerinin idars edilmesi vo
tanzimlanmasi va eyni zamanda, galirliliyin risklora nisbatinin optimallagdirilmasi mogsadine xidmat edir.

Fond bazar riskini faiz daracasi riski va vaxtindan avval ddanis riskini idara etmakle tonzimlayir.
Faiz daracasi riski

Faiz doracasi riski maliyys alstinin adalstli doysrinda va ya galocak pul vasaitlerinin harskatins bazar faiz
deracalerinda doyisiklikler naticasinda doyigacayi riskdir. Bazar faiz daracalarinin saviyyslerinds dayisikliklar
Fondun maliyys vaziyyatine ve pul vesaitl-arinin axinina tesir edir.

Foudun golitliliyi bu ciin faiz doyisikliklori naticssinds yiiksals bilar, lakin, cyni zamanda, gbzlenilmayen
dayisikliklar bas verdikds azala yaxud itkilora gatirib gixara biler.

Fondun aktiv-passivlerin vo risklorin idars edilmasi strategiyasina ssasan, faiz deracasi riskinin idars edilmasi
maqsadile asagidaki tadbirler goriiliir:

. Faiz daracalarinin dayismasinin doma miiddatlorine gora tahlili;

o Kreditlorin orta ddanis dévrii nazera alinaraq, istigrazlarin emissiya parametrlorinin miioyyan
edilmasi;

° Faiz daracasi riskinin ssenari tahlillarinin tokmillesdirilmasi;

Faiz daracesi riski iizra hesabatliliq sisteminin islonib hazirlanmasi.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXiND® TAMAMLANAN iL UZR®
(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ils taqdim edilir)

27. Risklorin idars edilmasi, korporativ idaraetma va daxili nazarat (davami)
Orta dlciilil effektiv faiz daracalari

Asagidaki codvoldo 31 dekabr 2020-ci il vo 31 dekabr 2019-cu il tarixlorine faiz qazanan aktivler v
ohidaliklar tizte orta Olgillll eflektiv faiz datacalati togdin olunut. Bu (aiz dotacalart galulilik soviyyolorinin
hamin aktivlarin va 6hdaliklarin &édanis miiddatina nisbatinin toxminidir.

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
Orta dlciili Orta olgiilii
effektiv faiz effektiv faiz
daracalori, % daracalari, %
Faiz qazanan aktivlar

Banklarda yerlagdirilmis depozitler 5.04 4.76
Amortizasiya olunmusg dayarda borc alatlori 8.77 9.33
Ipoteka kreditlari 2.98 2.93
- Tlkin maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlari . 4.18 3.67
- Yenidsn maliyyslagdirilmis ipoteka kreditlori 2.85 2.89

Faiz 6danilon dhdaliklar
Buraxilmig giymatli kagizlar 3.03 3.00

Faiz dsracasinin hassasligin tahlili

Faiz deracalari arasinda farqlorin tohlilina asaslanan faiz riskinin idare edilmosi maliyys aktivlorinin vo
dhdsliklarinin hessasliginin monitoringinin aparilmasi ilo hayata kegirilir. Gelirlilik syrisinin 100 bazis
punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdigi halda faiz doracalerine hessas olan maliyys aktiv va
Shdsliklerinin asagidaki cadvalda 31 dekabr 2020-ci il va 31 dekabr 2019-cu il tarixlerine voziyyati oks
olunmusdur:

31 dekabr 31 dekabr

2020-ci il 2019-cu il
100 bp hacminda paralel azalma (4,053,747) (3,219,154)
100 bp hacminda paralel artma 4,053,747 3,219,154

Vaxtindun svval ddoniy riski

Adi faaliyyati arzinds Fond vaxtindan avval &danis riskine meruzdur. Vaxtindan avval ddenis risklarinin idare
edilmasinda goriilon ilkin tadbirlar bunlardir:

-aktiv-passivlarin va risklarin idars edilmasi iizro baza proqram modelinin yaradilmas;

-vaxtindan avval ddsnis riski {izra limitlarin va yol verils bilon gostericilerin hazirlanmasi va nazaratin hayata
kegirilmasi,

-vaxtindan avval ddanis riski iizrs ssenari tahlillarinin aparilmasi iigiin baza program modelindan istifado;
-aktiv va ohdaliklor tizrs pul axinlarimi tarazlamaq moagsadile ssas moblogin Gdenisi tominata bagh olan
ipoteka istigrazlarinm emissiyasi.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABA'I:LARI UZRO QEYDLOBR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXIND® TAMAMLANAN iL UZRO
(Xiisusi géstorilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

27. Risklorin idars edilmasi, korporativ idarsetma va daxili nazarat (davami)
Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta mazannalarinin dayigkanliyi naticasinde yaranir Fondun biitiin amoliyyatlarinin yalnz
milli valyutada apattlinast ilo alagadar, Fond bitbasa olatay valyuta tiskine moruz qalmur. Ial hazirda Fond
torafindan xarici valyutada maliyya vasaitlarinin calb edilmasi planlagdirilmir,

a. Kredit riski

Kredit riski miistori vo ya maliyys aloti iizra torsf miiqabili miiqavila iizra thdaliklerini yerina yetirmadiyi
taqdirde Fondun maliyys zororino moruz qalacagi riskidir. Fondun maliyys vasaitlorinin somarali
idarsetmasini tamin etmak maqgsadila “Azsrbaycan Respublikasi Ipoteka ve Kredit Zomanot Fondunun
faaliyyati istiqgamatlori iizre limitlorin miisyyenlosdirilmesi Qaydalar”1 mévcuddur.

ipoteka kreditlorinin verilmasi iigiin MB-lors ayrilan limitlorin soviyyesi asagidakilar nozors alinmaqla
miisyyan olunur:

- Fondun maliyya vasaitlorini calbetms imkanlar1 va dovlat biidcasindan ayrilan vesaitin hacmi;

- Bir MB iigiin miiayyan olunan limitin hocmi iimumi limit mablaginin 20%-dan gox olmamali;

- Giizestli ipoteka kreditlari {izra bir MB tigiin miiayyan olunmus limit giizastli kreditlor fizrs dovlat
biidcasinden bu magsadls ayrilan, habels d6vlot zomanatli istigrazlarin emissiyasindan slds olunan
vasaitin bu maqgsadlars yonaldilan hissasinin 20%-den ¢ox olmamal;

- Bir MB iigiin taqvim ili {izre miioyysn olunan limit mablaginin miivafiq mecmu 6hdslik mablagi ilo
toplam hacmi Fondun aktivlerinin 15%-don ¢ox ola biline..

ipoteka krediti arizelori MB-lor torafindon gabul edilir va kreditlorin verilmasins dair miivafiq qerar MB
tarafindan gobul olunur. Ipoteka kreditlori verildikdan sonra, MB Fonda giizestli ipoteka kreditlorinin ilkin
maliyyalasdirilmasi figiin miitloq qaydada, adi ipoteka kreditlorinin ilkin maliyyslesdirilmasi iigiin Iso koniillil
qaydada miiraciot etmolidir. Ikinci morhelode MB biitiin vacib senadlor paketini toplayaraq yeniden
maliyyalosmo iigiin Fonda toqdim edir. Yenidon maliyyalogsms ilo bagli qerarlar Fondun Kredit Komitosi
tarafindan gebul olunur

Fond davamli olaraq ferdi kredit risklorinin idarsetmssina nazarst edir vo miintazom olaraq MB lorin vo
borcalanlarin 6danis qabiliyyatini yeniden giymatlondirir. Bu nazarat sn son maliyya hesabati va borcalan
tarafindan taqdim edilmis va ya Fondun aldos etdiyi diger malumatlara ssaslanir.

Fordi borcalan tohlilindan basqa, kredit portfeli kredit konsentrasiyasi vo bazar risklorine dair qiymotlondirilir.

Kredit riskina maksimum moruz olan meblag, iimuman, maliyys veziyysti hagqinda hesabatda oks olunan
maliyyo aktivlarinin vo balansdankenar sorti ohdaliyin qaliq doyerindo oks olunur. Potensial kredit riskini
azaltmaq maqsadilo aktivlarin va Shdaliklarin mabloglerinin xalis gosterilmasi hallarina shamiyyatli daracada
rast galinmir.

Fond tarafindon sahibkarliq kreditlorina verilon zemanstlari iizro borcalanin kredit reytingi Fondun kredit
reytingi modeli asasinda miiayyon olunur. Kredit reytingi modeli {izra alds edilmis reytinq naticalori yiiksek
riskli, orta riskli v asagi riskli olmagla ii¢ risk kateqoriyasi iizro tesniflosdirilir. Kredit reytingi modeli
formalasdirilarken borcalanin kredit hesabati, habela borcalanin 6dema qabiliyyatini xarakterizo edon diger
komiyyat va keyfiyyat gostoricilori nazors alinir. Borcalanm kredit reytinginin hesablanmasinda kredit
tominati nazara alinmir. Fond terafindan tatbiq edilon kredit reytingi modelinin parametrlarini (komiyyat va
keyfiyyat gostoricilarini, onlarin hadlarini ve xiisusi gokilerini va s.) Fondun [daro Heysti miisyyan edir.
Kredit reytingi modelinin etibarliligi an az1 ilds bir defs yeniden qiymatlondirilir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXiNDO© TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostorilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

27. Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetma va daxili nazarat (davami)
a. Kredit riski (davam)

Sahibkarlarin MB-don manatla aldiqlari kreditlora verimis zomanotlor iizro kredit riskinin idaro edilmasi,
kredit 1eylinginiu totbiyi ilo vanast asagidakilart da oliato edir.

e [l arzinds kreditlar iizrs verilacok zomanatlarin maksimal hacminin miisyyan olunmast;
e  MB-lor iizre verilocok zomanatlorin hacmine dair limitlerin miisyyan olunmasi;
e Tominatin giymatlondirilmasi:

1. Fondda tominatin qiymatlondirilmasi, rasmilogdirilmasi, sigortalanmasi, sertlorinin doyigdirilmasi va
taminat {izra taleb hiiququnun hayata kegirilmasi prosedurlart mévcuddur.

e Kreditlorin restrukturizasiyast:
1. Kreditin restrukturizasiyast MB-nin miiracisti asasinda Fondun sslahiyystli orqaninin qorari ile hoyata
kegirilir. Restrukturizasiya yalniz 6dema qabiliyyati olan borcalanlara tatbiq edilir;

Stress-testlarin kegirilmasi:
1. Fond 6ziiniin maliyys dayaniqlilifina tosir edo bilocok hallarin gabaqcadan miloyyan edilmasi vo
garsisinin alinmasi maqgsadils 1lds 2 (1k1) dafa stress-testlor kegirir.

Hesabat tarixinde maliyys aktivlerindon kredit riskins maksimum moaruz qalan qahqlar asagidaki kimidir:

31 dckabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il

MALIYY® AKTIVLORI
Banklarda yerlogdirilinis depozitlor 42,542,264 23,830,818
Amortizasiya olunmusg dayards borc alstlori 110,449,737 30,133,538
Maliyye icaresi lizre alinacaq vesaitler 53,375,052 -
[poteka kreditlari 1,137,758,725 998,158,213
Cami maksimal risk 1,344,125,778 1,052,122,569

Ipoteka kreditlori iizra Shdaliklerin icrasinin tominati gisminds ipoteka krediti vasitosilo alinan daginmaz
omlak ipoteka ilo yiiklii edilir vo homin kredit {izra kreditor-ipoteka saxlayanin talab hiiquqlari ipoteka kagizi
ilo rasmilosdirilir. Hamin 1poteka kagizi iizrs talab hiiquqlari Fondun girovu hesab edilir. ©mlakin dsyarinin
moblogi borc alman zaman qiymotlondirilon girov doysrine esaslanir. Eyni zamanda “Azarbaycan
Respublikas Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o ctimladon giizostli
ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi”na miivafiq olaraq borcalan kredit iizra 6denisi 90 giin gecikdirdikds
Fondda ipoteka kagizi iizra talab hiiququnun MB-a geri qaytarilmasi {i¢iin asas yaranir.

Ipoteka kreditlori lizra kredit riski konsentrasiyasinin tohlili 15-c1 Qeydds verilmigdir.

31 dekabr 2020-ci il tarixine asasan Fondun kredit riski imumi kredit riski mabloginin 10%-dan artiq olan
debitor borcu yoxdur (2019: yoxdur).
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU IL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gdstarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manatt ila tagdim edilir)

27. Risklorin idara edilmasi, korporativ idarsetma vo daxili nazarat (davamni)
Vergi riski

Fond 27 oktyabr 2015-ci il tarixinda a¢1q sshmdar comiyyati kimi tasis edilmis, 18 avqust 2016-c1 il tarixinda
vergi maqsadleri tigiin dévlet qoydiyyatindan kegmigdir Arzarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasina
osasan yeni vergi milkollofiyyatlori yaranmigdir. 18 avqust 2016-c1 il tarixinden Fond fbaliyyatinden olda
etdiyi manfaatdan manfast vergisi vo amlak vergisinin 6doyicisi olmusdur. Vergi geydiyyati tarixina godar
Fond terafinden maliyys hesabatlarinda har hansi cari va ya toxirssalinmis vergi aktivi ve ya o6hdaliyi
yaradilmamis, ham¢inin amlak vergisi 6denilmamisdir.

Bununla bela, Fond 01 yanvar 2017-ci il tarixinden maliyys xidmetlarinden alava olarag, Azarbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 24 noyabr tarixli 1126 nomrali Formani ilo tesdiq edilmis “Elektron
ipoteka™ sistemi haqqinda Osasnamsys uygun olaraq elektron xidmotlar gostarmays va elektron xidmatlarin
istifadagilori olan miivekkil toskilatlardan (MB-lor vo miivekkil sigortagilar) xidmot haqqi toplamaga
baslamigdir. Bunun neticasinds, Fond 01 avqust 2017-ci il tarixinden slavs dsysr vergisi &dayicisi kimi
geydiyyata alinmigdir.

Fond 19 fevral 2018-ci il tarixindon qeyri-kommersiya qurumu kimi “fond” formasinda dévlat qeydiyyatina
alindigdan sonra, Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallasine géra “dovlat fondu™ oldugu ti¢lin emlak
vergisini ddomakdan azad olmusgdur.

30 noyabr 2018-ci il tarixli 1356-VQD némrali Azarbaycan Respublikasinin Qanunuilo Azarbaycan
Respublikasinin Vergi Macallasinds qabul edilmis doyisikliys va Azorbaycan Respublikasi Prezidentinin
2018-ci il 20 dekabr 414 némrali Formanina ssason Fondun galirleri 01 yanvar 2019-cu il tarixindan etibaran
monfaat vergisinden azaddir.

Fondun taqdim etdiyi maliyya xidmatlari ©lava Dayar Vergisina calb olunmur.

Azorbaycan Respublikasi Vergi Macallasinin  123.1-ci maddasi ve “Banklar haqqinda™ Azarbaycan
Respublikasinin 16 yanvar 2004-cii il tarixli 590-1IQ némrali Qanununa asasen buraxilmis istiqrazlar tizra
6danilmis kupon faizlsrindan Fond tarafinden 8dema menbsyindan vergi tutulmur.

Likvidlik riski

Likvidlik riski Fondun nagd pul yaxud digar maliyys aktivini 8domoklo maliyys Shdaliklerini yerins yetira
bilmokds iizlesdiyi problemlorle slagoali riskdir. Likvidlik riski birbaga olaraq Fondun &z &hdaliklorini
vaxtinda icta etinak, magbul giymat ila vaxtinda vasaitlati ¢alb clinsk meysadile likvid ehtiyatlatn lazuni
hocmds toplamaq qabiliyysti ilo baghdir. Likvidlik riski ilo bagh Fond dévlot tosisati olmasi, maliyyo
faaliyyatinin noticolori, emissiya etdiyi istiqrazlara investorlarin maraq soviyyesi, bu sahads mdvcud
ganunvericilik, qiymatli kagizlar bazarinda borc istigrazlari emissiya edon anoloji qurumlarla ragabat kimi
miihiim amillsr do nazars alir.

Likvidlik riski aktivlerin vo 6hdsliklorin &denis tarixlori uygun golmadiyi hallarda bas verir. Aktiv veo
dhdsliklorin 8danis tarixlorinin ve faiz desracslorinin uygunlugu vo (ya) nezarst olunan uygunsuzlugu
likvidliyin idara edilmasinds miihiim rol oynayir.

Likvidliyin idars edilmasinde Fondun asas magsadi 8hdsliklarin vaxtinda icra edilmasi li¢lin miivafiq likvid
maliyya vasaitlorinin mgveudlugunu temin etmokdir.

Riskin idars edilmasi ¢argivesinds goriilen ilkin tadbirlar:
Vaxtindan avval 6danis riskinin baza program modelinin islonib hazirlanmasi;

Ohdaliklarin vaxtinda yerins yetirilmasi magsadils Fond tarsfindsn talob olunan hacmds miioyyenlogdirilmis
normativlars asasan likvid portfelin formalagdirilmast;

Likvidlik va aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizro ssenari tohlillerin aparilmasi moqsadilo baza program
modelindan istifads edilmasi.
54



AZBRBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
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27. Risklarin idara edilmasi, korporativ idaraetma va daxili nazarat (davami)
Likvidlik riski (davami)

Xazinadarliq departamenti torafindon normal va sart bazar gortlori asasinda miivafiq ssenarilor izro tahlillor
aparilir Normal bazar sartlarina asaslanan likvidlik hesabatlart dovri olaraq Rahbarliya toqdim olunur. Idato
Heyati torafinden “Likvid Portfelin Idars Edilmesi Siyaseti” tasdiq olunur vo bu Siyasoto uygun olaraq
tokliflar Aktiv Passiv va Risklorin Idarsedilmasi Komitasi terafinden qobul olunur. Qabul edilmis tokliflarin
icrasi va nazarat isa Xozinodarliq departamenti torafindan hayata kegirilir.

Asagidaki cadvallar miiqavils sertlorina asasan an tez danis tarixine uygun olaraq maliyys aktivlori vo
6hdaliklari tizra diskontlagdirilmamis pul dévriyyslarini gostarir.

Maliyys &hdsliklarinin 31 dekabr 2020-ci il tarixina §doama miiddstlorine géro tohlili asagidaki kimidir:

Talab 1aydan3 3 aydan 12 1 ildan cox Cami Qalgq
olunanadak ayadok ayadak maxaric dayari
va 1 aydan az
Qeyri-derivativ 6hdsliklar

Buraxilmig qiymatli kagizlar 12,858,445 19,776,985 65,285,426 1,214,689,908 1,312,610,764 938,387,281
Faiz subsidiyalar1 tizra

nazarda tutulmus vasait 1,118,702 2,121,300 7,751,070 = 10,991,072 10,991,072
Galacak dovriin golirlori 99,684 191,243 162,721 600,134 1,053,782 1,053,782
fcaro ohdaliklori 10,333 20,597 93,947 228,943 363,820 363,820
Digor maliyys 6hdalikleri 3,087,731 18,880 s > 3,106,611 __ 3,106,611
Cami Shdaliklar 17,174,895 22,129,005 73,293,164 1,215,528,895 1,328,126,049 953,902,566

Maliyys Shdaliklarinin 31 dekabr 2019-cu il tarixina 6dama miiddatine gora tohlili asagidaki kimidir:

Tslab laydan3 3 aydan12 1 ildon ¢ox Comi Qaliq

olunanadsk ayadak ayadoak maxaric dayori
va 1 aydan
az

Qeyri-derivativ §hdaliklar

Buraxilmig giymetli kagizlar 4,190,625 9,152,371 46,584,252 873,290,524 933,217,772 730,207,133
Faiz subsidiyalar1 tizra

nazards tutulmus vesait - - - 17,601,895 17,601,895 17,601,895
Golacak davriin galirlori 30,488 59,288 40,920 242,876 373,572 373,572
Diger maliyys ohdaliklori 1,356,109 18.998 s — 1375107 _ 1,375.107

Coami 6hdoliklar 5,577,222 9,230,657 46,625,172 891,135,295 952,568,346 749,557,707

Novbati sohifadoki cedvaller maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda oks olunan maliyys aktivleri ve
thdaliklarinin gdzlenilon ddanis tarixine asasen tahlilini taqdim edir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iIPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRD QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL. UZRO
(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

27. Risklorin idara edilmasi, korporativ idarsetma va daxili nazarat (davami)
Risklarin azaldilmas: iiciin digar alstlar

Fondun Idara Heyati kredit, likvidlik, bazar, amaliyyat risklarinin va faaliyystinden irali galen digar risklarin
tanzimlanmoasi tigiin risklarin idara edilinasi alotlorini inivy yon edir

28. Sorti 6hdaliklar, tashhiidlor vs amaliyyat risklari

Ipoteka kreditlosmasi

31 dekabr 2020-ci il tarixine giizastli ipoteka kreditlori va adi ipoteka kreditlori tizra miivafiq olaraq 235,850
AZN v2 99,000 AZN sarti 5hdslik yaradilmisgdir.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditlors taminat verilmasi

31 dekabr 2020-ci il tarixino Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 ndmrali
Formant ilo tasdiq edilmis Qaydalara asasan Fond terafindon sahibkarlara timumi kredit mablagi 230,220,000
AZN olan 298 kredit iizra toplam 138,413,900 AZN mablaginds zomanat verilmisdir.

Sahibkarlar torafindon manatla alinan kreditloro hesablanmus faizlors gora subsidiyanin verilmosi

31 dekabr 2020-ci il tarixina sahibkarlar tarafinden manatla alinmis va Fondun zomanat verdiyi 298 (2019:
61) kredit iizro Fond faiz subsidiyasinin verilmasina raziliq vermisdir. Biitiin kreditlor iizra faiz subsidiyasinin
doracasi 8% olmagqla verilmis kreditlorin miiddatlorinin bitms tarixine Fondun 6doyacayi faiz subsidiyasmnin
imumi moblagi faiz subsidiyasmnin ddenilmasi dayandinlmadiqda va ya lagv edilmadikds 30,660,899 AZN
(2019: 6,490,992 AZN) ola bilar.

29. Olaqali taraflarlo amoaliyyatlar

Nozarat slagalori

Fondun faaliyyatinas iimumi nazarsti Himaysgilik Surast hoyata kegirir.
Rahborlik ilo smoliyyatlar

31 dekabr 2020-ci il va 31 dekabr 2019-cu il tarixlorinde tamamlanan iller arzinds insan resurslari izrs
xarclara daxil olan comi miikafatlandirma asagidaki kimi olmusgdur:

31 dekabr 31 dekabr
2020-ci il 2019-cu il
Rohber iscilarin amak haqgqt va smak hagqma barabar tutulan &dsniglar 212,625 221,980

Davlatla alagali miiassisalorls amaliyyatlar

Fond dovlats maxsusdur va faaliyyati zamani miixtalif dovlat orqanlart va dévlsto moxsus hiiquqi soxslori il
olagede olur. Dovlat torsfindon idars olunan sirketlorlo shamiyystli emsliyyatlara yenidon va ilkin
maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlori, faiz galirlori, Baki Fond Birjasmin listinginds olan vo Milli Depozit
Markazinin reyestrinda saxlanilan dovriyyads olan buraxilmis giymatli kagizlarm xidmatinden yaranan haqq
va komissiya xarcleri aiddir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIiYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manat: ila taqdim edilir)

29. Olagali taraflorls amoaliyyatlar (davamni)
Digar alaqgali taraflarls amaliyyatlar

Digar alaqali taraflara dovlat torafindon nazarat olunan va dévlet tosisatli miiossisolor aiddir. 31 dekabr 2020-
ciil va 31 dekabr 2019 cu il tarixlorine diger elaali taraflarle qaliqlar va orta faiz daracalori, 31 dekabr 2020
ci il va 31 dekabr 2019-cu il il tarixinde tamamlanan illar iizro dévlat tasisatli miiossisolorlo amaliyyatlardan
yaranan galir va ya zarar mablagleri asagidak: kimi olmusgdur:

Azarbaycan hokumati Azarbaycan hékumati
31 dekabr 2020-ci il 31 dekabr 2019-cu il
AZN Orta faiz AZN Orta faiz
daracasi, % daracasi, %
Maliyya vaziyyati haqqinda hesabat
AKTIVLOR _
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlari 176,502,989 136,233,759
Amortizasiya olunmug deyarda borc alatlori | 10,449,737 8.77 30,133,538 9.33
OHDOLIKLOR
Buraxilmis giymetli kagizlar 380,351,070 3.03 607,314,195 3.00
MONFOOT (ZOROR)
Faiz golirlori 10,236,365 16,603,902
Faiz xarclori (6,425,217) (13,792,246)
Haqq va komissiya xarclari (1,006,838) (979,105)

31 dekabr 2020-ci il tarixina Fondun digar olagoli toraflori olan maliyys zemanotine malik vo nozarat zorfi
dévloto moxsus MB-larin borcalanlarina (fiziki soxslora) asas mablagi 124,057,436 AZN (2019: 100,578,627
AZN) olan ipoteka krediti maliyyslasdirmisdir. 31 dekabr 2020-ci il tarixina bu kreditlorin orta faiz daracosi
2.18% (2019: 2.24%) olmusdur. il arzinds bu kreditlorin dayarsizlogmasi iizra ehtiyat 619,564 AZN (2019:
476,790 AZN) toskil etmisdir. 2020-ci ildo hamin kreditlor iizro tammnan faiz golirlori ve dayarsizlosma
zororlori miivafiq olaraq 2,457,797 AZN va 142,774 AZN-a (2019: 1,886,405 AZN va 139,463 AZN) barabar
olmusdur.

Olagali toraflerlo amaliyyatlarin naticasi olan qaliglarin oksariyyti-1 ilden 10 ils kimidir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU IL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ils tagdim edilir)

30. Maliyys aktivlori va dhdoaliklari: adalatli dayar va miihasibat tasnifatlar

Miihasibathq tasnifat1 va adalatli dayar

Asagidaki cadvalde 31 dekabr 2020 ci il tarixine maliyyo aktivlorinin vo maliyys Shdoliklorinin qaliqlart va

adalatli doyarlori hagqinda molumal toqdim olunur:

Amortizasiya Umumi qahq  Odalatli dayar
olunmug dayar dayori

Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlari 176,502,989 176,502,989 176,502,989
Banklarda yerlagdirilmis depozitler 42,542,264 42,542,264 42,542,264
Amortizasiya olunmus daysrds borc alatlori 110,449,737 110,449,737 105,445,415
Ipoteka kreditlari 1,137,758,725 1,137,758,725 1,136,477,627
Mealiyya icarasi iizra alinacaq vasaitler 53,375,052 53,375,052 52,812,950
1,520,628,767 1,520,628,767 1,513,781,245

Buraxilmig qiymatli kagizlar 938,387,281 938,387,281 935,958,488
Faiz subsidiyalari {izra nazarde tutulmus vasait 10,991,072 10,991,072 10,991,072
Goalacok dovriin golirlari 1,053,782 1,053,782 1,053,782
Icars shdoliklari 363,820 363,820 363,820
Digar maliyya thdaliklori 3,106,611 3,106,611 3,106,611
953,902,566 953,902,566 951,473,773

Asagidaki cadvalde 31 dekabr 2019-cu il tarixine maliyys aktivlarinin vo maliyys ohdoliklerinin qaliq

mablaglori va adalatli doyarleri haqqinda melumat taqdim olunur:

Amortizasiya Umumi galig ~ Odalatli doysr
olunmusg dayar dayari

Pul vosaitlari va onlarin ekvivalentlari 136,233,759 136,233,759 136,233,759
Banklarda yerlosdirilmis depozitlar 23,830,818 23,830,818 23,830,818
Amortizasiya olunmug dayarde borc alatleri 30,133,538 30,133,538 28,769,439
Ipoteka kreditlori 998,158,213 998,158,213 996,244,463
1,188,356,328 1,188,356,328 1,185,078,479

Buraxilmig giymstli kagizlar 730,207,133 730,207,133 728,442,662
Faiz subsidiyalan iizra nezarde tutulmus vasait 17,601,895 17,601,895 17,601,895
Galacak dévriin galirlari 476,635 476,635 476,635
Digar maliyye dhdeliklori 1,375,107 1,375,107 1,375,107
749,660,770 749,660,770 747,896,299

Odalatli doyer hesablamalar1 giymotlondirms tarixinds bazar istirakgilari arasida adi emaliyyatda aktivi
satmaq ii¢iin alda olunacaq va ya Shdoliyi 6tiirmak iigiin Sdonilocek qiymati texmini hesablamaq tigiin hoyata
kegirilir. Bununla bels, qeyri-miioyyanliklor vo subyektiv miilahizoden istifads goraitinds odalatli dayar
aktivlarin dorhal satis1 vo ya hdaliklerin &tiiriilmesi zamani satila bilen kimi sorh olunmamalidir.
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXINDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ils tagdim edilir)

30. Maliyya aktivlari va 6hdaliklari: adalatli dayar va miihasibat tosnifatlari (davami)
Miihasibathq tasnifati va adalatli doyar (davam)

'sal bazarda ticarst olunan maliyys aktivlsri va hdsliklsrinin adalstli dayarleri kotirovka olunan bazar
giymetlotine ve ya diler qiyinot (okliflorine osaslanu. Butin digor maliyyo alotloti t¢iin Tond digor
qiymotlondirms iisullarindan istifads etmaklos adaloatli doyarlori miiayyan edir.

Qiymatlondirma iisullarinin magsadi giymatlandirma (arixinds bazar istirak¢ilari arasinda adi samsliyyatda
aktivi satmagq iiiin alda olunacaq v ya 6hdaliyi 6tiirmak {igiin danilocek qiymati oks etdiron adalatli daysrin
miiayyenlasdirilmasidir.

Daha miirakkab alatlor iiciin Fond xilsusi gqiymatlondirms modellorindsn istifads edir. Bu modellors bazi va
ya biitiin mithiim slavalor bazarda miisahids olunmaya bilar va bazar qiymetlori ve daracalerindan térays bilor
va ya miilahizaler asasinda giymstlondirils bilsr. Mithiim miisahide olunmayan alavalerin aid oldugu alst
niimunalarins faal bazarin moéveud olmadig milayyan kreditlar va qiymatli kagizlar, miiayyan birjadan kenar
bazarin térams alatlari va sekyuritizasiyalarda istirak faizlori daxildir.

Fond miisahides olunan bazar malumatindan istifads edan va Rehbarliyin az miilahizasi va qiymotlondirmasini
tolob edon faiz daracasi va valyuta miibadilssi kimi iimumi va daha sade maliyya alstlorinin adalstli dayarinin
miiayyanlasdirilmasinda genis sakilds taninmis qiymatlondirma modellerindon istifads edir.

Miisahido olunan qiymatlor vo modellar asasan siyahiya daxil edilmis borclar va kapital qiymatli kagizlar,
miibadile olunan ticari 6rome alotloti vo faiz dorscasi miibadilssi kimi sads birjadan kenar bazarin (Grotne
alatlori {igiin bazarda mdveud olur.

Maliyya alotlarinin adalatli deyarinin hesablanmasinda Rohbarlik agagidaki miilahizolordan istifads edir:

e Yenidon maliyyologdirilon adi ipoteka kreditlorinin diskontlagdirilmasi iigiin 4% diskont deracasi;

¢ Yenidon maliyyalosdirilen giizastli ipoteka kreditlari igiin diskont deracasi olaraq hazirda tatbiq olunan
kredit faiz daracalari;

e Amortizasiya olunmus doyards borc alatlori vo ipoteka qiymotli kafizlarinin odalstli doyarinin
miioyyanlasdirilmasinds kotirovka olunan bazar qiymatlarinden istifads olunur.

Odalatli dayar iyerarxiyasi

Fond 8lgmalerin aparilmasinda istifade olunan slavalerin mithiimliiyiinii oks etdiron asagidaki adalatli doyar
iyerarxiyasindan istifade etmaklo adalotli doyarlari &lgiir:

e Soviyya 1: eyni alatlar iigiin faal bazarda kotirovka olunan bazar qiymatlari (tenzimlsnmamis);

e Soviyye 2: birbasa (yeni giymatlor kimi), ya da bilavasito (yeni giymatlorden t6rayon) miisahida oluna
bilon, Saviyys l-o daxil edilmis kotirovka olunan giymstdon basqa diger olavaler. Bu kateqoriyaya
asagidakilardan istifado olunmaqla giymotlondirilmis alatlor daxildir: oxsar alstlor ligiin foal bazarlarda
kotirovka olunan bazar qiymatleri; foaldan asagi hesab olunan bazarlarda oxsar aletlor ligiin kotirovka olunan
qiymotlar; yaxud biitin miithiim slavalarin birbasa va ya bilavasite bazar moalumatlarindan miisahido oluna
bildiyi digar qiymetlendirms iisullar;
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYY® HESABATLARI UZRS QEYDLSR
31 DEKABR 2019-CU iL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manatt ila tagdim edilir)

30. Maliyyos aktivlori vo 6hdaliklori: adalatli dayar va miihasibat tasnifatlar (davami)

Iddalatli dayar iyerarxiyas: (davam)

e Soviyye 3. olavelor miisalude oluna bilinu. Bu kateqortyaya qiymetlondirms iisulunun miigahids oluna
bilon malumata asaslanmadifit alavalordon ibarat oldugu va milsahids oluna bilmayan alavelerin bu alatin
giymoatlondirilmasinds milhilm tasira malik oldugu bitiin alstler daxildir. Bu kateqotiyaya oxsar alstlor tigiin
kotirovka olunan giymatlar asasinda qiymatlondirilan alatlor daxildir vo bu zaman alatler arasinda farqi oks
etdirmak ti¢iin mithitm milgahida olunmayan tanzimlomslar va ya miilahizalor tolob olunur. 31 dekabr 2020-ci
il vo 31 dekabr 2019-cu il tarixlarina maliyya vaziyysti haqqinda hesabatda taninan adalatli deyarinds &lgiilon

maliyys alati olmamisdir.

Asagidaki cadval 31 dekabr 2020-ci il tarixina adalatli dayarinds dlgiilmeyen maliyya alatlorinin adalatli
dayarini bu ciir doyarin tesniflogdirildiyi adalotli deysr iyeraixiyasindaki ssviyys esasinda tahlil edir:

AKTIVLOR

Pul vesaitleri ve onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerloasdirilmis depozitlor
Amortizasiya olunmusg doyords borc
alotlori

Ipoteka kreditlori

Maliyya icarasi lizra alinacaq vasaitlar

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymeotli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 iizre nazardoe tutulmusg
vasait

Golacak dovriin galirleri

Icars ohdaliklari

Digoar maliyys 6hdaliklari

Saviyya 1 Soviyya 2 Saviyya3  Comi adaloatli Cami qahq
dayar dayari

- 176,502,989 - 176,502,989 176,502,989

- 42,542,264 - 42,542,264 42,542,264
105,445,415 - - 105,445,415 110,449,737
- 1,136,477,627 - 1,136.477.627 1,137.758,725

— 52,812,950 — 52,812,950 53,375,052
105,445,415 1,408,335,830 - 1,513,781,245 1,520,628,767
935,958,488 - - 935,958,488 938,387,281
— - 10,991,072 10,991,072 10,991,072

- - 1,053,782 1,316,632 1,316,632

- - 363,820 352,367 352,367

- — 3,106,611 3,106,611 3,106,611
935,958,488 — 15,515,285 951,473,773 953,902,566

Asagidaki cadval 31 dekabr 2019-cu il tarixius odalatli daysrinds dlgiilmayan maliyys alatlarinin adalatli
doyoriui lror Lt bu ¢t doyetin tesniflesdirildiyi sdalstli dayar iycraixiyasindaki soviyye esasinda tohlil edir:

AKTIVLOR

Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlagdirilmis depozitlor
Amortizasiya olunmus doyarde borc
alotlari

Ipoteka kreditlari

OHDOLIKLBR

Buraxilmis qiymatli kagizlar

Faiz subsidiyalar1 iizrs nazards tutulmus
vosait

Golacak dovriin galirleri

Digar maliyye 8hdolikleri

Saviyya 1 Soviyya 2 Saviyyo3  Comi adalatli Comi qahq
dayor doyari

- 136,233,759 - 136,233,759 136,233,759

= 23,830,818 = 23,830,818 23,830,818
28,769,439 - - 28,769,439 30,133,538
- 996,244,463 — 996,244,463 998,158,213
28,769,439  1,156,309,040 - 1,185,078,479 1,188,356,328
728,442,662 - - 728,442,662 730,207,133
- - 17,601,895 17,601,895 17,601,895

B - 476,635 476,635 476,635

- = 1,375,107 1,375,107 1,375,107
728,442,662 = 19,453,637 747,896,299 749,660,770
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO HESABATLARI UZRO QEYDLOR
31 DEKABR 2019-CU IL TARIXiNDO TAMAMLANAN iL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila taqdim edilir)

31. Hesabat dévriindon sonra bas vermis hadisalor

“Azorbaycan Respublikasinin 2021-ci il dévilst biideasi haqqnda™ Azarbaycan Respublikast Qanununun
tatbiqi ils bagh bir sira masslslar barads™ Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2020 ci il 30 dekabr tarixli
1241 néimali Totnanma osason, Azatbaycan Respublikasmm 2021-ci il iigiin dévlst biideasinds giizastli
ipoteka kreditlarinin maliyyalasdirilmasi magsadils nizamnama kapitalinin artirilmasi tigtin /71,000,000 manat
mablaginds, sahibkarliq subyektlorinin manatla aldiglart kreditlors hesablanmis faizlors gora subsidiyanimn
maliyyalagdirilmasi iigiin isa 16,500,000 manat mablaginds olmagqla, toplam olaraq Fonda 87,500,000 manat
mablaginds vasait ayrilmigdir. Hesabatin imzalanma tarixina Azerbaycan Respublikasinin Maliyys Nazirliyi
yaninda Dévlat Xazinadarliq Agentliyi tarafindan Fondun hesabma 17,750,000 manat mablaginds daxilolma
hayata kegirilmisdir.

Fondun Azarbaycan Respublikasi Markazi Banki tersfindan 22 yanvar 2021-ci il tarixinde tesdiq edilmig
Baza emissiya prospekti {izra buraxilmis, har birinin nominal doyeri 1,000 AZN, illik faiz golirliliyi 3% olan
55,000 adad ipoteka istiqrazlart Baki Fond Birjasinin ilkin listingina daxil edilmis ve yerlagdirilmisdir. Biitiin
bu istigrazlar yerlasdirildikdan sonra yerli banklar tarafindsn alinmisdir.

Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanst Fondunun Idars Heystinin 04 mart 2021-ci il tarixli
gorari ilo yasayis sahalorinin satmaq 6hdsliyi ile kirayays verilmasi sortlorinin sadelogdirilmasi va shalinin
kirays monzil mexanizmine gixis imkanlarin geniglondirilmosi mogsodilo “Yagayis sahalerinin satmaq
ohdaliyi ilo kirayays verilmesi iigiin miiracistlorin qabulu, baxilmas: vo resmilogdirilmasi {izra prosedur
Qaydalar™da doyisikliklor edilinisdir. Doyisikliklots osasou, kredit tarixgssinin miisbat qiymatlandirilmasi
{izra arizaginin biitiin kredit tarix¢esi miiddatinds 90 giindan ¢ox gecikdirilmis 6hdsliklorinin olmamasi tolobi
lagv edilmisdir. Bundan slava Azorbaycan Respublikasi Vergi Macallasinin 220.10-cu maddasinda nazards
tutulan faaliyyat novlari ilo fardi qaydada (muzdlu is¢i calb etmadon) masgul olan arizagilors da kirays manzil
mexanizminden faydalanmaq imkani yaradilmisdir, Belo ki, foaliyyat gosterdiyi miiddsts géro Fond
torafinden homin soxslors ayliq macmu galir hesablanacaq va onlarm orta ayliq galiri 6lka iizrs miisyysn
edilmis minimum ayliq amak haqqmin miivafiq misline uygun miloyyon edilocokdir. Eyni zamanda ails tizvii
ils birgs miiraciat edon arizagiys satmaq chdsliyi ils kirays miiqavilasi iigin maksimal miiddat toyin edilerkan
yalniz arizaginin yasinin asas gotiiriilmasi qerara alinmigdir,

Hesabatin imzalanma tarixina Fondun idarsetms organlarinda bezi dayisikliklor bas vermigdir. Fondun
Azarbaycan Respublikast Prezidentinin 2017-ci il 25 dekabr tarixli 3547 ndmrali Serancamu ilo toyin edilmis
Himayagilik Surasinin iizvlerinin salahiyyst miiddatinin bitmasi ilo slagadar olaraq, Azerbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2021-ci il 17 mart tarixli 2535 némrali Serancami ilo Fondun yeni torkibde Himayagilik Suras
tesdig edilmigdir.

Eyni zamanda, Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 03 fevral 2021-ci il tarixli vo 25 fevral 2021-ci il
tarixli Saroncamlari ilo Fondun 31 dekabr 2020-ci il tarixina movcud olan Idars Heystinin terkibinda
dayisiklik olmusdur.
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