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Miistaqil auditorlarin hesabati

Azorbaycan Respublikasinin Markazi Bankinin Idars Heystina vo Azorbaycan Ipoteka Fondunun
Rahboarliyina:

Biz Azorbaycan Respublikasinin Morkazi Banki nszdinds Azarbaycan Ipoteka Fondunun (“Fond”) 31
dekabr 2012-ci il tarixina olan maliyys vaziyyati haqqinda hesabati va homin tarixds basa ¢atmus il iizra
macmu galir haqqinda hesabat, kapitalda dayisikliklor haqqinda hesabat va pul vasaitlarinin harakati
haqqinda hesabatdan, elacs da asas ugot siyasstinin va digar izahedici qeydlorin xiilasasindan ibarat olan
maliyys hesabatlarinin auditini apardiq.

Maliyya hesabatlari iizra rahborliyin masuliyyati

Rohbarlik hazirki maliyys hesabatlarimin Beynalxalq Maliyys Hesabati Standartlarma uygun olaraq
hazirlanmasina vo diizgiin toqdim edilmosino gors, habels saxtakarliq va ya sshv naticasinds
yaranmasindan asili olmayaraq shomiyyatli tohriflerin miisahids olunmadigi maliyys hesabatlarinin
hazirlanmas: va diizgiin taqdim edilmasi iigiin rohbarliyin qanastina asason zoruri sayilan daxili nozarst
sistemina gora masuliyyst dasiyr.

Auditorun masuliyysti

Bizim masuliyystimiz apardigimiz audit asasinda homin maliyys hesabatlar1 iizrs ray bildirmokdir. Biz
audit yoxlamasimi Beynolxalq Audit Standartlarina uygun olaraq aparmisiq. Homin Standartlar bizdan
etik toloblors riayat etmoyimizi eloco do maliyys hesabatlarinda shamiyyatli tohriflarin olmadigina
kifayat qadar sminliyin slds edilmasi iiglin auditi planlagdirmagimizi vs aparmagimizi tolab edir.

Audit zamam maliyys hesabatlarindaki mablag va agiglamalara dair audit siibutlarinin slde olunmasi
lizra prosedurlar yerino yetirilir. Prosedurlar auditorun miilahizasi, habels maliyys hesabatlarinda
saxtakarliq vo ya sohv noticasindo yaranmasindan asili olmayaraq mithiim tohrif risklsrinin
qiymatlondirilmasinden asihidir. Hamin risklori qiymatlondirarkan, auditor soraits uygun olaraq audit
prosedurlarinin  planlagdiriimasi magsadile miiessisanin daxili nozarat sistemini, homin sistemin
effektivliyi barads ray bildirmak iigiin deyil, milassisa terafinden maliyys hesabatlarimnin hazirlanmasi va
diizgiin toqdim edilmasi ilo slagedar olaraq nazorden kegirir. Audita, hamginin rohbarlik torafindsn
tatbiq edilon miihasibat ugotu qaydalarinin miivafigliliyinin va irali siiriilmiis miihasibat toxminlarinin
asash oldugunun giymatlandirilmasi, habelo maliyys hesabatlarinin imumi taqdimatinin tehlili daxildir.

Biz hesab edirik ki, alds etdiyimiz audit siibutu audit rayimizi bildirmak iigiin yetarli vo miivafiq asasi
tamin edir.

Ray

Bizim royimizca, slave edilon maliyys hesabatlari Fondun 31 dekabr 2012-ci il tarixins maliyya
vaziyyatini vo hamin tarixds basa c¢atmis il iizre maliyys naticalorini va pul vasaitlsrinin harokatini
biitiin shomiyyatli aspektlor baximindan Beynslxalq Maliyys Hesabati Standartlarma uygun olarag
diizgiin oks etdirir.
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29 iyul 2013-cii il
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixinds basa ¢atmusg il iizra Macmu Galir hagqinda Hesabat

2012 2011

Qeydlor AZN AZN

Faiz golirlori 4 13,181,479 11,706,853
Faiz xarclari 4 (6,891,255) (5,254,495)
Xalis faiz galirlari 6,290,224 6,452,358
Dayarsizlagma iizrs zararlar (430,870) (489,475)
Haqq va komissiya xarclori (204,070) (173,078)
Digoar goalirlar 455,858 451,938
Omoliyyat galirleri 6,111,142 6,241,743
Insan resurslari tizra xarclor (1,467,571) (1,455,084)
Digar timumi va inzibati xarclor 8 (1,226,718) (1,124,188)
il iizra manfast va comi macmu galir 3,416,853 3,662,471

4-41-ci sohifalords oks olunmus maliyys hesabatlari 29 iyul 2013-cii il tarixinds Fondun rehberliyi
tarafindan tasdiglanarak imzalanmigdir:

Foxri Kazimov
Icragi direktor

Toarana Nuriyeva
Bas miihasib

" Do, o/
%

Moacmu galir hagqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edon Qeydlarla birga oxunur.




Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina Maliyya Vaziyyati haqgqinda Hesabat

2012 2011

Qeydlar AZN AZN
AKTIVLOR
Pul vasaitlari va onlarin ekvivalentlori 9 1,854,497 2,232,915
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar 10 27,204,567 32,062,028
Odanis tarixinadak saxlanilan investisiyalar 11 31,742,704 19,119,550
Ipoteka kreditlori 12 328,936,182 278,078,357
omlak, avadanhglar va geyri-maddi aktivlar 13 11,307,240 9,065,506
Digor aktivlor 14 64,905 1,208,291
Comi aktivier 401,110,095 341,766,647
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 15 246,362,721 210,055,131
Digar 6hdoliklor 16 7,603,774 7,984,769
Cami 6hdaliklor 253,966,495 218,039,900
KAPITAL VO DOVLOTD AID OLAN M3BLJG
Dovlat biidcasindan ayirmalar 17 136,000,000 116,000,000
Boltigdiiriilmamis monfast 11,143,600 7,726,747
Cami kapital va dovlata aid olan mablog 147,143,600 123,726,747
Cami hdsliklar va kapital 401,110,095 341,766,647

Maliyys vaziyyati haqqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarls birgs oxunur.



Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina Pul Vasaitlarinin Harakati hagqinda Hesabat

2012 2011
Qeydlor AZN AZN
OMBOLIYYAT FOALIYYOTLORI UZRD PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Alinmus faizlor 14,130,301 10,732,440
Odanilmis faizlar (6,583,071) (4,747,501)
Odanilmis haqq va komissiya (204,070) (173,078)
Digar galirlar 9,150 3.626
Insan resurslari iizra xarclor (1,475,371) (1,444,752)
Digor timumi va inzibati xarclor (297.,444) (337,277)
Imoliyyat aktivlerinda (artim) azalma
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 4,400,000 (9,000,000)
Ipoteka kreditlari (51,926,946) (84,820,949)
Digor aktivlar (56,573) (10,047)
O9maliyyat 6hdsliklarinds artim (azalma)
Digar 6hdasliklar (16,577) (6,445)
Omaliyyatlardan daxil olan pul vasaitlari (42,020,601) (89,803,983)
INVESTISIYA FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalarin alinmasi (14,526,306) (6,022,200)
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalarin danilmasi 2,000,000 1,887,318
Omlak, avadanliqlar va geyri-maddi aktivlarin alinmast (1,909,846) (1,027,594)
Qeyri-maddi aktivlorin alimas: tiglin qabaqcadan 6donislor - (1,177,391)
investisiya faaliyyatinda istifada edilon pul vasaitlori (14,436,152) (6,339,867)
MALIYY3 FOALIYYQTLARI UZRD PUL
VOSAITLORININ HOROKOTI
Daovlat biidcasindan ayirmalar 20,000,000 20,000,000
Borc qiymatli kagizlarin buraxilmast 17 36,078,335 77,344,208
Maliyya faaliyyatinda istifada edilan pul vasaitlari 56,078,335 97,344,208
Pul vasaitlorinda va onlarin ekvivalentlorinds xalis artim
(azalma) (378,418) 1,200,358
{lin avvalina pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori 2,232,915 1,032,557
ilin sonuna pul vasaitlari va onlarmm ekvivalentlari 9 1,854,497 2,232,915

Pul vasaitlorinin harakati haqqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarla birga oxunur.
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Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina Kapitalda Dayisikliklor haqqinda Hesabat

AZN Dévlata aid olan
Bélisdiiriillmamis

Dévlat ayirmalar: manfaat Cami
1 yanvar 2011-ci il tarixina qahq 96,000,000 4,064,276 100,064,276
Dovlat biidcasindan ayirmalar (Qeyd 17) 20,000,000 - 20,000,000
Il tizro> manfast va cami macmu galir - 3,662,471 3,662,471
31 dekabr 2011-ci il tarixina qaliq 116,000,000 7,726,747 123,726,747
Dovlat biidcasindon ayirmalar (Qeyd 17) 20,000,000 - 20,000,000
Il tizra monfast va comi mocmu galir - 3,416,853 3,416,853
31 dekabr 2012-ci il tarixina qahq 136,000,000 11,143,600 147,143,600

Kapitalda dayisikliklar haqqinda hesabat maliyys hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edon Qeydlarls birga oxunur.
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Azoarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarvun tarkib hissasini tagkil edan Qeydlor

Giris
Taskilat vo onun faaliyyati

Bu maliyys hesabatlari Azarbaycan Respublikasinin Moarkozi Banki nazdinde Azarbaycan
Ipoteka Fondunun (“Fond”) maliyys hesabatlarini oks etdirir. Fond Azsrbaycan Respublikas:
Prezidentinin 16 sentyabr 2005-ci il tarixli 299 sayli Farmani ils yaradilmis, 22 dekabr 2005-ci il
tarixli 339 sayli Forman ilo “Azorbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan
Ipoteka Fondu haqqinda Osasnams” tosdiq edilmisdir. Fondun osas faaliyysti uzunmiiddoatli
ipoteka kreditlosmasi vasitasils shalinin yasayis sahasi ilo tomin edilmosi mexanizmini yaratmaq
va ipoteka kreditlogsmosina yerli va xarici maliyys resurslarinin calb olunmasina kémoklik
gostormakdon ibaratdir.

Fond ohaliys birbasa ipoteka kreditlorinin verilmasi ilo masgul olmur. Fondun faaliyyati
Azoarbaycan Respublikasinin Markazi Banki (ARMB) tarafindesn idars olunur.

Fondun ofisi AZ1014, Azarbaycan Respublikasi, Baki gohari, Biil-biil prospekti 40 geydiyyat
invaninda yerlogir.

Fondun Azasrbaycan Respublikasinin Naxgivan Muxtar Respublikasinda yerloson bir filial
vardir. Fondun aktivlari va 6hdsliklori Azarbaycan Respublikasinda yerlosir.

Fondun faaliyyati ipoteka programinin talablari ilo six baglidir. ©lagsli teraflerle amaliyyatlar
21-ci Qeyddas otrafli sokilda gostorilmisdir.

2012-ci il tarixinds “Fitch Ratings” beynolxalq reytinq agentliyi 6lkanin uzunmiiddatli xarici va
yerli valyutada suveren reytinginin “BBB-" miisbat prognozundan sabit proqnoza dogru
dayisdirilmasi ils slagadar olaraq, Fondun kredit reytingini 6lkonin reytingine barabarlosdirmis,
yani Fondun uzunmiiddatli xarici va yerli valyutada reytingi “BBB-" miisbat prognozundan
sabit prognoza doyisdirilmisdir.

Biznes miihiti
Azarbaycanda biznes miihiti

Fondun faaliyyati, asason, Azarbaycan Respublikasinin srazisinds hayata kegirilir. Belaliklo,
Fond Azerbaycan Respublikasinin iqtisadi va maliyys bazarlarinda inkisafda olan bazar
igtisadiyyatinin xiisusiyyatlori ilo saciyyslonan risklora maruz qalir. Olkads hiiqugi-normativ va
vergi rejimlarinin inkisafi davam edir. Vergi miiddsalarinin ham forqli tasvirleri, hom das tez-tez
dayisdirilmasi miigsahido olunur. Biitiin bunlar Azarbaycan Respublikasinda foaliyyat gdstaren
miiossisalorin miixtalif ¢atinliklorls iizlosmasina sabab ola bilar ki, bu da shalinin maddi
durumuna, o ciimladan ipoteka kreditlarinin qaytarilmasi vaziyyatine tasir eda bilor. Maliyys
hesabatlarinda Azarbaycan Respublikasindaki biznes miihitinin Fondun faaliyyatina vo maliyys
vaziyyatina birbasa vo dolayr tasirine Fondun rshbarliyinin verdiyi qiymet oks olunur.
Golacakds biznes miihiti rohbarliyin cari giymatlondirmasindan forqlana bilar.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azorbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlariun torkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Maliyya hesabatlarinin tortib edilmasinin asaslari

Uygunluq haqqinda hesabat

Hazirki hesabata olavo edilon maliyys hesabatlar1 Beynolxalq Maliyye Hesabatlan
Standartlarina (BMHS) uygun olaraq hazirlanmisdir.

Qiymatlondirmanin asaslar

Maliyys hesabatlar1 ilkin dayar ugotuna asasan hazirlanmisdir.

Funksional va tagdimat valyutasi

Fondun funksional valyuta vahidi Azarbaycan Manatidir (AZN) ki, Azorbaycan Respublikasinin
milli valyutasi olaraq bas veran hadisalorin oksariyystini va onlarla bagli vaziyyatlorin iqtisadi
mahiyyatini oks etdirir.

AZN homginin hazirki maliyys hesabatlarinin magsadlori {igiin tagdimat valyutasidir.

AZN ils ifads edilon maliyys malumatlari oan yaxin tam raqomodak yuvarlaqlagdiriimisdir.

Ehtimallarin vo miilahizalarin tatbiqi

BMHS-a uygun maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi rahbarlikdon ugot siyasstine va taqdim
edilmis aktivlorin, ©hdsliklorin, golir vo xorclorin moblogine tesir gosteran ehtimallarin,
farziyyalarin va miilahizslarin irali siiriilmasini talob edir. Faktiki naticalsr hamin ehtimallardan
forqlons bilor.

Ehtimallar vo forziyyslor miitomadi qaydada nozardon kegirilir. Miihasibatliq ehtimallarinda
dayisikliklor homin dayisikliklorin edildiyi d6évrds vo tasir gostordiklori har hansi galocsk
dovrlarda aks olunur.

Ehtimallarda ciddi qeyri-miisyyanliklor vo wugot siyasstinin totbig edilmasinds vacib
mithakimalar haqqinda malumat asagidaki qeydlsrds aks olunur:

o Kreditlorin dayarsizlagmasi iizra ehtimallar — Qeyd 12

e Maliyys alatlorinin adalatli doyarlari iizrs ehtimallar — Qeyd 22

Jsas ucot siyasoti

Asagida geyd olunmus ugot siyasati maliyys hesabatlarinda oks edilmis biitiin dévrlars ardicil
qaydada Fond tarafindan tstbiq olunur.
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Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Jsas ucot siyasati, davami

Xarici valyuta

Xarici valyuta ilo amsliyyatlar omoliyyat tarixindski valyuta mozsnnalerine uygun Fondun
miivafiq funksional valyutasina g¢evrilir. Xarici valyutada olan monetar aktiv va passivler
hesabat tarixino homin tarixds mévcud olan moazsnnays asasan funksional valyutaya cevrilir.
Monetar maddslor iizra xarici valyuta goaliri ya zarori dévriin avvalins olan va dovr arzinde
effektiv faiz vo 6donislors uygunlasdirlimig funksional valyutada amortizasiya edilmis doayarlo
dovriin sonuna moévcud olan valyuta mazonnasi ilo ¢evrilmis xarici valyutanin amortizasiya
edilmis doyari arasindaki forqdir. Xarici valyutalarda adalstli doyarls &lgiilan qeyri-monetar
aktivlor vo passivler adalastli doysrin miisyyan olundugu tarixdo movcud olan valyuta
mazonnasine osason funksional valyutaya cevrilir. Xarici valyutada ilkin dayari ils 6lgiilon
qeyri-monetar maddalor amaliyyat giiniinds mévcud olan valyuta mozannasini istifads etmaklo
cevrilir. Cevrilms zamani ortaya ¢ixan xarici valyuta farglori, digor macmu gslir hesabatinda
taninan satila bilen investisiya qiymatli kagizlar1 vo uygun pul axin1 hedclorindsn yaranan xarici
valyuta forglori istisna olmagqla, manfaat vo zarar hesabatinda taninir.

Pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlari

Pul vasaitlorina vo onlarin ekvivalentlarina slds olan nagd pul va sikkslor, ARMB-da saxlanilan
cari hesablar daxildir. Pul vasaitlori vo onlarin ekvivalentlori maliyys veziyysti haqqinda
hesabatda amortizasiya olunmus doyards taninir.

Maliyya alatlori

Tasnifat

Moanfaat va ya zarar vasitasilo adalatli dayarls taminan maliyya alatlorine asagidaki maliyya
aktivlari vo Shdoliklari daxildir:

- yaxin miiddat arzinde asash sokilds satis vo ya yenidon alinma moagsadile alds olunan va ya
yaradilan alatlar;

~ birgs idars olunan va qisamiiddatli galirliyi il se¢ilon miisyyan maliyys alatlori portfelinin bir
hissasi olan alatlor;

- derivativ maliyys alstlori (toyin olunmus va samarsli hecing vasitalari olan derivativ maliyva
alotlori istisna olmaqla) vs ya;

- ilkin tanima zamani manfaat va zarar vasitasilo adalstli deyarls taninan alatlor.
Fond maliyys aktiv va 6hdaliklarini manfaat va zarar vasitosils adalstli doyarls taniya bilar:

- aktivlorin vo Shdaliklarin idars edilmasi, qiymatlandirilmasi va daxili ugotu adalstli dayar
asasinda aparilir;

- bu ciir tosnifat artan mihasibatliq uygunsuzluqlarini aradan qaldirir vo ya shamiyyatli
deracads azaldir, yaxud;

- aktivin va ya 6hdaliyin tarkibina miiqavils asasinda talab olunacaq pul vesaitlarinin harakatini
ohomiyyatli deracads doyison derivativ vosait daxildir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edon Qeydlar

dsas ucot siyasati, davami

Maliyya alatlori, davam

Tasnifat, davanu

Biitiin ticari derivativlorin xalis doyori (miisbat oadalatli daysr), habelo alinmis opsionlar,
aktivlarda debitor borcu kimi oks olunur. Biitlin ticari derivativlorin xalis dayari (monfi adalatli
dayar), habela silinmis opsionlar, 6hdaliklards kreditor borcu kimi aks olunur.

Rohboarlik maliyys alatlorinin hamin kateqoriyada tesniflagdirilmesinin miivafiqliyini onlar ugota
alindig1 zaman miiayyan edir. Derivativ maliyys alstlorinin va ugota alindigi zaman adalatli
dayar asasinda monfasts va ya zararlors aid edilmis maliyyas alstlorinin “adalstli doyar asasinda
monfost vo ya zoror kateqoriyasi” tesnifati doyisdirile bilmaz. Kreditlor va debitor borcu
meyarlarina cavab veron maliyya aktivlerinin “adalatli dayar asasinda monfast va ya zararler”
yaxud “satila bilon” tasnifat1 o zaman dayisdirils biler ki, Fondun onlar1 gelacakds va ya 6donis
tarixinadoak 6ziinds saxlamaq hom niyyati, hom do imkanlar: olsun. Diger maliyya alatlorinin
“adalstli doyar asasinda monfast va ya zarar” tosnifat1 yalniz ¢ox nadir hallarda dayisdirils bilor.
Bu ciir hallar qeyri-adi xarakteri olan va yaxin golocokda tokrarlanmasi ehtimal olunmayan tok
bir hadiso naticasinds yarana bilor.

Kreditlar va debitor borclar: aktiv bazarda qiymotlori gbstorilmayan, sabit ve ya miisyyen edila
bilon Odenislors malik olan geyri-derivativ maliyya aktivleridir. Asagidak: kateqoriyalar bu
tosnifata daxil deyil:

- Fond derhal va ya yaxin miiddstds satmaq niyystindadir;
- Ucota alindi1 zaman adalstli doyar asasinda monfoste vo ya zerarlors aid edilir;
- Ugota alindi1g1 zaman satila bilon kateqoriyasina aid edilir, yaxud;

- Kredit pislogmasi sabsbi istisna olmaqla, tam olaraq ilkin investisiya asasli sokilde Fond
torafindon borpa edilmaya bilor.

Odoanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar sabit vo ya miioyyon edilo bilon &denisa va
dayismoz 6doms miiddatine malik olan vo Fondun &danis tarixinadsk saxlamaq {igiin miisbat
niyyeti va bacaniginin oldugu qeyri-derivativ aktivlerdir. Asagidaki kateqoriyalar bu tasnifata
aid deyil:

- Ilkin taninma zaman1 manfaat va ya zarar vasitasile adalstli dayarle taninan alatler kimi toyin
edilir;
- Satila bilan aktivlar kimi toyin edilir, yaxud;

- Kreditlor va debitor borclarinin torifine uygun galir.

Maliyya alatlarinin taninmasi

Maliyys aktivlori vo 6hdoliklori, Fondun alstin miiqavile sortlarinin torafdasi kimi cixis etdiyi
andan maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda taninir. Maliyys aktivlarinin biitiin miintazam
aliglar1 hesablagma tarixins miivafiq olaraq ugota alinir.
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Jsas ucot siyasati, davami

Maliyya alatlori, davamm

Maliyya aktivlorinin qiymoatlondirma iisullar

Maliyys aktivlori va ya Shdaliklari ilk avval adalatli dayarlo vo adalstli doyeri manfast va zarar
vasitasi ilo taninmayan maliyys aktivi vo ya 6hdsliyi olarsa, homin maliyys aktivinin vo ya
6hdaliyinin alinmasina va ya buraxilmasina birbasa aid olan amoliyyat xarclari iizorino slave
olunmagla 6lgiiliir.

[Ikin taninmadan sonra iso maliyys aktivlori vo derivativler, hamin maliyys aktivlsrinin va
derivativlorin satis1 va ya silinmosi ilo olagali amoliyyat xarclori ¢ixilmadan adalstli doyarls
olgtliir. Lakin istisna hallar1 asagidakilar tagkil edir:

- Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis doyarlo giymotlondirilmis kredit vo debitor
borclari;

- Effektiv faiz iisulu ilo amortizasiya edilmis doyarlo qiymotlondirilmis 6donis tarixinadok
saxlanilan investisiyalar;

- Aktiv bazarda toklif qiymati olmayan vo odalstli doyari etibarli sokilds qiymatlondirilo
bilinmayan ilkin dayarle qiymotlandirilmis kapital (sshm) investisiyalari.

Monfast vo ya zorar vasitasilo adalatli dayarls taninan va ya taninmasinin dayandirilmasi uygun
olmayan, ugotu adalstli dayar asasinda aparilan maliyys aktivinin kd¢iirmesindan yaranan biitiin
maliyys Shdsliklori amortizasiya edilmis doyarlo qiymatlondirilir.

Amortizasiya olunmug dayar

Maliyys aktivlerinin veo ya &hdsliklorinin amortizasiya edilmis doysri homin maliyys
aktivlorinin va ya 6hdaliklorinin ilkin dayarindan asas ddonislor va dayarsizlogsms iizra ehtiyatlar
¢ixilaraq vo ilkin doyarlo 6domo doyari arasindaki farqlorin effektiv faiz iisulu ils imumi
amortizasiyasi ¢ixilmaqla yaxud iists galmoklo giymsotlondirilir. ilkin amsaliyyat xarclori daxil
olmagla, miikafatlar va diskontlar alstin balans dayarins daxil edilir vo hamin alotin effektiv faiz
doracasina asason amortizasiya edilir.

9dalatli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplori

Odalatli dayar amoliyyatin hayata kegirilmasinds maraqli olan, yaxsi moalumatlandirilmis va bir
birindan asil1 olmayan alici va satici arasinda aktivin miibadils edils bilon va ya 6hdsliyin yerina
yetirildiyi mablagdir.

Uygun oldugu halda Fond alstin adalstli doyarini aktiv bazarda homin alst iigiin mévcud olan
bazar qiymati ilo qiymatlondirir. Ogor bazar qiymatlari hagqinda hazir va miintozam sakildas slda
edilo bilon molumat mévcuddursa va homin qiymatlorlo koniillii sokilde bazar sartlari
carcivasinda hayata kegirilon real vo miintazom amoliyyatlar varsa, bazar aktiv hesab edilir.
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Jsas ucot siyasati, davami

Maliyya alatlari, davami

Adalstli dayarin miiayyanlasdirilmasi prinsiplori, davanu

Maliyys alati ligiin bazar aktiv deyilss, Fond adalatli doyari qiymatlondirms {isulundan istifads
etmakls toyin edir. Qiymsatlondirms metodlarina yaxsi mslumatlandiriimis, maragl toraflor
(agor varsa) arasinda son amoliyyatlardan istifads, asason eyni olan digoer alstlerin cari adalatli
dayarina istinad, diskontlagdirilmis pul vasaitlori axmmnin tohlillari va segim qiymat modellori
aiddir. Secilmis giymotlondirms iisulu bazar melumatlarinda maksimum istifade edilir, Fonda
moaxsus olan ehtimallara mimkiin qoder az esaslanir, bazar istirak¢ilarinin qiymat qoyarken
nazoro aldiqlart biitiin faktorlar1 6ziinda birlosdirir va maliyys alatlerinin qiymatlendirilmasi
ii¢iin gabul edilmis igtisadi metodlarla uygun olur. Qiymsatlondirms metodlarinda istifads edilon
molumatlar maqsadyonlii sakildo bazar gozlontilarini oks etdirir vo maliyyo alatlorine xas risk-
miikafat faktorlarin1 qiymotlondirir.

Maliyys alatinin ilkin taninma zamani adalatli dayarinin an yaxsi siibutu amoliyyat qiymstidir,
yani verilon va ya qabul edilon mablagin adalatli dayaeri, bir halda ki homin alstin adaloatli dayari
eyni alastds digor miisahids olunan cari bazar amaliyyatlar1 il miigayisads siibut olunur (yani
modifikasiya edilmamis) va ya yalniz miisahids edils bilon bazarlardan olan malumatlar 6ziinds
comloyan moalumat giymatlondirme metoduna ssaslanir. ©moaliyyat qiymoti ilkin taninma
zamani adalstli dayarin on yaxsi siibutunu tomin edirse, maliyys aloti ilk olaraq amsliyyat
qiymatinds taninir vo homin qiymatlo giymotlondirms metodu naticasinds tayin edilan dayar
arasindaki forq alstin istifade miiddati arzinds uygun ssasla qiymstlondirms tam olaraq bazar
moalumati ilo asaslanmagindan yaxud amsliyyatin baglanma tarixindean gec olmayaraq, manfast
va zorar hesabatinda taninir.

Aktivlor vo agiq uzun movqelar toklif giymeti ilo qiymatlondirilir; Shdosliklsr va agiq qisa
movgelar tolob qiymat ilo giymatlondirilir. Fondun avazlosan risk mdvgeyi oldugu halda orta
bazar qiymatlori avazlason risk mdvgelarini hesablamagq {igiin istifads olunur, tolob va ya taklif
giymot diizaliglori yalniz miivafiq olaraq xalis a¢iq mdvqeya tatbiq olunur. ©dalatli dayarlar
alatin kredit riskini oks etdirir, Fondun va uygun kontragentin kredit riskini nazars almaq ii¢iin
diizaliglori 6ziinda comlayir. Modellarin istifadasi naticasinds alinan adalstli dayar ehtimallar
tiglincii toraf bazar istirak¢isinin smoliyyatlara qiymst qoyulmasinda nozars alacagi likvidlik
riski vo model geyri-miisyyanliyi kimi digar faktorlari1 da nazars alir.

Sonraki qiymatlondirma naticasinds yaranan galir va zararlor

Maliyys aktivi vo ya 6hdsliyinin adalatli doysrindaki dayisiklikdon yaranan golir va ya zararler
asagidaki qaydada taninir:

- manfaat vo ya zarar vasitesilo adalstli doyarls tesnif olunan maliyys alsti iizra golir vo ya
zorar monfaat vo ya zorards taninir;

~ satila bilon maliyys aktivi tizra galir va ya zararlor hamin aktivin tanmnmasinin dayandirildigi
miiddotodok kapitalda digor macmu golir kimi taniir (satila bilon maliyys alatlorinin
dayarsizlosmasi naticesinds yaranan zararlar va xarici valyuta ils amsliyyatlarindan yaranan
golir va zararlar istisna olmaqla) vs taninma dayandirildigi zaman homin aktiv izra gabagca
kapitalda taninmig biitiin galir va ya zararlar manfaats vo ya zarards taninir. Satila bilan
maliyys aktivi lizra hesablanan faiz galirlori vo ya xarclari effektiv faiz deracasi iisulu ila
miivafiq olaraq manfast vo ya zarards taninir.
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Jsas ucot siyasati, davam

Maliyya alatlari, davami

Sonraki qiymoatlondirma naticasinda yaranan galir va zararlor, davami

Amortizasiya edilmis doyarlo ugotu aparilan maliyya aktivleri vo Shdolikleri vo amortizasiya
prosesinds olan maliyys aktivlori vo Ohdolikleri {izra golirlor vo ya zorarlor homin maliyys
aktivlorinin vo ya ohdoliklorinin taninmasmin dayandirildigi va ya keyfiyyatinin pislosdiyi
zaman manfaat va ya zarards taninir.

Maliyya aktiviarinin taninmasinin dayandirilmasi

Fond, maliyys aktivindon golon pul harokstine miiqavile 6hdsliyi bitdikden sonra, maliyys
aktivini amoliyyat zamani satarkan hamin aktivin sahibliyi ilo bagh biitiin risk vo miikafatlar
Stiirdityli vo ya Fond hamin aktivin sahibliyi ilo bagl biitiin risk ve miikafatlar1 saxlamadig: vo
digorlorino otiirmadiyi hallarda hamin maliyys aktivinin taninmasii dayandirir. Otiiriilmiis
maliyys aktivinda silinms iigiin yararli Fond torafindon saxlanilan yaxud yaradilan har hansi bir
pay maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda ayrica aktiv, yaxud 6hdalik kimi taninir. Fond
maliyys 6hdosliyinin miiqavilo 6hdsliyi bitdiyi yaxud, logv olundugu zaman hamin Shdsliyin
taninmasini dayandirir.

Fond maliyys vaziyyati hesabatinda taninan aktivlori Gtiiran, lakin hamin aktivler iizre risk ve
miikafatlari biitovliikkds, yaxud onlarin bir hissasini 6z nozarstinds saxladig1 amsliyyatlar aparir.
Ogor risklor vo miikafatlar osashi sokildos Fondun nozaratinde qalibsa, o&tiiriilon aktivlerin
taninmasi dayandirilmair.

Fondun maliyys aktivi iizrs miilkiyyat hiiququnun biitiin risk vo miikafatlarinin saxlamadigi va
kd¢iirmadiyi amsliyyatlarda aktiv iizorinds nozarst itirildiyi halda, homin aktivin tanmmasimi
dayandirilir.

Aktiv iizorinds nozarstin saxlanildigi omoliyyatlarda Fond 6tiiriilmiis aktivin dayarinds gedon
dayisikliklora maruz qalmagindan asili olaraq aktivi tanimaga davam edir.

Fond 6z borc 6hdsliyini geri aldigi zaman, o, maliyys vaziyyati haqqinda hesabatdan ¢ixarilir va
Shdsliyin balans meblagi ilo 6danilmis kompensasiya arasindaki forq borc hdsliyinin vaxtindan
avval lagv edilmasi ilo alaqadar yaranan galirlers va ya zararlors aid edilir.

Fond geri qaytarila bilinmayan hesab etdiyi aktivlori balansdan silir.

Idmlak vo avadanhgqlar

Bina vo avadanliq y1gilmis amortizasiya vo doyarsizlesma tizra zaror ¢ixilmagla ilkin dayarls
taninir.

Omlak va avadanliq miixtslif faydali 6mra malik olan miihiim komponentlari togkil edarsa, onlar
ayrica omlak va avadanliq kimi tasniflogdirilirlar.
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Jsas ucot siyasati, davami

I9mlak va avadanhgqlar, davam

Amortizasiya

Amortizasiya ayri-ayri aktivlerin hesablanmis faydali istifade miiddatlori tizra diiz xatt prinsipi
asasinda monfosto va ya zararlors aid edilir. Amortizasiya aktiv alds edildiyi tarixdon yaxud,
daxili vasaitlor hesabina qurasdirilib istifads ti¢iin hazir oldugu tarixdon etibaron baglanir,
Torpaq lizro amortizasiya hesablanmir. Toxmin edilon faydali istifado miiddatlori asagidaki
kimidir:

- Binalar 201l
- komputer vo kommunikasiya avadanliqlari 41l
- mebel va maisat avadanliglan 4il
- avtomobiller 71l
- digar asas vasaitlor 2-51il
- program tominati 3-101il

Qeyri-maddi aktivlor

Alinmis qeyri-maddi aktivlerin ugotu yigilmis amortizasiyanin va dayarsizlosma ils bagh
zararlorin mablaginin silinmis dayaeri asasmda aparilir.

Program tominati {izro slds edilmis lisenziyalar hamin program tominatinin alinmasi va tatbiq
edilmasi iigiin ¢okilmis xarclor asasinda kapitallagdirilir.

Amortizasiya geyri-maddi aktivin faydali istifade miiddsti arzinds diiz xatt metoduna asasan
manfaat va ya zarards taninir. Toxmini faydali istifads miiddati 3 ildon 10 iladakdir.

Dayarsizlosma
Amortizasiya edilmiys dayarla ucota alinan maliyyas aktiviari

Ugotu amortizasiya olunmus daysrle aparilan maliyys aktivlori prinsip etibarilo kreditlar va
digar debitor borclarindan (kreditlar va debitor borclari) ibarstdir. Fond doyersizlasmoni ardicil
asasda gqiymotlondirmak mogsadils 6z kreditlsrini va debitor borclarini tahlil edir. Ogar kreditin
va debitor borcun ilkin taninmasindan sonra bir va ya bir ne¢s hadiss naticasinds dayarsizlosmo
izra obyektiv slamatlor varsa va hamin hadisa (hadisaler) etibarh sokilds 6lgiilo bilon kreditin
toxmin edilon pul daxilolmalarina tssir edirss, kredit vo debitor borcu doyarsizlosmis va
dayarsizlogma lizra zararlar ¢akilmis hesab edilir.

Maliyys aktivlerinin dayarsizlogsmasinin obyektiv slamotlorine borcalanin defoltu, kredit
sortlerinin pozulmasi, Fondun digar soraitds gobul etmadiyi sortlarls kreditin restrukturizasivasi
borcalan vo ya emitentin iflasi gostericilari, istiqrazlar ii¢iin aktiv marketin yoxa ¢ixmasi,
girovun keyfiyyetinin azalmasi, ya qrupdaki borcalanlarin ddonis voziyyastinds arzu olunmayan
dayisiklikerin bas vermasi kimi diger miisahids oluna bilon malumat bazasindaki pislosma va ya
qrupdak: catismazliglarla bagli iqtisadi durumla slagali ¢atismazliq vo ya xotalar kimi
gostaricilar daxil ola bilor.
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gsas ucot siyasati, davami

0 Dayarsizlasma, davami

0

(b)

Amortizasiya edilmis dayarla ucota alinan maliyya aktivilari, davami

Fond, ilk olaraq, doyarsizlogmonin obyektiv slamatinin fordi gokilds shamiyyatli olan kreditlar
va debitor borclar1 iigiin méveud oldugunu va fordi sokildo shomiyystli olmayan kredit va
debitor borclari tigiin fardi ve ya kollektiv olaraq qiymotlondirir. ©ger Fond, shomiyystli olub-
olmamasindan asili olmayaraq, fordi qiymotlondirilon kredit vo ya debitor borclarda
dayarsizlegdirmanin heg bir obyektiv alamatinin olmadigini miisyyan edarsa, o, hamin kredit va
debitor borclar1 eyni kredit riski xiisusiyyatlorina malik olan kredit va debitor borc qrupunda aid
edir va onlarin dayarsizlogsmasini kollektiv sakildo giymatlondirir. Dayarsizlasms iigiin fordi
giymatlandirlon va dayarsizlosmo zararinin tanindigi ve ya taninmaga davam edon kredit va
debitor borclar1 doyarsizlagma iizrs kollektiv qiymatlandirilmays daxil deyil.

Kredit vo ya debitor borcu iizorinds doyarsizlosmonin obyektiv slamoti miisahido olunursa,
doayarsizlasma iizra zararin meblagi kredit vo ya debitor borcunun balans dayoari va kredit va
debitor borcun garantiyalardan va girovlardan galon daxilolmalar1 nazors almaqla effektiv faiz
daracasila diskont edilmis galacak pul vasaitlorinin horakatinin cari doyari arasindaki farq kimi
Olgiiliir. Cari iqtisadi voziyysti oks etdiran uygun miisahido oluna bilon mslumata istinadan
dayisdirilmis miigavile Shdaliklerine uygun pul herskstlori vo itki ilizro statistik malumatlar
galacak pul vasaitlarinin harakstlarini miisyyan etmoak iigiin ssas togkil edir.

Bozi hallarda kreditin doyarsizlogsmosi {izro zoror moablagini toyin etmok ligiin miihiim olan
miisahide oluna bilon moalumatlar mévcud olmaya bilor yaxud cari sorait iigiin artiq zsruri
olmaya bilor. Bu, borcalanin maliyys ¢atinliyinds oldugu veo oxsar borcalanlar {igiin statistik
moalumatlarin olmadig: halda bas vers bilor. Bu ciir hallarda, Fond istanilon dayarsizlagma iizra
ehtiyatlarin moblagini giymatlandirmak ti¢iin tacriibasindan va ehtimallarindan istifads eda biler.

Kreditlor va debitor borclari il bagli dayarsizlagsmo iizra biitiin zorarlor monfast vo ya zarards
taninir va yalniz barpa oluna bilon mablogds sonraki artim obyektiv olaraq daysrsizlagsmonin
taninma miiddstindon sonraki vaxtda bas veran hadisalors aid edils bilar.

Kredit qaytarila bilmadikdas, doyarsizlosma iizro ehtiyatin hesabina silinir. Fond kredit vo ona aid
olan ehtiyat mablagini rahbarlik kreditin barpasi iizra biitiin addimlar1 atandan vo krediti barpa
eda bilmoyacayi haqqinda gorar verandan sonra silir.

Ehtiyatlar

Ehtiyatlar maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda Fondun keg¢mis hadisonin naticasi olaraq
hiiquqi va ya konstruktiv 6hdaliyi va hamin 6hdsliyin yerina yetirilmasi igiin iqtisadi somaranin
istifads edilmasi nazerds tutuldugu zaman taninir. ©ger mithiim tssire malik olarsa, bu halda
ehtiyatlar gozlenilon galacak pul dovriyyalerini pulun zaman dayarinin cari bazar qiymatlarini
vo uygun halda 6hdoliklers moxsus risklori oks etdiron monfostdon qabaq vergi daracasi ila
diskontlagdirmaq vasitasila miiayyan edilir.

Restrukturizasiya ilo olagoli ehtiyatlar Fond detalli va formal restrukturizasiya plamni
tasdiqladiyi va restrukturizasiya baglandigi va ya ictimaiyysts elan olundugu zamandan taninir.
Goalacok amosliyyat xarcloring ehtiyat ayrilmur.
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Isas ucot siyasati, davami

Dovlat biidcasindon ayirmalar

Fond dovlet tegkilatidir vo Osasnamoesine gore nizamnamo kapitali olmadigi iigiin dovlet
biidcasinden ayirmalar kapital kimi tosnif olunur vo maliyys hesabatinda kapital bélmasinds
taninir. DSvlat biidcasindan ayirmalar Azarbaycan Respublikasi dovlst biidcasindan daxil olan
pul ayirmalarindan ibaratdir.

Faiz galirlori va xarclarin aks olunmasi

Faiz golirlori vo xarcleri manfoat vo ya zorords effektiv faiz iisulundan istifade etmoklo oks
olunur.

Kreditin timumi golirliliyinin ayrilmaz hissasi sayilan kreditin ayrilmas: haqlari, kredit
yaranmasi, xidmati va diger haqlar miivafiq amaliyyat xorclori ilo birgs toxirs salinmig galir
kimi tanmir va effektiv faiz metodlarindan istifads etmokls maliyys alstinin ehtimal edilon
miiddsti arzinds faiz galirlorine amortizasiya olunur.

Digor haqlar, komissiyalar, digar galir vo xarc maddolori miivafiq xidmat tomin edildikds
monfaat vo ya zarards taninir.

Miiqayisali maolumatin yenidan tasniflosdirilmasi

Miiqayisali malumat cari ilin maliyys hesabatlarinda olan taqdimat dayisikliklorini oks etdirmak
magqsadile yenidon tasnif edilib. Roahbarlik inanir ki, bu tokrar tosnifatlar daha etibarli va uygun
malumatla tomin edir.

Qabul edilmomis yeni standartlar va onlarla bagh sarhlar

31 dekabr 2012-ci il tarixine qiivvays minmamis bir sira yeni standartlar, qiivvads olan
standartlara diizaliglor va sorhlor mévcuddur ki, hamin standartlar va sarhlar hazirki maliyys
hesabatlar1 hazirlandig1 zaman tstbiq edilmamisdir. Homin yeniliklordan asagidakilarin Fondun
maliyya vaziyystina vo foaliyystina potensial tosiri ehtimal olunur. Fond, hamin standartlar
qiivvays mindikdan sonra, onlar1 gabul etmok niyystindadir. Fond asagidak: yeni standartlarin
6z maliyya vaziyyatina va ya faaliyyatine potensial tasirini hals tohlil etmayib.

e BMHS 7-ya olan diizalislor Maliyya Alatlari: A¢iqlamalar — Maliyya Aktivilorinin va Maliyya
Ohdbliklorinin Qarsihiqh Ovazlasdirilmasi maliyys vaziyyati haqqinda hesabatda avazlasen
yaxud asas ovazlosdirmo razilagmasina yaxud diger oxsar razilagmalarla tenzimlonan
maliyys aktivleri va 6hdsliklarins aid yeni agiqlama toloblorini oks etdirir. Diizalis 1 yanvar
2013-cii il tarixindan etibaran qiivvays minir va ya bu tarixdsn sonra baglayan illik dévrlara
samil olunacaq va retrospektiv sokilds totbiq edilacok.

BMHS 9 Maliyya Alatlari 1 yanvar 2015-ci il tarixinds va ya homin tarixdon sonra baglayan
illik ddvrlara samil olunacaq. Yeni standart morhoalali surotdo dorc edilacok va baglica
olaraq, Beynolxalq Maliyys Hesabatlar1 Standartt BMHS 39 Maliyya Alatlori: Ugota alinma
va Qiymatlondirmani avoz etmoasi nozards tutulur. BMHS 9-un birinci marhalasi 2009-cu ilin
noyabr ayinda dorc edilmisdir vo maliyys aktivlorin tesniflagdirilmasina va
qiymatlondirilmasina aiddir. Maliyya 6hdaliklerinin tasniflagdirilmasi va qiymatlandirilmasi
ilo bagl ikinci marhals 2010-cu ilin oktyabr ayinda darc edilmisdir. Standartin qalan hissasi
2012-ci il orzindo dorc olunmusdur. Fond anlayir ki, yeni standart sayasinds malivys
alatlorinin ucotuna bir sira doyisikliklar totbiq edilocok va, ¢ox giiman ki, maliyys
hesabatlarina da bdoyiik tesiri olacaqdir. Homin dayisikliklorin tasiri standartin qalan
arhoalalari darc edilarkan layiha ¢argivasinds tahlil edilacok. Fond hamin standart: vaxtindan
avval gobul etmayi planlagdirmir.



Azsrbaycan Respublikasiin Markazi Banki nazdinds Azerbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edan Qeydlar

3 Jsas ucot siyasati, davami

0 Qsbul edilmamis yeni standartlar va onlarla bagh sarhlor, davami

o BMHS 13 Odalatli Dayarin Miiayyanlasdirilmasi 1 yanvar 2013-cii il tarixinds va ya hamin
tarixdan sonra baglayan illik dovrlars samil olunacaq. Yeni standart ayri-ayri BMHS-lards
oks olunan odalatli doyerin miisyyanlagdirilmasi  qaydalarini  adalatli  deyarin
qiymatlandirilmesinin vahid qaydasi ilo avaz edir. Standartda adalotli doyarin dayisdirilmis
torifi verilir, odalstli doyorin qiymotlondirilmasi {iglin osaslar va adalatli doyarin
miisyyanlagdirilmasine dair agiqlama telablori miisyysn olunur. BMHS 13 aktivlerin vs ya
Ohdosliklorin sdalatli doyar ssasinda qiymstlondirilmasi iigiin yeni talablori miioayyan etmir,
na do ki, qiivvado olan miioyyan standartlarda artiq oks edilmis odalatli dayarin
qiymeotlondirilmasindan praktiki istisnalari logv etmir.

Standart perspektiv qaydada totbiq edilocek va onun vaxtindan avval qabul edilmasins yol
verilir. Ilkin totbiq etms tarixindon qabaq olan d6vrler iizro miiqayiseli agiglama malumati
tolob olunmur.

e BMUS 32-5 olan Diizolislor Maliyya Alatlori: Tagdimat — Maliyys Aktivlarinin va Maliyya
Ohdsliklorinin -~ Qarsiigh  Ovazlasdirilmasi  maliyys aktivlorinin  vo  hdsliklorinin
ovozlosdirilmasi tizra yeni qaydalar toqdim etmir; onlar qarsiliqh avezlegdirmanin tatbiqinds
uygunsuzluglar: aradan gotiirmek magqsadils meyarlar1 daqiqlosdirirlor. Diizalislor miisyyan
edir ki, miiassisa, golocok hadisalor iizra sorti hiiquq olmazsa, gqanunla icrasi macburi olan
ovazlesdirma hiiququna malikdir (ham normal biznes kursunda va defolt hallarinda, hom do
miiossisonin v biitiin torafdaslarin iflasi va ya miiflislosmasi hallarinda icras1 macburi olan).
Diizslis 1 yanvar 2014-cii il tarixinds va ya bu tarixdan sonra baslayan illik dévrlars samil
edilir va retrospektiv sakilds tatbiq edilir.

4 Xalis faiz golirlari

2012 2011
AZN AZN

Faiz galirlari
Banklarda yerlasdirilmis depozitlar 1,420,944 1,823,406
Odonis tarixinadak saxlanilan investisiyalar 1,028,049 820,049

Ipoteka kreditlari

- llkin maliyyslogdirilmis kreditlor 2,188,325 3.009,778
- Yenidon maliyyalagdirilmis kreditlor 8,544,161 6,053,620
13,181,479 11,706,853

Faiz xarclori
Buraxilmis qiymatli kagizlar (6,891,255) (5.254,495)
(6,891,255) (5,254,495)
6,290,224 6,452,358

31 dekabr 2012-ci il tarixinde tamamlanan il tizra ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor tizra faiz
golirlorina 33,628 AZN (2011: 8,730 AZN) mablaginds doyarsizlogsmis maliyys aktivlarinin
yigilmis faizlari aiddir.
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Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinds Azerbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlianan il iizra Maliyys Hesabatlarinun tarkib hissasini tagkil edon Qeydlor

Dayarsizlosma iizra zararlar

Ipoteka kreditlari
Banklarda yerlagdirilmis depozitlar

Omlak, avadanliglar va qeyri-maddi aktivlor

Haqq vo komissiya xarclari

Broker haglarn
Digor

Insan resurslari iizra xarclor

Isilara verilan amak haqqt vo digar 6donislar

Dévlat Sosial Miidafis Fonduna ayirmalar

Digar iimumi v9 inzibati xarclor

Kohnolms va amortizasiya (Qeyd 13)
Pesokar xidmatlar

Tohliikasizlik xidmati

Ofis lavazimatlar

Kommunal xarclor

Tamir va saxlama xarclari

Rabits vo informasiya xidmatlori
Ezamiyya xarcloari

Omlak sigortasi

Program tominati

Niimayandalik xarclori

Manfaat vergisindan basqa vergilar

Digar

2012 2011
AZN AZN
297,870 436,626
133,000 -
- 52,849
430,870 489,475
2012 2011
AZN AZN
202,254 172,326
1,816 752
204,070 173,078
2012 2011
AZN AZN
1,213,173 1,208,205
254,398 246,879
1,467,571 1,455,084
2012 2011
AZN AZN
848,504 786.176
187,593 91,906
42,955 42,955
24,917 28,105
23,806 23,027
23,135 37,958
22,434 24,907
20,961 56,105
11,803 10,524
9,845 9,881
9,676 10,402
129 129

960 2,113
1,226,718 1,124,188
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarunn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlor

Pul vasaitlari vd onlarin ekvivalentlori

2012 2011

AZN AZN

Pul vasaitlori 1,682 1,384
ARMB-ds miixbir hesablar 1,852,815 2,231,531
1,854,497 2,232,915

31 dekabr 2012-ci il tarixine Fondun he¢ bir pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlarins asason

dayarsizlogmis va ya vaxti kegmis qaliglar1 yoxdur.

Banklarda yerlosdirilmis depozitlor

2012 2011

AZN AZN
Depozitlar
Qisamiiddatli depozitlor 26,600,000 31,000,000
Yi1gitmus faizlor 737,567 1,062,028
Banklarda yerlasdirilmis iimumi depozitlor 27,337,567 32,062,028
Dayarsizlogms tizra zarar (133,000) -
Banklarda yerlasdirilmis xalis depozitlar 27,204,567 32,062,028

31 dekabr 2012-ci il tarixina Fondun doyersizlomis va ya vaxti kegmis heg bir bank depoziti

yoxdur.

31 dekabr 2012-ci vo 2011-ci il tarixlorino banklarda yerlosdirilmis depozitlor Azarbaycan

banklart ils hoyata kegirilmisdir.

31 dekabr 2012-ci il tarixins imumilikdo dayari Fondun kapitalinin 10%-don ¢ox olan heg bir

bankda yerlosdirilmis depozitlari yoxdur (2011 yoxdur).

31 dekabr 2012-ci va 2011-ci il tarixlorino basa ¢atmis il arzindo banklarda yerlasdirilmis

depozitlerin doyarsizlogmasi iizra ehtiyatdaki dayisikliklor asagidaki kimidir:

2012 2011
AZN’000 AZN’000
[lin avvalina qaliq - -
11 orzinds dayarsizlasma iizra ehtiyatin yaradilmas: 133,000 -
ilin sonuna qahq 133,000 -

Odanis tarixinadok saxlanilan investisiyalar
2012 2011
AZN AZN

Dovlat istiqrazlar:

- Azorbaycan Respublikasi Maliyys Nazirliyinin kuponlu istigrazlart 31,548,957 19.044,480
- Yigilmus faizlor 193,747 75,070
31,742,704 19,119,550

31 dekabr 2012-ci il tarixino Fondun dayarsizlogsmis va ya vaxti ke¢mis 6danis tarixinadak

saxlanilan investisiya qaliglar1 yoxdur (2011: yoxdur).
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Azarbaycan Respublikasimin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il tizra Maliyya Hesabatlarinn tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Ipoteka kreditlori

Ilkin maliyyslosdirilmis kreditlor

[Ikin maliyyslosdirilmis kreditlorin yigiimis faizlori
Yenidon maliyysloagdirilmis kreditlar

Yenidon maliyyalasdirilmis kreditlarin yigilmis faizlori
Umumi ipoteka kreditlari

Doyarsizlogma iizrs ehtiyatlar

Xalis ipoteka kreditlori

2012 2011

AZN AZN
29,478,503 49,987,508
191,764 1,163,303
300,172,640 227,736,689
801,803 601,515
330,644,710 279,489,015
(1,708,528) (1,410,658)
328,936,182 278,078,357

Fondun tslablorini qarsilayan yenidon maliyyslogdirilmis ipoteka kreditlori iizrs har biri
Azarbaycan Respublikasinda yerlason 32 kredit tagkilati ils (2011: 31) Bas sazis qiivvadadir.
Bunlardan 27 aktiv miivokkil kredit tagkilat ilo (2011: 27) Fond yenidon maliyyalogsma
omoliyyatlarinin aparilmasini davam etdirir. Ipoteka kreditlorinin yenidon maliyyslasdirilmasi
hayata kegirilonadok hamin kredit taskilatlarinin miiracisti asasinda bu kreditlarin qisamiiddatli

ilkin maliyysalosdirilmasi hayata kegirils bilar.

31 dekabr 2012-ci il tarixindo basa c¢atmuis il iizrs ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasila kredit
doyarsizlosmasi iizrs ehtiyatlarinin haraketi asagidaki kimidir:

ilkin Yenidan
maliyyalosdirilmis maliyyalosdirilmis Comi
AZN AZN AZN
Ilin avvalina qalig 249,938 1,160,720 1,410,658
11 arzinda dayarsizlogma iizro yaradilmis
(qaytarilmis) ehtiyatlar (86,344) 384,214 297,870
ilin sonuna galiq 163,594 1,544,934 1,708,528

31 dekabr 2011-ci il tarixine tamamlanan il iizra ipoteka kreditlorinin siniflor vasitasilo kredit
dayarsizlosmasi iizra ehtiyatlarinin haroakoti asagidaki kimidir:

Iikin Yenidon
maliyyalasdirilmis maliyyalosdirilmis Cami
AZN AZN AZN
[lin avvalina qaliq 158,970 815,062 974,032
11 arzinda dayarsizlasmo iizra yaradilmis
chtiyatlar 90,968 345,658 436,626
ilin sonuna qaliq 249,938 1,160,720 1,410,658
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Azarbaycan Respublikasinin Morkazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlariun torkib hissasini tagkil edon Qeydlor

Ipoteka kreditlori, davami

Kreditlorin keyfiyyati

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2012-ci il tarixina ipoteka kreditlorinin keyfiyyati tizra malumat

verilmisdir:

ilkin maliyyalasdirilmis kreditlor
Dayarsizlosma alamati olmayan kreditlar
Daoyarsizlagmis kreditlor:

- 31-90 giin aras1 vaxti ke¢mis

- 91-180 giin aras1 vaxti kegmis

Comi ilkin maliyyslasdirilmis kreditlor
Yenidan maliyyalasdirilmis kreditlar
Dayarsizlagma slamsti olmayan kreditlar
Dayarsizlosmis kreditlor:

- 30 giindan az vaxti kegmis

- 31-90 giin vaxt1 ke¢mis

- 91-180 giin aras1 vaxti ke¢mis

- 181-360 giin arasi vaxt1 kegmis

- 360 giindon ¢ox gecikmis

Cami yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor

Cami ipoteka kreditlori

Dayarsizlasma
iizra ehtiyatin

Umumi  Dayarsizlosma Xalis  {imumi kredita
kreditlor iizra ehtiyat kreditlor olan nisbati
AZN AZN AZN %
29,668,346 162,839 29,505,507 0.55%
3 1 2 33.33%

1,918 754 1,164 39.31%
29,670,267 163,594 29,506,673 0.55%
299,881,935 1,497,048 298,384,887 0.50%
326,546 11,041 315,505 3.38%
208,273 8,386 199,887 4.03%
127,698 6,371 121,327 4.99%
203,406 10,196 193,210 5.01%
226,585 11,892 214,693 5.25%
300,974,443 1,544,934 299,429,509 0.51%
330,644,710 1,708,528 328,936,182 0.52%

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2011-ci il tarixina ipoteka kreditlorinin keyfiyyati izro molumat

verilmisdir:

Iikin maliyyalasdirilmis kreditlor
Dayarsizlogma alamoti olmayan kreditlar
Dayarsizlogmis kreditlor:

- 30 giindan az vaxti kegmis

- 91-180 giin aras1 vaxti ke¢mis

Comi ilkin maliyyalasdirilmis kreditlar
Yenidon maliyyslosdirilmis kreditlar
Dayarsizlogma aslamati olmayan kreditlar
Dayarsizlagmis kreditlar:

- 31-90 giin vaxtt kegmis

Cami yenidon maliyyalasdirilmis kreditlor

Cami ipoteka kreditlari

Dayarsizlosma

R iizra ehtiyatin
Umumi  Dayarsizlosma Xalis  {imumi kredita
kreditlor iizra ehtiyat kreditlar olan nisbati
AZN AZN AZN %
50,996,099 239,549 50,756,550 0.47%
101,656 5,083 96,573 5.00%
53,056 5,306 47,750 10.00%
51,150,811 249,938 50,900,873 0.49%
228,312,027 1,159,413 227,152,614 0.51%
26,177 1,307 24,870 4.99%
228,338,204 1,160,720 227,177,484 0.51%
279,489,015 1,410,658 278,078,357 0.50%
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(b)
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Azarbaycan Respublikasimin Morkoazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarinin tarkib hissasini taskil edon Qeydlor

Ipoteka kreditlori, davam

Kredit dayarsizlasmasinin qiymoatlondirilmasi iizra bashica ehtimallar va qararlar

Kreditlor ilk dofs ucota alindiqdan sonra bas vermis ve kredit ilo bagli toxmin edilon pul
vasaitlorinin axinina tasir géstaran va etibarli qaydada 6lgiile bilen bir vo ya bir nega hadisa
naticasinds doayarsizlasir. Fordi doyarsizlogsma olamatlori olmayan kreditlar iizra onlara birbasa
aid edila bilan doayarsizlogsmoanin obyektiv siibutlar yoxdur.

Fond kreditlorin doyarsizlogsmosini doyarsizlogsmis kreditlorin galacok pul ddvriyyslarinin
tohlilino asaslanaraq qiymatlondirir. Kreditlor tizra doyarsizlosmenin obyektiv gostaricilorinin
tohlilinds Fond asagida qeyd olunanlari nazors alir:

e borc alan kredit togkilat1 vo kredit toskilatindan ipoteka kreditini alan son istifadagi (fiziki
saxs) ilo olan kredit miiqavilasi iizra vaxti kegmis 6danislar (bundan sonra - son istifadagi);

e kredit tagkilatinin va son istifadaginin maliyys vaziyystinds ciddi ¢atinliklar;

e son istifadaginin defolt etdiyi halda kredit toskilatinin Fonda ilkin ve yeniden
maliyyslogdirmanin geri 6danis eds bilms bacarigi.

Dayarsizlogmis kreditlorin - doyorsiziosmo iizro ehtiyatlarmin miioyyonlesdirilmasi iigiin,
rahbarlik barpa oluna bilon mablagin diskontlagdiriimis doyarini kreditlarin balans doyari ils
miiqayiso edir vo yaranan farqlari kreditlori dayarsizlosmasi tizrs zararlor kimi ugota alir.

Hesabat tarixina pislosmasi qeyds alinmayan portfeldaki digor kreditlorinin dayarsizlogsmasi iizra
ehtiyyatlarin miioyyanlasdirilmasinds Fond asagida qeyd olunanlari nazars alir:

e biznes miihitinds pislosma va borcalan bazarinda menfi deyisiklikler do daxil olmagla
6lkanin sistem riskini;

e borcalanin krediti 6doms qabiliyyati;
e kreditin balans dayarinin girovun adalatli deyarine nisbeti faktoru (LTV);

e son istifadoginin ddomosi gorakan ayliq anuitet moblogin onun ayliq galirina olan nisbati
faktoru (PTI);

o kredit verilmasi va hesabat tarixi arasinda miiddstli geriloms - hesablagsma miiddati (TFS);
e son istifadaginin kredit tarixgasi.
Girovun tahlili

31 dekabr 2012-ci il tarixins biitiin kreditlor dasinmaz amlakla tamin olunur. Kreditlarin girovu
gisminds ¢ixis edon hamin daginmaz omlaklarin adalatli deyari 455,191,162 AZN-dir (2011:
333,640,033 AZN). Kreditlorin barpa oluna bilmo xiisusiyyati girovun dayarindon daha ¢ox,
borc gotiiron kredit togkilatinin vaxtinda 6denis etma qabiliyystindsn asilidir va girovun cari

doyori kreditlorin doyarsizlosms iizra ehtiyyatlarinin miioyyanlagdirilmasine tasir gdstormir.
Girovlarin LTV amsali 0.6594 (2011: 0.6826) haddindadir.
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(c)

C))

(e)

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarimin torkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Ipoteka kreditlori, davam

Girovun tahlili, davami

31 dekabr 2012-ci va 2011-cu il tarixlerinds girovlarin regionlar iizra comlosmoasi asagidaki
kimidir:

2012 2011

AZN AZN

Baki 380,495,357 289,550,639
Ganca 38,012,307 5,732,508
Sumgqayt 10,643,171 23,567,619
Digor 26,040,327 14,789,267
455,191,162 333,640,033

Jhamiyyatli kreditlar

31 dekabr 2012-ci il tarixins ilkin maliyyslogdirilmis kreditlor lizra comi balans dayari Fondun
kapitalinin 10%-don ¢ox olan miivokkil kredit togkilatlar1 (2011: sifir) yoxdur.

31 dekabr 2012-ci il tarixino yenidon maliyyalosdirilmis kreditlars xidmat iizra comi balans
doyori Fondun kapitalinin 10%-dan ¢ox olan 8 miivakkil kredit taskilat (2011: sokkiz) vardir. Bu
kreditlorin 31 dekabr 2012-ci il tarixine Uimumi balans dayeri: 213,161,852 AZN (2011:
152,680,511 AZN) taskil edir.

31 dekabr 2012-ci va 2011-ci il tarixlorino mivakkil kredit toskilatlar1 i{izro yeniden
maliyysalasdirilmis kreditlorin qisa icmal1 asagidaki kimidir:

2012 2011
Comi ipoteka Cami ipoteka
Balans kreditlorinin Balans kreditlorina
dayori Say1 sayina nisbati dayari Sayr saymna nisbati
“Zaminbank” ASC 33,709,088 921 10.83% 21,323,795 565 9.05%
“Domirbank™ ASC 31,038,864 867 10.19% 19,682,241 540 8.65%
*“Xalq Bank” ASC 27,600,884 777 9.13% 16,836,951 456 7.30%
“Mugan Bank™ ASC 26,223,450 715 8.40% 20,762,892 534 8.55%
“Bank Standard” QSC 25,753,793 736 8.65%  20,297.669 579 9.27%
“Bank Technique” ASC 25,601,851 759 8.92% 22,548,248 662 10.60%
“AGbank™ ASC 22,005,106 664 7.80% 9,078,965 259 4.15%
“Unibank™ ASC 21,228,816 609 7.16% 15,905,587 441 7.06%
“Bank Respublika™ ASC 13,735,502 443 5.21% 11,750,589 376 6.02%
“Kapital Bank™ ASC 12,864,853 359 422% 10,905,328 291 4.66%
Digar banklar 59,667,302 1,658 19.49% 58,085,219 1,541 24.69%
299,429,509 8,508 100% 227,177,484 6,244 100%

Kreditin 6donis miiddati

Kredit portfelinin 6donis miiddsti haqqinda molumat Qeyd 19(h)-do taqdim olunur. Hemin
molumatda hesabat tarixinden kreditlorin miiqavils {izra 6danis tarixinadok qalmis miiddatlar oks
olunur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdindo Azorbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarimn torkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Digar aktivlor
2012 2011
AZN AZN
Digar xidmatlara gora qabaqcadan ¢daniglar 54,664 19,568
Qeyri-maddi aktivlarin alisi ii¢iin qabaqcadan 6daniglar - 1,180,391
Digar 10,241 8,332
64,905 1,208,291

31 dekabr 2012-ci il tarixine Fondun doyarsizlogmis va ya vaxti kegmis digar aktiv galiglari
yoxdur (2011: sifir).

Digar aktiv qaliqlar1 faiz qazanmir. Digar aktivlorin faiz doracalori arasinda forglor, xarici
valyuta va likvidlik risklorinin tohlili 19-cu Qeydds agiqlanmisdar.

Buraxilmis qiymatli kagizlar

2012 2011

AZN AZN

Buraxilmis istiqrazlar 243,837,138 208,056,600
Yi1g1lmig faizlor 2,525,583 1,998,531
246,362,721 210,055,131

31 dekabr 2012-ci il tarixins Fondun miiddati 7-10 il arasinda olan 243,000 buraxilmis istigrazi
vardir. Fond her birinin nominal dayari 1,000 AZN va illik faiz doracasi miivafiq olaraq 3%-don
3.25%-5 gadar olan 29 may 2009-cu il tarixinds 55,000, 30 dekabr 2009-cu il tarixinds 75,000,
19 noyabr 2010-cu il tarixinde 60,000, 23 sentyabr 2011-ci il tarixinds 20,000 istigraz
buraxmigdir.

Fond 16 yanvar 2012-ci il tarixinds hor birinin nominal dayari 1,000 AZN vs illik faiz daracasi
3% olan 30,000 vo 21 dekabr 2012-ci il tarixinds 40,000 istiqraz buraxmigdir. 31 dekabr 2012-ci
il tarixino bu istiqrazlardan timumi doyeri 33,000,000 AZN olan 33,000 adadi Baki Fond
Birjasinda ilkin listingds on hissads satilmigdir. Fondun qalan 37,000,000 AZN dayarinds olan
37,000 istigrazinin  2013-cii il tarixlerinds Baki Fond Birjasinin ilkin listingina daxil edilmasi
planlasgdirihir.

Buraxilmis istiqrazlarin 31 dekabr 2012-ci il tarixine cari doyarins 837,138 AZN mablaglarinda
miikafatlar daxildir (2011: 1,056,600 AZN).

Digor 6hdoliklar

2012 2011

AZN AZN
Kreditor borclari 60,247 -
Coami digar maliyya 6hdaliklari 60,247 -
Taxirs salinmig golirlar 7,522,134 7.968.842
Iscilors mazuniyyata géra hesablanmus shdaliklor 2,522 10,332
Xidmaotlor tizrs 6hdaliklar 3,655 2.079
Digar geyri-maliyya 6hdaliklari 15,216 3.516
Cami digar qeyri-maliyya éhdoliklori 7,543,527 7,984,769
Coami digar dhdaliklar 7,603,774 7,984,769
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Azarbaycan Respublikasinin Morkazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Dovlat biidcasindan ayirmalar

Kapitala ayirmalar

Fondun kapitallagsmas illik gaydada Azarbaycan Respublikasinin Dévlet biidcasindan birdafalik
daxil olan sosial ipoteka proqramina ySnalmis avazsiz pul ayirmalar vasitassilo hayata kegirilir.
Hoamin ayirmalar kapital ayirmalar1 hesab olunur va Fondun kapitali kimi ugotu aparilir. 2012-ci
il arzinds Fond 20,000,000 AZN (2011: 20,000,000 AZN) moblsginds dévlst biidcasindon
ayirmalar alds etmisdir.

31 dekabr 2012-ci il tarixina dovlat biidcasindan ayirmalarin timumi dayari 136,000,000 AZN
(2011: 116,000,000 AZN) toskil etmisdir.

Seqmentlar iizra tahlil

Fondun ipoteka kreditlorini va banklarda yerlasdirilmis depozitlorini togkil edan bir seqmenti va
bir strateji biznes vahidi var.

Xarici miistarilordan daxil olan biitiin golirlor Azorbaycan Respublikasi rezidentlori ils
slagadardir.

Biitiin uzunmiiddatli aktivler Azarbaycan Respublikasinda yerlasir.

Risklarin idara edilmosi

Risklorin idars edilmoesi Fondun isinin osasimi toskil edir vo Fond omoliyyatlarinin asas
elementidir. Fondun qarsilasdigi oksar risklor bazar, kredit va likvidlik riskleri ilo olageli
risklordir.

Risklarin idaras edilmasi siyasatlori va prosedurlan

Risklarin idars edilmasi siyasstlari Fondun qarsilasdigi risklori miisyyan, tohlil va idara etmak,
miivafiq risk mohdudiyyatlori vo nozarstini togkil etmok, davamli olaraq riskin saviyyasinas
nozarat etmak vo mohdudiyyatlors omal etmok mogsadi dasiywr. Risklerin idara edilmosi
siyasatlari va prosedurlart bazar sartlorinda, toklif edilon mahsul va xidmatlords, inkisaf etmokds
olan an yaxsi tocriibads bas veran doayisikliklori oks etdirmak {igiin miitomadi olarag nazardsn
kegirilir.

ARMB-nin idars Heyati risklorin idaro edilmasi strategiyasini, miivafiq prosedur va gaydalar
tosdiq edir. ARMB-nin idaro Heyati torofindon tosdiq olunmus aktiv-passivlarin va risklarin
idars edilmasi strategiyasi Fondun moaruz qaldigi maliyys va amaliyyat risklorinin idars edilmasi
siyasatlarini 6ziinds birlasdirir.

Fond torafindan qabul olunmus aktivlar-6hdsliklar va risklorin idars edilmasi strategiyasi, kredit,
likvidiklik, xarici valyuta, amaliyyat va digar risklerin idaro edilmasi siyasatlorini Kredit va
Xozinadarliq sobalari vasitasilo 6ziinds birlasdirir.

Hom xarici, hom daxili risk amillari taskilatin biitiin saviyyslorinds vo sahslarinde miisyyan
edilib idars olunur va tonzimlenir. Risk amillerinin tam spektrinn va cari risklerin
tonzimlonmasi prosedurlarinin tominat soviyyasinin miiayyan edilmasine xiisusi diggat yetirilir.
Kredit vo bazar risklorinin standart tohlili ilo yanasi, Aktiv-passivlerin va risklorin idars
olunmasi komitasi (APIK) amsliyyat sobalori ilo dovri goriisleri kegirmokls va onlarin ixtisas
sahalari iizra ekspert raylorini alds etmokls maliyys va geyri-maliyys risklsrin monitoringini
aparir.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nozdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarinin tarkib hissasini togkil edon Qeydlar

Risklarin idars edilmasi, davami

Bazar riski

Bazar riski maliyya alstinin adalatli doayarinin vo ya galacok pul vosaitlorinin harakatlorinin
bazar qiymatlorinds bag veran dayisikliklar sobabindoan toraddiid edacayi riskdir. Bazar riski
xarici valyuta riskindan, faiz daracasi riskindan va sair qiymat risklorinden ibaratdir. Bazar riski
bazar soraitlorindo imumi vo spesifik xarakterli doyisikliklerin va bazar qiymeotlarinin
dayiskanlik saviyyasinda dayisikliklorin tasirine faiz daracalerinds, xarici valyutada ve qiymatli
kagizlarda agiq mévqelarls slagadar yaranir.

Bazar risklorinin idars edilmasi milsyyon parametrlor ¢orgivasinds bazar risklarinin idars
edilmasi va tonzimloanmasi va eyni zamanda, golirliliyin risklors nisbatinin optimallagdirilmas:
magsading xidmat edir.

Bazar risklori iizro imumi salahiyyat Icrag1 Direktorun sadrlik etdiyi APIK-o aiddir. Bazar riski
{izro limitlor APIK tarafindon Xazinadarliq s6basinin tévsiyslarine asason tasdiq olunur.

Fond bazar riskini faiz doracasi riski va vaxtindan avvsl yenidon 6donis riskini idars etmoklo
tanzimlayir. Bu risklora APIK tarafindon miisyyanlesdirilmis limit ve normativlar ¢argivasinda
miitamadi qaydada nazarat hayata kegirilir. Asagidaki bolmalors istinad edin.

Faiz daracasi riski

Faiz daracasi riski maliyys alstinin adalatli dayarinds va ya galacak pul vasaitlarinin harakatina
bazar faiz doracslorinds doyisikliklor naticasinds doyisacayi riskidir. Bazar faiz daracslarinin
saviyyslarinds dayisikliklor Fondun maliyys vaziyystina va pul vasaitlorinin axinina tasir edir.
Fondun galirliliyi bu ciir faiz dayisikliklori naticasinds yiiksala bilor, lakin, eyni zamanda,
g6zlanilmayan dayisikliklar bas verdikds azala yaxud itkilara gatirib ¢ixara bilar.

Faiz daracalarinin dayismoasinin édoma miiddatlorina gora tahlili

Faiz daracasi riski, asasan, faiz daracalorinin doyismasina nozarat qiymsatlondirma dohlizlari iizra
avvalcadan tosdiglonmis limitlerlo idaro olunur. Bu limitlora noazarst Xozinadarliq sobasi
torafindan hoyata kegirilir.

29
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizro Maliyys Hesabatlarimin torkib hissasini tagkil edan Qeydlor

Risklorin idars edilmasi (davami)
Faiz daracasi riski, davami

Orta hesabli faiz daracalari

Asagidaki coadveldo 31 dekabr 2012-ci vo 2011-ci il tarixlorine faiz qazanan aktivler va
6hdslikler iizra orta hesabli effektiv faiz daracalori taqdim olunur. Bu faiz doracalori galirlilik
soviyyalarinin hamin aktivlerin va 6hdsliklorin 6donis miiddstins nisbatin toxminidir.

2012 2011
Average effective Average effective
interest rate, % interest rate, %
AZN AZN
Faiz qazanan aktivlor

Banklarda yerlasdirilmis depozitlar 4.97% 5.29%
Odonis tarixinadok saxlamlan investisiyalar 4.42% 4.96%
Ipoteka kreditlari 3.40% 4.12%

Faiz 6dayan ohdalikler
Buraxilmis qiymatli kagizlar 3.00% 3.04%

Faiz daracasinin hassashginin tahlili

Faiz doracslori arasinda farqlorin tohliline osaslanan faiz riskinin idars edilmasi maliyya
aktivlorinin va O&hdsliklorinin hossashifinin monitoringinin aparilmas: ilo hoyata kegirilir.
Golirlilik ayrisinin 100 bazis punktu (bp) simmetrik qaydada azalib vo ya artdigi halda faiz
daracolorina hassas olan maliyys aktiv va Shdsliklarinin asagidaki cadvalds 31 dekabr 2012-ci
va 201 1-ci il tarixlarina vaziyyati aks olunub:

2012 2011
AZN AZN
100 bp hacminda paralel azalma (725,028) (823.987)
100 bp hacminds paralel artma 725,028 823,987

Vaxtindan avval ddanis riski

Adi faaliyyati arzinds Fond vaxtindan avval 6danis riskine moruzdur. Vaxtindan avval &danis
risklorinin idara edilmasinda goriilon ilkin tadbirler bunlardir:

- aktiv-passivlarin va risklorin idars edilmasi iizra baza program modelinin yaradilmast;

- vaxtindan avval 6donis riski tizra limitlarin va yol verils bilon gostaricilorin hazirlanmasi va
nazaratin hayata kegirilmasi,

- vaxtindan ovval Odonis riski lizro ssenari analizlerin aparilmasi ticiin baza program
modelindan istifada.

Xarici valyuta riski

Valyuta riski valyuta kurslarinin doyiskanliyi noticasinde yaranir. Fondun biitiin
omoliyyatlarinin yalmz milli valyutada aparilmasi ilo oslagadar olaraq, Fond birbasa olaraq
valyuta riskine moruz qalmir. Hal-hazirda Fond tarafindon xarici valyutada maliyys vasaitlarinin
calb edilmasi planlagdirilmur.

31
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azorbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarinn torkib hissasini tagkil edan Qeydlor

Risklarin idars edilmasi, davami

Kredit riski

Kredit riski miistari vo ya maliyya alati iizrs torof miiqabili miiqavils tizro Shdsliklorini yerina
yetirmadiyi taqdirds Fondun maliyys zararins ugrayacagi riskidir. Fondun maliyys vesaitlarinin
samorali idarsetmasini tamin etmak moagsadilo miivokkil kredit tagkilatlarindan alinacaq ipoteka
kreditlorinin hacmina limitlorin miisyyanloasdirilmasi iizre miivafiq Qaydalar1 m&vcuddur.
Ipoteka kreditlorinin verilmasi iigiin miivokkil kredit toskilatlarna ayrilan limitlorin saviyyasi,
asagidaki qeyd olunmus kriteriyalara asason maksimal bal 100 bal olmaqla hesablanir:

- kredit tagkilatlarinin asas gostaricilari;

- ipoteka kreditlarinin yenidon maliyyslosdirilmasi saviyyasi;

- yenidon maliyyslasdirilmis ipoteka kreditlarinin xidmat géstormasi;
- ohaliys xidmot saviyyasi;

- ayrilmis limitlorin samorali istifadasi.

Ipoteka kreditlori {izro miiracistlorin gobulu, anderraytingi vo kreditlorin verilmasi miivakkil
kredit toskilatlar1 torafindon hoayata kegirilir. Miivakkil kredit togkilati1 Fonda giizastli ipoteka
kreditlari tigiin ilkin maliyyalogsmays miitlaq sokilds, adi ipoteka kreditlari ti¢iin koniilli sokilda
miiraciot etmolidir. Miivokkil kredit togkilati ipoteka krediti iizro rosmilegsdirma prosesini
tamamladiqdan sonra borcalanin kredit dosyesi iizro biitiin sonadlori toplayaraq yenidan
maliyyalosmo ii¢iin Fonda taqdim edir. Toqdim olunmug sanadler Kredit va Hiiquq s6bslarinds
ayri-ayriliqda baxilir va son gorarin verilmasi iiglin Fondun Kredit Komitasins &tiiriiliir. Kredit
Komitesnin miivafiq qerarindan sonra ipoteka kreditlori iizro talab hiiquqlari ipoteka
kagizlarinda indossament qeydi aparilmaqla Fonda otiiriiliir vo kredit dosyesina daxil olan
sonadlarin asillari tohvil-taslim akti ilo Fonda taqdim edilir.

Fond davamli olaraq fordi kredit risklorinin idarsetmasina nazarst edir vo miintazam olaraq
miivokkil kredit tagkilatlarinin va borcalanlarin 6danis qabiliyystini yeniden qiymstlondirir. Bu
nazarat an son maliyys hesabati va borcalan tarafindon tsqdlm edilmis va ya Fondun slds etdiyi
diger malumatlara asaslanir.

Fordi borcalan tohlilinden basqa, kredit portfeli Xozinodarliq sobasi torafindan kredit
konsentrasiyasi va bazar risklorins dair qiymatlondirilir.

Kredit riskine maksimum meruz olan mebleg, iimuman, maliyys veziyyati haqqinda hesabatda
oks olunan maliyys aktivlorinin va balansdankaenar sorti 6hdsliyin balans doyarinds aks olunur.
Potensial kredit riskini azaltmaq moagsadila aktivlerin vo Ghdoliklorin mablaglorinin xalis
gostorilmasi hallarina shomiyystli deracads rast galinmir.

Hesabat tarixinds maliyys aktivlorindan kredit riskine maksimum moruz qalan qaliqlar agsagidaki
kimidir:

2012 2011

AZN AZN
AKTIVLOR
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari 1,854,497 2,231,531
Banklarda yerloagdirilmis depozitlor 27,204,567 32.062.028
Odonis tarixinadok saxlanilan investisiyalar 31,742,704 19.119.550
Ipoteka kreditlori 328,936,182 278,078,357
Comi maksimum risk 389,737,950 331,491,466

32
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyya Hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Risklarin idars edilmasi, davami

Ipoteka kreditlorinin qarsih@inda ipotekaya qoyulmus smlak Fondun girovu hesab edilir.
Omlakin dayarinin mablagi borc alinan zaman giymstlondirilon girov doyarins asaslanir. Fond
girovlarin bazar dayerini miiayysn etmok moqsadile miistaqil giymotlondirme miitexassislarini
calb etmis va hesabat tarixina girovlari bazar dayari ilo oks etdirmisdir.

Ipoteka kreditlori iizro kredit riski konsentrasiyasinin tohlili 12-ci Qeydds verilmisdir.

31 dekabr 2012-ci il tarixins asasan Fondun kredit riski fimumi kredit riski mablaginin 10%-dan
artiq olan debitor borcu yoxdur (2011: yoxdur).

Vergi riski

Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macollasine asasan, ARMB va onun qurumlari moanfast
vergisi vo omlak vergisi 6domokdon azaddir. Bununla bagli, Fond terafindon maliyys
hesabatlarinda har hansi cari va ya toxirasalinmis vergi aktivi va ya 6hdaliyi yaradilmay1b.

Fond maliyys xidmatlori gostardiyi ii¢iin ©lava Dayar Vergisi 6damakdon azaddir.

Fond buraxilmis istiqrazlan tizra 6dadiyi kupon faizlerindon 6dems manbayinds galir vergisini
tutmaga borcludur.

Fond miilkiyystinds olan naqliyyat vasitalorina gors yol vergisinin ddayicisidir.

Likvidlik riski

Likvidik riski Fondun nagd pul yaxud digor maliyys aktivini ddomoklo maliyys Shdaliklarini
yerina yetira bilmokds iizlesdiyi problemlorlo slageali riskdir. Likvidlik riski birbasa olaraq
Fondun 6z 6hdsliklarini vaxtinda icra etmak, magbul qiymat ilo vaxtinda vasaitlori calb etmok
magqsadils likvid ehtiyatlar lazimi saviyyads toplamaq qabiliyyati ile baglidir. Likvidlik riski ils
bagli Fondun dovlat tasisatt olmasi, maliyys faaliyyatinin naticalori, emissiya etdiyi istiqrazlara

investorlarin maraq saviyyesi, bu sahods movcud qanunvericilik, qiymotli kagizlar bazarinda
borc istiqrazlari emissiya edon analoji qurumlarla ragabat kimi miihiim amillar ds nazars ahinir.

Likvidik riski aktivlerin va 6hdsliklarin 6danis tarixlori uygun galmodiyi hallarda bas verir.
Aktiv va 6hdaliklarin 6dsnis tarixlarinin va faiz deracalerinin uygunlugu vas (ya) nazarat olunan
uygunsuzlugu likvidliyin idars edilmosinds miihiim rol oynayir. Tamamils balanslasdirilmis
kredit toskilatlari (i¢iin geyri-adi hal olsa da, biznes smoliyyatlar1 tez-tez geyri-miiayyon
miiddate va miixtslif ndvlerda olur. Balanslagdirilmamis vaziyyst asasan golirliliyi artirir, lakin
hamginin zarar riskini ds artira bilor.

Likvidliyin idaro edilmssinds Fondun asas maqgsadi 6hdsliklorin vaxtinda icra edilmasi igiin
miivafiq likvid maliyys vasaitlorinin mévcudlugunu tomin etmokdir. Likvidliyin idara olunmasi
APIK torafinden hoyata kegirilir.

Riskin idars edilmasi ¢argivasinda goriilan ilkin tadbirlar:
- Baza program modelinin vaxtindan avval 6danis riskinin islanib hazirlanmast,

- Ohdaliklerin vaxtinda yerins yetirilmasi mogsedilo Fond torafindon talob olunan hacmda
miioyyanlasdirilmis normativlars asasan likvid portfelin formalasdirilmasi;

- Likvidlik vs aktiv-passivlerin uygunsuzlugu iizra ssenari tohlillorin aparilmasi magsadila
baza proqram modelindan istifads edilmasi.
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Azarbaycan Respublikasimin Morkazi Banki nazdinda Azarbaycan Ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarirun tarkib hissasini tagkil edon Qeydlor

Risklarin idars edilmasi, davam

Likvidlik riski, davami

Xazinadarliq sobasi torafindon normal va sart bazar sortleri asasinda miivafiq ssenari tehlillori
aparilir. Normal bazar sartloring osaslanan likvidlik hesabatlari dovri olaraq rohbarliys toqdim
olunur. Likvidliyin idars edilmasi iizra gorarlar APIK torafindan gqabul olunur vo Xoazinadarliq

sObasi tarafindon icrasina nozarat olunur.

Asagidaki cadvallar miiqavila sartlarins asasan an tez 6danis tarixina asason maliyys aktivleri vo

6hdoliklari tizra diskontlagdirilmamis pul dovriyyslorini gdstarir.

Maliyys 6hdoliklorinin 31 dekabr 2012-ci il tarixine 6dems miiddatlorine gors tohlili asagidaki

kimidir;
Talab
olunanadak
va 1 aydan 1aydan3 3 aydan 12 lildon 5 Cami Balans
AZN az ayadoak ayadak iladok S ildan ¢ox maxaric dayari
Ohdoliklor
Buraxilmis qiymatli
kagizlar 2,407,738 458,095 4,527,220 147,532,315 138,123,881 293,049,249 246,362,721
Digar maliyya
passivlari 11,805 23,442 25,000 - - 60,247 60,247
Cami 2,419,543 481,537 4,552,220 147,532,315 138,123,881 293,109,496 246,422,968

Maliyys 6hdaliklarinin 31 dekabr 2011-cu il tarixino 6domo miiddotine
kimidir:

gora tohlili asagidaki

Talab
olunanadak
valaydan 1aydan3 3 aydan 12 lildon 5 Comi Balans
AZN az ayadak ayadak iladak S ildan ¢ox maxaric dayori
Ohdoliklor
Buraxilmig qiymatli
kagizlar 2,006,497 191,250 3,982,532 84,302,743 161,830,182 252,313,204 210,055,131
Cami 2,006,497 191,250 3,982,532 84,302,743 161,830,182 252,313,204 210,055,131

Novbati cadvallor maliyys vaziyysti haqqinda hesabatda aks olunan meblaglorin gozlanilen

Gdonis tarixins asasan tohlilini taqdim edir.
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Azarbaycan Respublikasinin Moarkazi Banki nazdinds Azarbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizro Maliyys Hesabatlarimin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Sarti 6hdsliklar

Giizoastli ipoteka kreditlogsmasi

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 23 yanvar 2007-ci il tarixli 515 sayli Formanina ssason
"Azarbaycan Respublikasinda giizagtli ipoteka kreditlarinin verilmasi Qaydalar1” tasdiglonmis
va giizostli ipoteka kreditlorinin verilmasina baslanimisdir. Giizestli kreditlor yalniz dovlet
biidcasindan ayrilmis vasaitlor hesabina verilir. Miivakkil kredit togkilatlar: tarafinden giizastli
ipoteka kreditlori iizra vatondaslardan miiracistlar gabul olunaraq, miivafiq resursun ayrilmasina
dair raziliq {i¢iin rosmi sokilde Fonda goéndorilir. Fond torsfinden daxil olan miiracistlorin
geydiyyat1 aparilir vo bu miiracioatlors cari ilin dévlet biidcasinds nazasrds tutulmus miivafiq
vasaitlor gar¢ivasinde novbalilik nozors alinmagla baxilir. Novbati ilin dovlst biidcasi tasdiq
olunduqdan sonra Fond torafindan giizostli ipoteka kreditlori ilo bagli borcalanlarin miivakkil
kredit togkilatlarina miiraciot tarixi Uizro miivakkil kredit tegkilatina miivafiq resursun
ayrilmasina dair bildiris tinvanlanir. Dévlat biidcasindon ayrilmig vasaitlorin daha somarali
istifadasini tamin etmok moagqsadile har bir borcalan iizra verilmis raziliglarin miiddsti 4 (dérd)
ayadok mohdudlagdirilir. Miioyyan olunmus miiddst arzindo miivafiq kredit verilmadikds,
verilmis raziligda g6starilmis limit mablogi lagv edilir va Fond tarafindan névbaslilik qaydasinda
digor borcalana verilir. 31 dekabr 2012-ci il tarixina giizostli ipoteka kreditlorinin alinmas: ticiin
verilmis raziliglarin imumi doyari 79,503,098 AZN (2011: 42,654,948 AZN) toskil edir.

Ilaqali toraflorls amaliyyatlar

Nazarat slaqalori

Fondun foaliyystina iimumi nozarati Azorbaycan Respublikasmin Morkoszi Bankinin Idars
Heyati hoyata kegirir.

Rahbarlik ilo amoaliyyatlar

31 dekabr 2012 va 2011-ci il tarixlarinds bitan il {i¢ilin insan resurslart iizra xarclara daxil olan
comi miikafatlandirma asagidaki kimidir:

2012 2011
AZN AZN
Rahbar is¢ilorin amak haqqi va digar 6danislori 245,283 249,929

Dévlatlo slagadar miiassisalorlo amoliyyatlar

Fond dovlote moxsus miiessisadir vo adi biznes faaliyyati zaman: miixtolif dovlat tasisath
sirkatlorla slagads olur. Dovist torafindon idars olunan sirkatlorlo shomiyyatli amoliyyatlara:
yenidon maliyysalasdirilmis ipoteka kreditlori, faiz golirlori, Baki Fond Birjasinin listinginds olan
buraxilmis qiymatli kagizlarin xidmatindan yaranan haqq ve komissiya xarclari aiddir.

37



8¢

(LsO'v1) (LSO'P1) -

(¥sT200) - - (¥ST°700)

(10T°8S1°D) - (1oz'gs1°n)

¥8E'C8T 1 SEELST 6v0°820°1
- - %00°€ -

(T1€¥ve) (T1£¥e) - -

10L°588°9 %59°¢ 10L°$88°9 - -

YOLTYL 1€ - - %ZyY YOLTYL 1€

S18°7S8l - - - SI187S81

NZV 9% ‘Isedeaep z1e} €310 NZV o, 1sededep ziej €310 NZV

1we)

Jefessissenu 1ppesise) yejAo(

newnyjoH uedleqlezy

leplelez exzn ewsejzisieke(]
Liejolex eAisstwoy ca bbey
Lie[dJex zZie,|
uefaesd zre,
(1eaez) jeejueAl
Jejzigey 1pewkib Stwrxeing
JenIrmedH
1eAnys eizn ewsejzisiekeq -
131eb uidejqew sesg -
LepIpany exdjod|
Je[eAIsI)saAul UB[IUR]XES YepeulxLe) SiuepQ
LIE[JUS[BAIAYND UNUO €A NJIBSEA [N
ACTALLIY
yeqesay epuibbey nedfizea eAfije

Hprwry

npepigese Liejdejqew Jelez ek eA 1jed ueueiek ueprepjedAijewe epiepjele) ebeje eszn 1 Stuned eSeq epurxiiey [1 10-7 107 IqeYIp [ ¢ €A Lie[edelep Zie) BlO
e Jebifeb epiegjese 1jebeje JeSip eurxiiey |1 10-71(07 JqBYOP [ € “JIppIE Je[essISsenu I[JesiSe] JE[AQP €A UBUN|O JeJBZEU uepuljele) JE[AQp elejjele] 1ebeje 1e3i(g

JejpAag) uepa j1yse) 1uisessiy quyie) UIUIDJIDGDSIL] e D edzn [1 UDUDJUDIID] eUIXLID] ]1 19-7 [ ()7 4GDYap [ §
npuoy ey3jed] uedfeqiezy epurpzeu njueg 1zexte|y utmseyiqndsay uedfeqiezy

aepefAijewe epreeae) ijebee aesiq

IwBARD ‘AejeiAijewe epregjere) jebeje

)

Ic



6t

‘aipyepert o uepjt | neAAuesye utiebijeb uejo 1seoneu urrejeALIcwe cpaeyeie) ebeje

(09t'01) (09v°01) -
(9zeTLn) - (9zgTLl)
(8€L°86) - (8£L°86)
8€6°€L6 688°€S1 6¥0°078
000°TI1°E - - 2%00°¢ 000°TIT°E
($sT°02) (ssT°00) -
S8T°€90'Y %6L € S8T€90'Y - -
0SS‘611°61 - - %96’ 0SS°611°61
1€0°2€TT - - - 1€0°T€TT
NZV %, ‘Isedeaep zie} €I NZV %, ‘Isedeaep ziej €JIQ0 NZV
1we)

Jejessissenu 1[jesise) Je[A0(Q

newnyoH uedfeqlezy

leplelez eszn ewsejzisieke(q
1iejoIex BAISSIwoy ea bbey
Le[oIex Z1e,
uefjes zrey
(1eaez) jeejueAl
Iejzidey ipewAib Siupixeing
HETAISSVd
1reANYs eazn ewsejzisieeq -
131eb uigejgew ses@ -
Hepany exdlod]
Ie[RAISIISIAUL UB[IUB[XES YepeulxLie Stuep(
LIE[JUS[BAIAMD UNUO €A NIBSEA [NJ
YETALLIV
jeqesay eputbbey neddizea efAiejn

yprury

njepigese Le[3ejqew Jeiez vA eA aijed ueueiek uepie[jeAAljewe epepjeie} 1ebeje exzn |1 Sitwged eSeq epurxiuie) 1 10-]1 [(Z 1qeNop [ € €A le[edelep Z1e) Blo
ea sejbifeb eprepjeier 1jebere 1e31p eurxiie) [1 10-1 [(Z IqRYOP [€ “JIPpIe Je[essISSenu I[JESISE) JIE[AQP €A UBUN|O J€IBZEU UEpULjele) JE[AQP elefjele) [[ebeje 1eSI(

Je[pda uepa 1ySer 1uisessty qiyjiel UULDIDGDSIE] eAA DY edzn J1 UDUD[UDUWD] eUIN1AD] J1 19-7 [(7 49DYap [ £
npuoy eydjod] uedkequezy epuipzeu njuegq 1zeyaey urmiseqiqndsay uedleq.ezy

ueAep ‘aepeliijewe epiegjese) ijebeje

| ¥4



22

(@

Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azerbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizra Maliyys Hesabatlarimn tarkib hissasini tagkil edon Qeydiar

Maliyya aktivlari va é6hdaliklari: adalatli dayarlor va
miihasibat tasnifatlar

Miihasibathq tasnifat1 va adalatli doyar

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2012-ci il tarixino maliyys aktivlorinin vo maliyys Shdaliklarinin
balans qaliglart va adalatli dsyarlari haqqinda malumat taqdim olunur:

Odanis Kreditlor Digar .

tarixinadok  va debitor amortizasiya Umumi
AZN saxlanilan borclar1  olunmus dayar balans dayari Odalatli dayar
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari - - 1,854,497 1,854,497 1,854,497
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar - - 27,204,567 27,204,567 27,067,357
Odanis tarixinadak saxlanilan
investisiyalar 31,742,704 - - 31,742,704 31,711,717
Ipoteka kreditlori - 328,936,182 - 328,936,182 328,968,431

31,742,704 328,936,182 29,059,064 389,737,950 389,602,002
Buraxilmig qiymatli kagizlar - - 246,362,721 246,362,721 243,981,300
Digar maliyya passivlari - - 60,247 60,247 60,247

- - 246,422,968 246,422,968 244,041,547

Asagidaki cadvalds 31 dekabr 2011-ci il tarixina maliyys aktiviorinin va maliyys Shdsliklarinin
balans mablaglari va adalstli dayarlari haqqinda malumat taqdim olunur:

Odenis  Kreditlor Digoar )
tarixinadok  va debitor amortizasiya Umumi

AZN saxlanilan borclar1  olunmus doayar balans dayari O9dalatli dayar
Pul vasaiti va onun ekvivalentlari - - 2,232,915 2,232.915 2,232,915
Banklarda yerlogdirilmis depozitlar - - 32,062,028 32,062,028 31.061.664
Odonis tarixinadok saxlanilan
investisiyalar 19,119,550 - - 19,119,550 19,283,170
Ipoteka kreditlori - 278,078,357 - 278,078,357 282,942,600

19,119,550 278,078,357 34,294,943 331,492,850 335,520,349
Buraxilmis giymatli kagizlar - - 210,055,131 210,055,131 210,039,631

- - 210,055,131 210,055,131 210,039,631

Odalstli dayarin hesablamalari maliyys alatinin miistaqil kommersiya amoliyyatinda taraflar
gisminds ¢ixis edon malumath saxslor arasinda miibadils oluna bildiyi mablagini taxmin etmok
magsadina xidmat edir. Lakin, geyri-miiayyanliklori va subyektiv miilahizeni nazara alaraq,
adalotli dayar aktivlorin satisi va ya oOhdsliklar iizro hesablagsmanin aparilmasi g¢argivasinda
reallagdirila bilan kimi gabul edilmamalidir.

Faiz daracaleri va valyuta svoplari kimi siravi va daha sade maliyys alotlorinin adalatli dayarini
toyin etmok iicin Fond miisahido olunan bazar mslumatlar1 vo rohbaerliyin miilahizesini va
qiymatlondirmasini talab etmoyan va ya az tolsb edan genis surotde taninmis qivmatlandirma
modellorindan istifads edir. Qiymatli kagizlar bazarlarinda listinqds olan borc giymatli kagizlan
va pay qiymotli kagizlari, birjalarda alinib-satilan derivativler va faiz svoplart kimi
birjadankanar alinib-satilan sads derivativlor ii¢iin miisahids olunan qiymatlar va istifads olunan
modellar, qymatli kagizlar, derivativler v faiz svoplar1 kimi sade birjadankanar alinib-satilan
derivativlar ii¢iin alinib-satilan bazarlarda mévcuddur.
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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinda Azerbaycan ipoteka Fondu
31 dekabr 2012-ci il tarixina tamamlanan il iizro Maliyys Hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edan Qeydlar

Hesabat dovriindan sonra bas vermis hadisalor

Fond, 2013-cii ildo 34,000 istiqgraz buraxmisdir ki, onlar Baki Fond Birjasinda ilkin listing
vasitasils satilmigdir. Homin miiddat arzinds Fond 6danis miiddatindan avval 30 dekabr 2009-cu
il tarixinde buraxilmig qiymotli kagizlarindan 7,000 adadini geri almigdir.

2013-cii ilde Fonda sosial yoniimlii ipoteka kreditlorinin maliyyslosdirilmasi magsadils Dovlat
Biidcasindan ayrilmasi nezards tutulmus 40 milyon AZN mablaginds vasait Fondun hesabina
kogiiriilmiisdiir.

Ohalinin ipoteka kreditlorina ¢ix1s imkanlarinin genislondirilmasi, ipoteka kreditlogmosi
prosesinin siiratlondirilmasi va tam avtomatlagdirilmasi magsadils Fondun vahid informasiya
sisteminin birinci modulu olan "Elektron Ipoteka" layihasi ugurla basa ¢atmisdir. "Elektron
Ipoteka Portah" va "Elektron Ipoteka Sistemi" kimi 2 hissaden ibarst olan layihenin tatbigi
ipoteka kreditlogsmaesi iizra biznes proseslorin saffafliginin artmasi, maliyys vo digar risklorin
yiiksak soaviyyads idars olunmasi, amaliyyat xarclorinin shamiyyatli azalmasi1 kimi faydalan
olacaqdir. Layiha hazirda pilot morholesinds bir nega Miivakkil Kredit Tagskilati tarafindan
sinaqdan kegirilir. Layihonin 2013-cii ilin II yarisindan totbiqina baslanilmas1 gozlanilir.

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 04 fevral 2013-ci il tarixli 811 nomrali Formant ils
2007-ci il 23 yanvar tarixli 515 nomrali Formam ilo tosdiq edilmis “Azarbaycan
Respublikasinda giizastli ipoteka kreditlorinin verilmasi Qaydalari”na doayisikliklor edilmisdir.
Ipoteka kreditlorino samil olunan giizastlordon istifado etmok hiiququ olan soxslerin siyahisi
genislondirilmis, giizastli ipoteka kreditinin maksimal mablagi 35,000 AZN-don 50,000 AZN-3
gador artirilmisdir.

2013-cii ildon Fondun vahid informasiya sisteminin ikinci modulu olan yeni
"Avtomatlagdirilmis Bas Mithasibat Ugotu Sisteminin istifadssine baslanilmigdir. Yeni program
tominatinin genis amoliyyat funksionalligi, giicli idarsetms va tohliikssizlik funksiyalan
naticasinds Fondun hoyata kegirdiyi biitiin amsliyyatlar tam avtomatlasdirilmisdir.

2013-cii ilds Fond ipoteka krediti 6deniglorinin toplanmasi sisteminin optimallasdirilmast
layihasinin yaradilmasina baslamigdir Sistemlorarasi yeni informasiya miibadilasi modulu
vasitasilo Odonis prosesinin avtomatlasdirilmasi vo yeni hesablagmalar sisteminin qurulmasi
nazards tutulur. Bu da shalinin elektron maliyys xidmatlarine ¢ixis imkanlarmin artirilmasi
istiqgamotinde Azeorbaycan Respublikas1 Morkezi Bankinin hoyata kegirdiyi tadbirlarin
davamidir.
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