YASAYIS SAHOSININ 8LD® EDILM3SININ ARDICIL MORHOLSLRI:

1. Kiraya Uc¢ln miraciat — satmag 6hdaliyi ile kiraya mugavilesinin baglanilmasi G¢un arizaginin ve
galirlerinin nazara alinmasi maqgsadile miracist edan arizacinin aila Gzvlarinin muracisti gticlondiriimis
elektron imza sertifikati ile Elektron Hokumat Portalina (www.e-gov.az) inteqrasiya olunmus “Elektron
ipoteka ve Kredit Zomanat” sisteminde (EIKZS) yaradilan elektron kabinet vasitssile edilir. Elektron
kabinetda erizegi ve galirlarinin nazera alinmasi maqgsadile muracist edan arizaginin aile Uzvleri
baresinde zaruri malumatlarin (senadlerin) alinmasi tUgln dévlet va yerli 6zinlidareetma organlarina,
kredit barolarina, fiziki ve hiquqi sexslare Fond tarafinden sorgu gondarilmasina raziliglari verilir vo
ilkin giymatlandirmanin sartlerine uygun olduglari halda teraflerinden mivafiq arize-anket formasi
doldurulur. Miiracistler real vaxt rejiminds EIKZS-ds geydiyyata alinir ve onlara hamin sistem vasitasile
geydiyyat sira nomrasi verilir.

ilkin giymetlondirma - ilkin giymetlondirme EIKZS-do miivafiq sorgu neticesinde olde edilmis
melumatlar esasinda elektron gaydada heyata kegirilir. ilkin giymatlondirme zamani erizecinin ve
galirlerinin nazara alinmasi maqgsadile miraciet edan arizacinin aile Uzvlerinin asagidaki tslablare
uygunlugu yoxlanilir:

a. Azarbaycan Respublikasinin vatandagligina mansubiyyati;

b. mahkumlugun olmamasi;

c. muracist anina vaxti kegcmis 6hdaliklarin olmamasi;

d. Muraciset anina Fondun vasaiti hesabina verilmis aktiv ipoteka krediti izra borcalan olmamasi;

e. mlracist anina yasin 60 yasdan yuxari olmamasi;

f. sanadle tesdiq edilen galirlora malik olmasi.

Brizaci telablardan har hansi birine va ya bir negesine uygun olmadiqda, EIKZS vasitssi ile arizaciys
bu barede malumat verilir ve arize-anket formasinin doldurulmasindan avtomatik olaraq imtina edilir.
Galirlarinin nazare alinmasi maqgsadile muraciat edan arizeginin aile tzvi taleblerdan har hansi birina
uygun olmadiqda, EIKZS vasitesi ile hemin aile {izviine bu barede melumat verilir ve erize-anket
formasinin doldurulmasindan avtomatik olaraq imtina edilir.

2. Mlracista baxilma - miracistlore baxiima asagidaki marhalsalarin ardicilidi ile hayata kecirilir:

1) Gorusun kecirilmasi - Fondun kiraya manzil bdlmasi terafindan erize-anket formasini dolduran arizagi
ile nodvbalilik asasinda goérus kegirilir. Gorlis zamani arizaci kredit tarixgasini ve galirlarini tasdiq edan
sonadleri ve digar muvafiq tasdigedici sanadleri teqdim etmalidir. Galirlarinin nazara alinmasi tgln
arizacinin aile Uzvu da muraciet etdikde, hamin aile Uzvl ds arizagi ile eyni vaxtda gorusde istirak
etmaklo kredit tarixgesini ve galirlarini tesdiq edan senadlari va diger muvafiq taesdigedici senadlari
toqdim etmalidir. Tayin edilmis vaxtda gorusa galmayan arizacinin névbasi lagv edilir.

2) Kredit tarixgasinin tahlili - kredit tarixgasi kredit burolari ve digar manbalarden alds edilmis malumatlar
asasinda tahlil edilir va arizaginin maliyya intizami giymatlendirilir. Tahlilin naticasine asasen arizaginin
kredit tarixcesi “musbat” va “ganastbaxs” olaraqg giymatlandirilir:

Asagidaki telablarin har birina riayst olundugu halda, kredit tarixgesi “musbat” olarag giymatlendirilir:

a. arizacinin kredit tarixgasinin miuddati en az1 12 ay olduqda;

b. erizacinin son 24 ay arzinda 60 glindan ¢ox gecikdiriimis 6hdslikleri olmadiqda;

Asagidaki hallarda kredit tarix¢asi “qenastbaxs” olaraq giymatlendirilir:

a. arizaci kredit tarixgasine malik olmadiqda;



http://www.e-gov.az/

Orizacinin son 12 ay arzinda 90 glindan ¢ox gecikdirilmis 6hdaliyi olduqda, kredit tarix¢asi “manfi” olaraq
giymatlandirilir vo miraciste imtina olunur.

Galirlarinin nazars alinmasi Uclin miracist edan aile Gzvuntn kredit tarixcasi kredit barolari ve digar
manbalarden olde edilmis melumatlar esasinda tahlil edilir ve erizeginin kredit tarix¢asinin
giymsatloendiriimasi talablarina uygun olaraqg giymatlandirilir.

3) Galirlerin tahlili - arizaginin galirlarinin tahlili onun aylig macmu galirlari asasinda hayata kegirilir.
Orizaginin aylig macmu galirinin hesablanmasi zamani Azarbaycan Respublikasinin erazisinds slda
edilen, ham da onun hadudlarindan kenardaki manbalerdan daxil olan milli va xarici valyutadaki galirlari
nazeara alinir. Bu clr gslirlere amak haqqi, sahibkarlig (en azi son 12 ay muddatinde sahibkarliq
foaliyyati ile maggul olmalidir) ve geyri-sahibkarliq faaliyystindan slds edilan galirlar, emak pensiyalari,
sosial muavinatler, alimentloer ve sair resmi gelirlor aid edilir. Srizacinin galirlori EIKZS vasitesi ilo olde
edilon malumatlara ve ya erizegi tarefinden gorlis zamani taqdim edilen vergi, emak, sigorta, o
cumladan sosial sijorta ve bank ganunvericiliyi ile misyysn edilmis tasdigedici sanadlere asasan
hesablanir. Hom¢inin AR Vergilar Macallasinin 220.10-cu maddasinda nazards tutulan fealiyyat novleri
ile (barbar, darzi, cekmaci, pinaci, foto, audio-video xidmati, toy ve sanliklarde aparici, ¢aldigi ve s.)
muzdlu isci calb etmaden fordi gaydada maggul olan ve qanunvericilikle nezarde tutulan vergi va digar
O0demaleri vaxtinda hayata keciran sabit vergi 6dayicilarinin (srizegi) orta ayliq gelirlari fealiyyat
gOsterdiyi middastdan asili olaraq asagidaki qaydada hesablanir:

1. miraciet anina 6 aydan 12 aya kimi mavafiq faaliyystle masgul oldugda, 6lka Uzre musyyan edilmis
minimum aylig emak haqqinin 2 misli mablaginds;

2. muraciat anina 12 aydan 36 aya kimi muvafiq fealiyyatle masgul olduqda, 6lka Gizra miayyan edilmis
minimum aylig emak haqqinin 4 misli mablaginds;

3. muracist anina 36 aydan yuxari muddate muvafiq faaliyystle masgul oldugda, 6lks tGizre misayyan
edilmis minimum aylig emak haqgqinin 6 misli mablaginda.

Eyni zamanda Qaydaya gore sabit vergi 6dayicilarindan galirlarini tasdiq etmalari telab olunmur. Yalniz
onlarin geyd olunan faaliyyatle masgul olmalarina dair malumatlar elektron sistem vasitasile alda
olunur.

Galirlerinin nazare alinmasi Ugln erizacinin aile Uzvi mdiracist etdikde, onun orta ayliq galirleri
arizaginin galirlerinin tahlili ile eyni qaydada hesablanir va erizagi ile hamin aile Uzvunun orta ayhq
galirinin cemi arizacinin orta ayliq galirini taskil edir.

4) Kiraye mugavilesi Uzre ayliq 6dsnisin maksimal mablaginin ve muddatin miusayyan edilmasi -
arizacinin kiraya mugqavilasi Uzre ayliq 6danisinin maksimal mabladi onun xalis orta ayliq galiri esasinda
muayyan edilir. Orizaginin xalis orta ayliq galiri hesablanarken onun orta ayliq galirinden asagidaki
xarclar ¢ixilir:

a. arizacinin kredit tagkilatlarindan aldigi kreditlar, o cimladan kredit xatlari Gizre icra olunmamig
Ohdsaliklari ve zamin gisminda ¢ixis etdiyi 6denilmamis kreditlar Uzre ddanis cedvalinds muayyan
olunmus ayliq 6daniglar.

Galirlerin nazeara alinmasi ugun arizaginin aile Gzvi muraciet etdikds, arizaginin orta ayliq galirinden
alave olaraq ails Gzvinin xarcleride yuxarida verilon arizacginin xalis orta ayliq galirinin muayyan
olundugu gaydaya uygun olaraq ¢ixilmagla arizaginin xalis orta ayliq galiri misayyan edilir.

Kredit tarixgasinin keyfiyyatindan asili olaraq arizaginin xalis orta ayliq galiri (galirlarin nezars alinmasi
Ucun erizaginin aile Uzvi muracist etdikds, arizeci va aile tUzvinin kredit tarixgcalarinden daha asagi
giymatlondiriloni asas goéturilmakla) asagidaki gaydada muayyan edilir:




kredit tarixgesi “musbat” giymatlandirildikda, srizaginin orta ayliq galirinden yuxarida verilon “a”
bandinda nazards tutulan xarclar ¢ixilmagla kirays muqgavilesi Gizra ayliq ddanisin maksimal mablagi
arizaginin xalis orta ayliq galirinin 80 faizi haddinds;

kredit tarixgesi “ganastbexs” giymatlandirildikda, arizaginin orta ayliq galirindan yuxarida verilan “a”
bandinda nazarda tutulan xarclar ¢ixilmagla kiraya mugavilesi Gizra ayliq ddanisin maksimal mablagi
arizaginin xalis orta ayliq galirinin 70 faizi haddinde hesablanir.

Galirlerin nazeara alinmasi ugln arizaginin aile Gzvi muraciet etdikds, arizaginin orta ayliq galirinden
alava olaraq ails Uzvinun xarclari de yuxaridaki qaydaya uygun olaraq ¢ixilmagla arizacinin xalis orta
ayhq galiri mtayyean edilir.

Misal: Orizaginin orta ayliq goliri 1200 Azarbaycan manati (AZN) taskil etdiyi, 6ziindan basqa
aile dzvii olmadigi, 100 AZN mablaginda kredit xatti Uzre ayliq édanigsi oldugu va kredit tarix¢asi
“misbat” qiymetlandirildiyi teqdirda, onun orta ayliq galirindan kredit xatti Uzre ayliq 6denisin
mablagi (100 AZN) cixilmaqla arizaginin xalis orta aylq galiri (1200-100=1100 AZN) muayyan
olunur. Orizacinin 1100 AZN mablaginda muluayyan edilmis xalis orta ayliq galirinin 80 faizi
goturialmakla kiraye miqavilasi Uzre ayliq 6danisin maksimal mablagi 880 AZN toskil edacak.

Kiraya mugavilasi Uzra ayhq 0danisin maksimal mablagi musyyen edilarkan nazera alinir ki, kiraya
migavilasinin middati ile arizac¢inin miraciet anina yasinin cemi 70 ilden ¢ox olmasin.

Kiraya muqavilasi tzre aylig 6danisin maksimal mablaeginin ve muddatin misyyen edilmasinden sonra
arizaciya kiraya mugqgavilasinin baglaniimasina raziliq veriimasi va ya baglanmasindan imtina olunmasi
barada son garar verilir.

3. Kiraya ugiin yasayis sahasinin secilmasi - razilig barede garar arizaginin elektron kabinetinda
yerlosdirildiyi glin erizegi EIKZS-ds kirays Ugiin yasayis sahasini segmak hiiququ slde edir. EIKZS-de
arizeciya yalniz razilig bareds qerarda gostarilon kiraye mugavilesi Uzre aylig 6denisin maksimal
mablagine uygun yasayis sahaleri secim (iciin toklif olunur. Srizegi EIKZS-de 12 ayliq qabaqgcadan
O0danis mablagindan slave 0danis etmak barade Ohdalik goétlurdikds, alave ddanise uydun olaraq
elektron sistemde daha yiksak ayliq 6danisi olan yasayis sahaleri se¢im Utc¢un toklif olunan yasayis
sahalerinin siyahisina alava olunur.

4. Kiraya muqavilasinin rasmilagdirilmasi ve qlivvaya minmasi - bu marhalada kirays miqavilasi
Fondun selahiyyatli numayendesi ve erizegi tarefinden imzalanmaqgla notariat gaydasinda
rosmilasdirilir. Kirayagi ayliq 6danigin an azi 12 mislini gabagcadan 6demalidir.

5. Kiraye yasayis sahasinin tahvil verilmasi - Fond kiraye mugavilasi quvveys mindikdan sonra
hamin mugavils ile musyyen edilon muddstde yasayis sahasini kirayagiys tehvil-teslim aktl asasinda
tohvil verir.

6. Kiraya mugavilasi Uzra ohdaliklarin icrasi- kirayaci yasayis sahasini istifadaye gabul edib
muayyan edilmis 6danis cedvalina uygun olaraq kiraye muqavilasi Uzra 6deniglarini aparmalidir.




7. Kiraya muqavilasi tizra huquq va vazifalarin otlurulmasi - Kirayaci kiraya mugavilesinin gertlarine
uygun olaraq kiraya muqavilasi Uzre huquglarini va 6hdaliklerini Gglncu saxsa glzast etmak niyyati
bareds Fonda muracist etdikds va ya bu cur zarurat yarandiqda, Fond kirayacinin taklif etdiyi namizadin
bu Qaydalara uygun olaraq ilkin giymatlendirilmasini, kredit tarixgasinin va galirlerinin tahlilini hayata
kecirir, alava olaraq kiraya migavilesi Uzra hiquq ve 6hdaliklerin oturilmasi Gglin edilan muracisatin
asagidaki telablerden birina cavab vermasini yoxlayir:

1. kiraya mugavilasi Gizre hiquqg ve dhdaliklarin étirdlmasi G¢lin miraciat hamin kiraya
muqavilasinin glivvaya mindiyi tarixdan 36 aydan tez edila bilmaz;

2. kiraya muqavilasi Uzra hiuquq ve dhdaliklerini Uglincl saxsa oturmis saxs hamin
hiquq ve dhdaliklarin yeni kirayaciya oturulduyl tarixdan etibaran 60 ay muddatinda
yeni kiraya mugavilasinin baglanilmasi ligiin miraciat eda bilmaz;

3. kiraya muqavilasinin guvvaya mindiyi tarixdan 36 ay arzinda hamin kiraya miqavilasi
tzre hiquqg ve ohdaliklarin oturilmasi tUclin muraciat asagidaki hallarla alagadar
asaslandinimal ve muvafiq tasdigedici sanadlar kirayag¢i tarafinden Fonda taqdim
edilmalidir;

- kirayaginin va geliri nazars alinan aile Gzvinin galirinin azalmasi va ya itirilmasi halinda ameak haqq
Uzre bank hesabindan cixarig, is yerinden arayis, amak muigavilesina xitam verilmasina dair geyd
yazilan emak kitabgasi, isaxtaran kimi geydiyyata alinmasina ve igsiz statusu almasina dair senad,
galir vergisi ve ya sadslagdiriimis vergi bayannamasi ve ya sahibkarliq fealiyystinin dayandiriimasini
toesdiq edan senad ve s.;

- kirayacinin 6zunun, galiri nazera alinan ails Gzvinldn va ya yasayis sahasinds geydiyyatda olan va
onunla birlikde yasayan aile Uzvinin xastslik, badbaxt hadise ve ya 6lim hadisasi halinda xastalik
varaqgesi, alillik daracasinin verilmasina dair tibbi sosial ekspert komissiyasinin rayi, 6lim haqqginda
sohadetnamasi va s.;

- kirayaginin mintazem xarclarinin artmasi (aliment, dovlet qurumlar terafinden macburi ddaniglarin
totbiqi ile bagh xarcler (an azi 6 ayliq dovri shate etmalidir), 6zl, ari/arvadi ve ya évladinin édanisli
asaslarla ali tehsil almasi ile bagl xarcler va s.) halinda mahkama aktlari, maliyya sanksiyalarinin
totbig edilmasina dair senadlar, dovlet organlarinin gabul etdiyi serencamlar ve qerarlar, ddanisli
asaslarla ali tahsilin alinmasina dair senad va s.;

- kirayacinin harbi xidmata g¢agiriimasi halinda muvafig dovlst qurumunun teqdim etdiyi arayis ve ya
¢cagiris varagesi;

- uzun muddata 6lka xaricina ké¢gmasi halinda mivafig tasdigedici senad,;

- kirayacinin is yerinin, aile statusunun dayigsmasi ve ya digar sebablardan yasayis yerinin dayismasi
halinda muvafiq tesdigedici sanadlar.




