YASAYIS SAHOSININ 8LDd EDILM3SININ ARDICIL MORHOLOLORI:

1. Kiraya Ucin muraciat — satmaqg ohdaliyi ile kiraye mugavilasinin baglaniimasi Ggln arizaginin ve
galirlerinin nazara alinmasi maqgsadile muraciat edan arizaginin aile Uzvlarinin muraciati guclandirilmis
elektron imza sertifikati ile Elektron Hokumat Portalina (www.e-gov.az) inteqrasiya olunmus “Elektron
ipoteka ve Kredit Zomanat” sisteminde (EIKZS) yaradilan elektron kabinet vasitesilo edilir. Elektron
kabinetds arizagi va galirlerinin nazare alinmasi magsadile mulraciet edan arizaginin aile Uzvlari
baresinde zeruri malumatlarin (senadlarin) alinmasi Uc¢tin dovlat va yerli 6zinlidarasetma organlarina,
kredit barolarina, fiziki ve huquqi sexslare Fond taraefinden sorgu gondarilmasina raziliglar verilir va
ilkin giymatlandirmanin sartlerine uygun olduglari halda tersflerinden mivafiq arize-anket formasi
doldurulur. Muracistler real vaxt rejiminds EIKZS-ds geydiyyata alinir ve onlara hamin sistem vasitasile
geydiyyat sira ndmrasi verilir.

ilkin giymetlondirma - ilkin giymetlondirme EIKZS-de miivafiq sorgu naticesinde olde edilmis
melumatlar esasinda elektron gaydada hayata kegirilir. ilkin giymatlondirma zamani srizeginin ve
galirlerinin nazara alinmasi maqgsadile muracist edan arizaginin aile Uzvlerinin asagidaki talablere
uygunlugu yoxlanilir:

a. Azerbaycan Respublikasinin vatandagligina mansubiyyati;

b. mahkumlugun olmamasi;

c. muraciat anina vaxti kegmis dhdsliklarin olmamasi;

d. muracist anina yasin 60 yasdan yuxari olmamasi;

e. sonadle tesdiq edilen galirloera malik olmasi.

Brizaci teleblarden har hansi birine ve ya bir negesine uygun olmadiqda, EIKZS vasitesi ile arizaciye
bu barade melumat verilir va ariza-anket formasinin doldurulmasindan avtomatik olaraq imtina edilir.
Galirlerinin nezara alinmasi magsadile mlraciset edan arizaginin aile tizvi taleblardan har hansi birina
uygun olmadiqda, EIKZS vasitesi ile hemin aile lizviine bu baradse malumat verilir ve srize-anket
formasinin doldurulmasindan avtomatik olarag imtina edilir.

2. Muraciata baxilma - muracistlere baxilma asagidaki marhalealarin ardicilli§i ile hayata kecirilir:

1) Gorlsun kecirilmasi - Fondun kiraya manzil bélmasi terafindan erize-anket formasini dolduran arizagi
ile novbalilik asasinda gorus kegirilir. Gorus zamani srizagi kredit tarixgasini va galirlarini tasdiq edan
sonadleri ve diger muvafiq tasdigedici senadleri tagdim etmalidir. Galirlerinin nazera alinmasi Ucln
arizaginin aile Uzvlu da muraciet etdikde, hamin aile Uzvi da arizagi ile eyni vaxtda gorusds istirak
etmakla kredit tarixgesini va galirlerini tesdiq edan senadlari ve diger muvafiq tasdigedici senadleri
toqdim etmalidir. Tayin edilmis vaxtda goruse galmayan arizaginin névbasi lagv edilir.

2) Kredit tarixgasinin tahlili - kredit tarix¢asi kredit burolari ve digar manbalarden alde edilmis malumatlar
asasinda tehlil edilir va arizaginin maliyys intizami giymatlandirilir. Tahlilin naticasine asasen arizaginin
kredit tarixcesi “musbat”, “gonastbexs” va ya “manfi” olaraq giymatlondirilir:

Asagidaki taleblarin har birina riayat olundugu halda, kredit tarix¢asi “musbat” olaraq giymatlandirilir:
a. arizaginin kredit tarix¢gasinin muddati en azi 12 ay olduqda;

b. erizaginin son 24 ay arzinde 60 gundan ¢ox gecikdirilmis 6hdalikleri olmadiqda;

Asagidaki hallarda kredit tarixgesi “genastbexs” olaraq giymatlandirilir:

a. orizagi kredit tarixgesine malik olmadiqda;

b. “musbat” va ya “manfi” kredit tarixgesina aid olmayan hallarda.




Orizaginin son 12 ay arzinds 90 glindan ¢cox gecikdirilmis dhdaliyi oldugda, kredit tarixgasi “manfi” olaraq
giymatlondirilir.

Galirlerinin nazara alinmasi Ugun muraciet edan aile Uzvunun kredit tarixgesi kredit burolari va digar
manbalarden alde edilmis mealumatlar esasinda tsahlil edilir ve arizaginin kredit tarixgasinin
giymatlandiriimasi taleblarina uydun olaraq giymatlandirilir.

3) Galirlerin tahlili - arizaginin galirlarinin tehlili onun aylig macmu gslirleri asasinda hayata kegirilir.
Orizaginin aylig macmu galirinin hesablanmasi zamani Azaerbaycan Respublikasinin arazisinde alda
edilen, ham de onun hidudlarindan kenardaki menbalardan daxil olan milli va xarici valyutadaki galirleri
nazeara alinir. Bu clr galirlere amak haqqi, sahibkarlig (an azi son 12 ay muddatinds sahibkarliq
foaliyyati ile masgul olmalidir) ve geyri-sahibkarliq fealiyystindan alde edilen galirler, emak pensiyalari,
sosial muavinatler, alimentlor ve sair resmi gaelirlor aid edilir. Srizaginin gslirleri EIKZS vasitesi il alde
edilan malumatlara ve ya srizaegi terafinden gorus zamani teqdim edilen vergi, amak, sigorta, o
cumladan sosial sigorta ve bank ganunvericiliyi ile miayyan edilmis tesdiqgedici sanadlera asasen
hesablanir. Hoamginin AR Vergilar Macallasinin 220.10-cu maddasinde nazerda tutulan fealiyyat névleri
ile (barbar, darzi, gceakmagi, pinaci, foto, audio-video xidmati, toy ve senliklerde aparici, ¢aldici va s.)
muzdlu isci calb etmadan fardi qaydada masgdul olan ve qanunvericilikle nezards tutulan vergi va diger
O0demalari vaxtinda hayata keciran sabit vergi ddayicilerinin (arizegi) orta ayliq gslirleri fealiyyat
gostardiyi middatden asili olaraq asagidaki qaydada hesablanir:

1. mdracist anina 6 aydan 12 aya kimi muvafiq fealiyyetle masgdul oldugda, 6lks Uzre musayyan edilmis
minimum aylg emak haqqinin 2 misli mablaginds;

2. muracist anina 12 aydan 36 aya kimi mivafiq fealiyyatle masgul oldugda, dlks Gzra muayyan edilmis
minimum aylig amak haqqinin 4 misli mablaginds;

3. muracist anina 36 aydan yuxari muddete mivafiq faealiyystle masgdul oldugda, dlks Uzra muayyan
edilmis minimum ayliq emak haqgqinin 6 misli mablaginda.

Eyni zamanda Qaydaya gore sabit vergi 6dayicilarindan galirlarini tesdiq etmalari taleb olunmur. Yalniz
onlarin geyd olunan faaliyyatle masgul olmalarina dair malumatlar elektron sistem vasitasile alde
olunur.

Galirlerinin nazare alinmasi Uc¢lUn erizaginin aile Uzvi miracist etdikde, onun orta ayhq galirleri
arizacinin galirlerinin tahlili ile eyni qaydada hesablanir va arizagi ilo hamin aile Gzvinun orta ayliq
galirinin cemi arizaginin orta ayliq galirini teskil edir.

4) Kiraya mugqavilesi uzre ayliq O6danisin maksimal mablaginin vo muddestin muayyan edilmasi -
arizaginin kiraye mugqavilesi Uzre ayliq 6denisinin maksimal mablagi onun xalis orta ayliq galiri @sasinda
muayyan edilir. Orizaginin xalis orta ayliq galiri hesablanarken onun orta ayliq gsalirinden asagidaki
xarclar ¢ixilir:

a. arizaci va onun har bir aile Uzvina gora 6lke Uzre yasayis minimumu mablagi;

b. erizaginin kredit teskilatlarindan aldigi kreditler, o cumladan kredit xatlari Gzra icra olunmamis
ohdalikleri va zamin qisminde c¢ixis etdiyi ddanilmemis kreditlor Uzra 6denis cadvalinde muayyan
olunmus ayliq 6daniglar.

Galirlarin nazare alinmasi Ug¢ln arizaginin aile Uzvi muracist etdikde, erizaginin orta ayliq gslirinden
alave olaraq aile Gzvinun xarcleride yuxarida verilon arizaginin xalis orta ayliq galirinin muayyen
olundugu gaydaya uygun olaraq ¢ixilmagla arizaginin xalis orta ayliq galiri muayyan edilir.

Kredit tarix¢asinin keyfiyyatindan asili olaraq arizaginin xalis orta ayliq galiri (galirlerin nazare alinmasi
dcun erizaginin aile Uzvu muracist etdikds, arizagi ve aile Uzviniun kredit tarix¢alerinden daha asagi
giymatloendirilani asas goéturtlmakla) asagidaki gaydada muayyan edilir:




kredit tarixgasi “musbat” giymatloendirildikde, erizaginin orta aylqg gslirinden yuxarida verilan “b”
bandinda nazards tutulan xarclar ¢ixilmagla.

kredit tarix¢asi “qanaatbaxs” giymatlondirildikde, arizaginin orta aylig gslirinden har bir aile Uzvina
g6ra yasayis minimumu mablaginin 50 faizi ve yuxarida verilan “b” bandinda nazarda tutulan xarclar
cixiimagqla.

Kredit tarix¢asi “manfi” giymatloendirildikde, arizaginin orta ayliq galirindan har bir aile Uzvina goéra
yasayls minimumu mablaginin 100 faizi va yuxarida verilen “b” bandinds nazards tutulan xarclar
cixilmagla.

Galirlerin nazara alinmasi ugln arizaginin aile Uzvi muracist etdikds, arizaginin orta ayliq galirindan
alava olaraq aile Uzviniun xarclari de yuxaridaki gaydaya uygun olaraqg ¢ixilmagla arizaeginin xalis orta
ayliq galiri muayyan edilir.

Kiraye mugavilesi Uzra ayliq 6danisin maksimal mablagi erizaginin xalis orta ayliq galirinin 100 faizi
haddinde muayyan edilir.

Misal: Orizaginin orta ayliq goaliri 1200 Azarbaycan manati (AZN) taskil etdiyi, 6ziindan basqa aila
tzvl olmadigi, 100 AZN meblaginda kredit xatti lizra ayliq 6denisi oldugu ve kredit tarixgasi
“menfi” qiymetlandirildiyi teqdirda, onun orta aylq gealirindan (1200 AZN) yalniz onun 6ziina
goéra yasayis minimumu meblaginin 100 faizi (190 AZN) ve kredit xatti lizro ayllq 6denisin
mablagi (100 AZN) ¢ixilmaqla arizaginin xalis orta ayhq galiri (1200-190-100=910 AZN) miiayyan
olunur. Brizaginin 910 AZN meablaginda miiayyan edilmis xalis orta ayhq gelirinin 100 faizi
gotiiriilmoakla kiraye miiqavilasi lizra ayliq 6danisin maksimal mablagi 910 AZN toskil edacak.

Kiraya muqavilasi Uzre ayliq 6danisin maksimal mablagi muayyan edilerkan nazara alinir ki, kiraya
muqgavilasinin muddati ile arizaginin muracist anina yasinin cemi 70 ilden ¢ox olmasin.

Kiraya muqavilesi Uzre ayliq 6danisin maksimal mablaginin ve muddatin muayyan edilmasindan sonra
arizagiya kiraya muqavilesinin baglaniimasina raziliq verilmasi va ya baglanmasindan imtina olunmasi
barada son garar verilir.

3. Kiraya uc¢ln yasayis sahasinin secgilmasi - raziliq barada qerar erizeginin elektron kabinetinde
yerlosdirildiyi giin erizeci EIKZS-de kiraye (iciin yasayis sahesini secmak hiiququ alde edir. EIKZS-de
arizegiya yalniz razilig barede qerarda gosterilon kiraya muqavilesi Uzra ayliq 6danigsin maksimal
mablagine uygun yasayis saheleri secim iciin toklif olunur. Srizeci EIKZS-de 12 ayliq gabagcadan
O0danis mablaginden slave o6denis etmoak baroede o6hdelik goturdikde, slave ddenise uydun olaraq
elektron sistemde daha yuksak ayliq 6denisi olan yasayis sahaleri secim Ug¢tn taklif olunan yasayis
sahalarinin siyahisina alava olunur.

4. Kiraya mugavilasinin rasmilagdirilmasi va qlivvaya minmasi - bu marhalada kiraya mugavilesi
Fondun salahiyyatli numayendesi ve erizaci terefinden imzalanmagla notariat qaydasinda
rosmilasdirilir. Kirayagi ayliq 6danisin an azi 12 mislini gabagcadan édemalidir.

5. Kiraya yasayis sahasinin tahvil verilmasi - Fond kiraya muqavilesi qivveya mindikdan sonra
hamin mugavils ile musayyen edilon muddetde yasayis sahasini kirayagiys tehvil-teslim aktl asasinda
tohvil verir.

6. Kiraya miiqavilesi lizro ohdaliklarin icrasi - kirayagi yasayis sahasini istifadeya qabul edib
muayyan edilmig ddanis cadvalina uygun olaraq kiraya mugavilasi Uzre ddaniglarini aparmalidir.




7. Kiraya mugqavilasi Uzra hiiquq va vazifalarin oturulmasi - Kirayagi kiraya muqavilasinin sartlarina
uygun olaraqg kiraya muqavilasi Uzre huquglarini vae éhdaliklarini G¢lincl sexse guzast etmak niyyati
barede Fonda muracist etdikda va ya bu cur zarurat yarandiqda, Fond kirayacinin taklif etdiyi namizadin
bu Qaydalara uydun olaraq ilkin giymatlandirilmasini, kredit tarixgasinin va galirlerinin tahlilini hayata
kecirir, alava olaraq kiraya muqavilasi Uzre hiquqg va ohdasliklerin 6turtlmasi tg¢ln edilon muracistin
asagidaki telablerden birina cavab vermasini yoxlayir:

1.

2.

kiraya muqavilesi lizra hiiquqg ve ohdaliklerin 6tlirtilmasi G¢lin miraciat hamin kiraya
mugqavilasinin quvvaya mindiyi tarixden 12 aydan tez edila bilmaz;

kiraya mugqavilasinin quivvaya mindiyi tarixden 12 ay arzinde hamin kiraya miigavilasi
uzra hiquqg ve ohdaliklerin oturiilmasi Uclin muraciat asagidaki hallarla alagadar
asaslandinimall ve muvafiq tesdiqedici sanadlar kiraya¢i tarafinden Fonda taqdim
edilmalidir:

kirayacinin va galiri nazara alinan aila Gzvinln galirinin azalmasi va ya itirilmasi halinda
amak haqq! tizra bank hesabindan gixaris, is yerindan arayis, amak mugavilasina xitam
verilmasina dair geyd yazilan amak kitabgasi, isaxtaran kimi geydiyyata alinmasina ve
issiz statusu almasina dair sanad, galir vergisi va ya sadalasdirilmis vergi bayannamasi
va ya sahibkarliq faaliyyatinin dayandiriimasini tasdiq edan sanad va s;

kirayaginin 6zunln, galiri nazara alinan aile Uzvinin va ya yasayls sahasinda
geydiyyatda olan va onunla birlikds yasayan ails Gzvinuln xastalik, badbaxt hadiss ve
ya 6lim hadisasi halinda xastalik varagasi, slillik daracasinin verilmasina dair tibbi
sosial ekspert komissiyasinin rayi, 6lim haqgqinda sashadatnamasi va s.;

kirayacinin miintazem xarclarinin artmasi (aliment, dovlet qurumlar tarafinden
macburi ddanislarin tatbiqi ile bagh xarcler (en azi 6 ayliq dévri shats etmalidir), 6z,
ari/arvadi va ya ovladinin 6danisli asaslarla ali tahsil almasi il bagli xarclar va s.)
halinda mahkamsa aktlari, maliyya sanksiyalarinin tatbiq edilmasina dair sanadlsr,
dovlat organlarinin gabul etdiyi serancamlar va qgararlar, 6danisli asaslarla ali tahsilin
alinmasina dair ssnad va s,;

kirayacinin harbi xidmata ¢agirilmasi halinda muvafiq dovlst qurumunun taqdim etdiyi
arayis va ya cagiris varagasi;

uzun middats 6lks xaricina kd¢masi halinda mivafiq tasdigedici senad;

kirayaginin is yerinin, ails statusunun dayismasi va ya digar sebablardan yasayis yerinin
dayismasi halinda mivafiq tasdigedici sanadlar.




