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MUSTOQIL AUDITORUN HESABATI

Azorbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun Rahbarliyi vo Himayagilik Surasina:

Ray

Biz Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun (bundan sonra “Fond”) 31 dekabr 2025-ci
il tarixine maliyya vaziyyati haqqinda hesabat1 v homin tarixda biten il lizro manfaat va ya zarar va digor
macmu galir, kapitalda dayisikliklar vo pul vosaitlorinin haroketi hagqinda hesabatlardan, habelo asas miihasibat
prinsiplarinin va digar izahedici qeydlorin xiilasasindon ibarat olan MHBS Miihasibat Ugotu Standartlarina
uygun hazirlanmig maliyys hesabatlarinin audit yoxlamasini apardig.

Bizim royimiza osasen, olava edilmis maliyye hesabatlari 31 dekabr 2025-ci il tarixino Fondun maliyya
vaziyyatini va hamin tarixdo biton il iizra maliyya naticalorini va pul vosaitlorinin harakotini MHBS Miihasibat
Ugotu Standartlarina uygun olaraq biitiin shamiyyatli aspektlorda adalatli oks etdirir.

Roay iigiin asaslar

Biz auditi Beynelxalq Audit Standartlarina (BAS) uygun aparmisiq. Bu standartlar iizro bizim masuliyystimiz
alavs olaraq hesabatimizin “Maliyy? Hesabatlarinin Auditine géro Auditorun Masuliyyati” bolmasindd tasvir
edilir. Miihasiblerin Beynolxalq Etika Standartlari Surasinin Pesokar Miihasiblor liglin miiayyan etdiyi “Etika
macallasinin” (MBESS macallasi) tolablorina uygun olaraq biz Fonddan asih deyilik va biz digor etik
shdoliklorimizi MBESS macallasinin taloblarind uygun olaraq yerina yetirmisik. Biz hesab edirik ki, olds
etdiyimiz audit siibutlar1 rayimizi asaslandirmaq iigiin yetorli vo miinasibdir.

Osas audit masalalari

Osas audit mosalalori, bizim pesokar miilahizomiza asason, cari dévriin maliyya hesabatlarinin auditi tigiin an
miihiim shomiyyate malik masalalordir. Bu masalalor iimumilikda maliyys hesabatlarinin auditi gargivesinda
vo bu hesabatlarla bagli royimizin formalagdiriimas: zamani nazara alinmisdir va biz bu masalalar barads ayrica
roy vermirik.

Banklarda yerlasdirilmis depozitlar, ipoteka kreditlari va maliyya icarasi iizra alinacaq vasaitlor ila baglh GKZ
ehtiyatlar: va satmaq Ohdaliyi ilo kiraya iigin yasayls sahalari fondu iizra xalis realiza edil> bilon dayar
qiymatlandirmasi

Maliyyo hesabatlarinda 3, 6, 13, 15, 17 va 18 sayl: Qeydlora baxin.
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Osas audit masalasi

Qaliglarin ohomiyyatli olmast (31 dekabr 2025-ci il tarixina comi aktivlorin 96%-ni taskil etmisdir) vo
doyarsizlesmanin vaxtinin v mablaginin hesablanmasinin miirokkobliyi ile slagadar olaraq, ipoteka
kreditlori va banklarda yerlosdirilmis depozitlerin dayorsizlogmosi, maliyya icarasi iizre alinacaq vasaitlor
ve satmaq ohdaliyi ilo kirays Ugiin yasayis sahalori fondu osas audit masalosi hesab edilir. Risk,
doyarsizlagma moblaginin yanlis qiymatlondirilmasi tohliikasi ilo baglidir. Dayarsizlogma naticesinda
yarana bilacak itkilar @izra ehtiyatlar, doyarsizlegsmanin obyektiv siibutunun movcudlugunun miayyen
edilmosi vo borcalanlarin maliyya vaziyyati va golacak pul axinlar barade Fondun ehtimallar1 asasinda

yaradilmalidir.

Bu masala ilo bagl apardigimiz audit prosedurlari

Biz 6z audit prosedurlarimiz cargivasinda proseslori vo maliyys aktivlerinin dayarsizlogmasi izre
ehtiyatlarin yaradilmast {iciin Fondun nazarat sistemlorini doyarlondirmisik. Biz hamginin, Fond tarafindan
maliyyalosdirilmis ipoteka kreditlari va digor maliyye aktivlori iizro avvalki dovrlorda pul vesaitlarinin
dinamikas1 va diger amilleri nazars alaraq Fondun aktivlar iizra yaradilmis ehtiyatlarini qiymatlondirmisik.
Eyni zamanda, banklarda yerlasdirilmis depozitlor izra yaradilmis ehtiyatlari giymatlondirmak magsadi
ila moveud ictimai molumatlara osaslanaraq banklarin maliyys veziyyatini fordi sokilde nozerdon
kegirmisik. Olava olaraq, maliyys aktivlerinin doyarsizlegmasi Uzra ehtiyatlarin yaradilmasi tiglin Fondun
metodologiyasinin adekvatligini tahlil etmisik.

Maliyya Hesabatlart iizra Rahborliyin va Himayagilik Surasinin Moasuliyyati

Rohborlik maliyys hesabatlarmin MHBS Miihasibat Ugotu Standartlarina uygun olaraq hazirlanmasina va
diizgiin toqdim edilmasino vo rahbarliyin fikrinca, saxtakarliq ve ya xatalar noticasinda shamiyyatli tohriflorin
olmadig1 maliyys hesabatlarimin hazirlanmasina zomin yaradan zaruri daxili nazarst sisteminin tagkilina gora
mosuliyyat dagtyir.

Maliyya hesabatlarini hazirladiqda, rohbarlik Fondu lagv etmok vo ya isini dayandirmaq niyystindo olmadidi
yaxud bunu etmokdon basga miinasib alternativin olmadig1 halda, rohbarlik Fondun fasilesiz faaliyyst
gostormak qabiliyyatinin giymatlondirilmasina, miivafiq hallarda fasilosiz foaliyyato aid olan masalalar
haqqinda malumatlarin agiglanmasina va miihasibat ugotunun fasilesiz foaliyyat prinsipinin istifada edilmasina
gdro masuliyyat dasiyir.

Rohbarlik Fondun maliyya hesabatlarinin hazirlanmast prosesine nazarat U¢iin mosuliyyat dastyir.

Maliyya Hesabatlarinin Auditing gora Auditorun Mosuliyyati

Bizim mogsedimiz tortib edilmis maliyys hesabatlarinda iimumilikdo saxtakarliq ve ya xatalar naticesinda,
shamiyyatli tohriflorin olub-olmadigna dair asaslandirilmis aminlik alde etmak vo royimiz daxil olan auditor
hesabatini dorc etmokdir. Osaslandiriimig aminlik aminliyin yiiksak soviyyssidir, lakin bu soviyyade olan
sminlik do ohomiyyatli tahriflerin méveud oldugu hallarda, Beynalxalq Audit Standartlarma (BAS-a) uygun
olaraq aparilmis auditin bela tohriflori hor zaman askar edilmasina zomanat vermir.

Tohriflar saxtakarliq v ya sehvlor naticasinde yarana bilor va ayrihigda yaxud toplu olaraq, istifadagilorin bu
ciir maliyys hesabatlari asasinda gabul etdiklori iqtisadi qorarlarina tosir etma chtimali oldugu halda,
ohomiyyatli hesab edilir.
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BAS-larin taloblorine uygun olaraq aparilan auditin bir hissasi kimi biz audit aparilan zaman pesokar
miihakimo totbiq edirik vo pesokar skeptisizm niimayis etdiririk. Biz hamginin:

o Maliyyo hesabatlarinda saxtakarliq vo ya xotalar naticesinda shamiyyatli tehriflar risklorini
miiayyon edib qiymatlondiririk, bu risklore cavab veran audit prosedurlarin layihalondirib hoyata
kegiririk vo royimizi asaslandirmagq iigiin yetorli vo miinasib audit siibutlarini alds edirik. Saxtakarliq
naticesinde shomiyyatli tahrifi askarlamamaq riski xotalar noticasindokinden daha yiiksokdir, ¢iinki
saxtakarliq albir harakatlor, doloduzlug, gerazli herokatsizlik, hagigate uygun olmayan moalumatlardan
va ya daxili nazarstin kobudcasina pozulmasindan ibarat ola bilar;

° Fondun daxili nazaratinin semeraliliyina dair ray bildirmemok gorti ils, bu saraitlards uyZun
olan audit prosedurlarini layihalondirmak iigiin audits aid daxili nozarati basa diisiiriik;

° istifade edilmis ugot siyasstinin uygunlugunu ve Rahberlik terafindon hoyata kegirilon ugot
qiymatlandirmalerinin va alaqali molumatlarin agiglanmasinin moantiqliliyini qiymotlendiririk;

o Miihasibat ugotunun fasilosizlik prinsipinin Rohborlik terafinden istifade edilmasinin
uygunluguna va alds edilon audit siibutlarmin asasinda Fondun faaliyyatini fasilasiz davam etmok
imkanini ciddi siibhe altma qoya bilon hadisalorlo vo ya soraitlorlo bagh shemiyyatli qeyri-
miioyyanliyin méveud olub-olmadiginda dair qanasto galirik. ©hamiyyatli geyri-miioyyanliyin méveud
olduguna dair genasto goldiyimiz halda, audit hesabatimizda maliyys hesabatlarindaki olagoli
molumatlarin agiglanmasina digqat yetirmoliyik vo ya belo malumatlarin agiqlanmast kifayat olmadig
halda, royimiza dayisiklik etmaliyik. Naticalorimiz auditor hesabatimizin tarixinadok slda edilon audit
siibutlarina ssaslanmalidir. Lakin sonraki hadisalor vo ya soraitlor Fondun fasilesiz faaliyyatinin
dayandirilmasina sabab ola biler;

o Malumatlarin agiqlanmasi da daxil olmaqgla, maliyys hesabatlarinin timumi toqdimatin,
strukturunu vo mozmununu, habels asas amoaliyyatlarin vo hadisalorin maliyya hesabatlarinda adalatli
taqdim edilib-edilmadiyini qiymatlandiririk.

Biz idarsetmo salahiyyatlori verilmis soxslora digar masalelerle yanasi auditin planlagdiriimis hacmi vo
miiddotlori, habelo shomiyyatli audit siibutlari, o ciimlodon audit apardigimiz zaman daxili nazaratda
askar etdiyimiz ohomiyyatli gatismazliglar haqqinda melumat veririk.

Biz homginin idaraetmays masul saxslers miistaqilliklo bagh miivafiq etik tolablore amal etmayimizlo
bagli bayanat verir vo hamin soxslori asasl sokilde miistaqilliyimizo tosir etmasi giiman edilo bilon
biitiin qarsiliqh slagaler va digar masalalar, habels zoruri hallarda miivafiq ehtiyat todbirlori barads
molumatlandiririg. ‘

Biz idaroetmoya mosul soxslori molumatlandirdifimiz masalolor arasindan, cari dévriin maliyys
hesabatlarinin auditi i¢iin an miihiim shamiyyats malik olmug ve bu sababdan, asas audit masalslarina
daxil edilon masalalori miiayyan edirik. Masala barads ictimaiyyata agiglamanin qanunvericilik va ya
normativ aktlarla gadagan edilmesi hallart vo ya nadir hallarda bu masalenin hesabatimizda
agiqlanmasinin menfi naticalorinin bels agigqlamanin ictimai shamiyyatli faydalarindan artiq olmasi
asasli sokilde ehtimal edildiyi iiiin, bu moasalonin hesabatimizda agiqlanmamali olmasi gonastina
goldiyimiz hallar istisna olmagqla, biz belo masalalori auditor hesabatimizda taqdim edirik.

15 aprel 2026-c1 il
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MONFO9T VO YA ZOROR VO DiGBR MOCMU GOLIR HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2025-Ci IL TARIXiNDO BITON IL UZRO

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr

31 dekabr

2025-ci il tarixinda 2024-cii il tarixinda

bitan il iizra

bitan il iizra

Faiz golirlori 5 115,028,336 94,182,818
Faiz xarclori 5 (73,065,620) (57,347,934)
Xalis faiz golirlori 41,962,716 36,834,884
Ehtimal olunan kredit zorari 6 (1,378,723) (1,172,070)
Haqq ve komissiya golirleri 7 1,253,839 1,087,234
Haqq va komissiya xarclari 8 (2,724,739) (2,049,169)
Digor golirlar 9 1,757,575 1,598,913
Omoaliyyat galirlari 40,870,668 36,299,792
insan resurslari iizra xarcler 10 (8,572,540) (8,227,992)
Inzibati va digar xarclar 11 (5,452,410) (4,827,040)
Xalis manfaoat 26,845,718 23,244,760
il iizra manfaat va cami macmu galir 26,845,718 23,244,760

Rahbarlik tarafindan:

A 7120

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin sadri

ariz Axundov
aliyys departamentinin direktoru

15 aprel 2026-c1 il 15 aprel 2026-c1 il
Baki, Azarbaycan Respublikas Baki, Azerbaycan Respublikasi
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Baki, Azarbaycan Respublikasi

AZIRBAYCAN RESPUBLIKASININ iIPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

MALIYYO VOZiYYOTI HAQQINDA HESABAT

31 DEKABR 2025-Ci iL TARIXINO

(Xiisusi gostarilmiy hallar istisna olmagla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cii il
Qeydlar
AKTIiVLOR
Pul vasaitlari ve onlarin ekvivalentlari 12 41,562,199 7.218.,490
Banklarda yerlosdirilmis depozitlor 13 - 1,292,000
Amortizasiya olunmus dayarda borc alatlari 14 79,351,004 92,893,685
ipoteka kreditlori 15 2.546,010,315 2,276,827,323
Omlak, avadanliq ve qeyri-maddi aktivler 16 32,730,708 15,656,152
Maliyya icaresi izro alinacaq vasaitlor 17 988,354,594 630,711,965
Satmagq 6hdaliyi ile kiraya li¢lin yasay1s sahalari fondu 18 311,213,548 328,259,010
Digor aktivler 19 1,569,953 940,163
COMi AKTIVLOR 4,000,792,321 3,353,798,788
OHDOLIKLOR
Buraxilmis qiymatli kagizlar 20 2,585,411,063 2,067,443,841
Faiz subsidiyalari iizra nazarda tutulmus vesait 21 19,943,372 17,731,876
Toxira salinmig golirler 16 9,322,742 9,764,390
Golacak dovriin galirlori 22 42.238,852 27,226,190
Digar 6hdalikler 23 4,237,363 3,839,280
COMIi OHDOLIKLOR 2,661,153,392 2,126,005,577
KAPITAL
Nizamnamo kapitah 24 1,153,400,000 1,068,400,000
Kapital ehtiyatlar: 25 159,393,211 136,148,451
Boliigdiiriilmamis manfaat 26,845,718 23,244,760
COMIi KAPITAL 1,339,638,929 1,227,793,211
COMi OHDOLIKLOR VO KAPITAL 4,000,792,321 3,353,798,788
Rahbarlik tarafindan:
- 7;‘ .
\,,-,i‘f.{{o‘b‘ff ar -4?%)}\ %) 7
# 'a.-(:—;r‘ ; ~ ":{,_\ ! o
7 - /140%—-755”}}/ o 2 e
Faxri Kazimov Gy, \#ZFKariz Axundov

idara Heyatinin sadri

15 aprel 2026-c1 il

Baki, Azarbaycan Respublikasi

aliyya departamentinin direktoru
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANDT FONDU

KAPITALDA DOYIiSIKLIKLOR HAQQINDA HESABAT

31 DEKABR 2025-Ci iIL TARIXINDO BITON iL UZRO

(Xiisusi géstorilmis hallar istisna olmaqla, mablaglor Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

Nizamnama Divlat Kapital  Béliisdiiriilma-
kapital ayirmalan ehtiyatlan mis manfaat Comi

01 yanvar 2024-cii il tarixina qalgq 980,700,000 — 112,915,728 23,232,723 1,116,848,451
Dévlat biidcesinden ayirmalar (24 sayl
Qeyd) - 87,700,000 - - 87,700,000
11 tizra manfoaot va comi macmu galir - - - 23,244,760 23,244,760
Kapital ehtiyatlarina transfer - — 23,232,723 (23,232,723) -
Nizamnams kapitalinin artirilmasi 87,700,000 (87,700,000) - = =
31 dekabr 2024-cii il tarixina gqahq 1,068,400,000 — 136,148,451 23,244,760 1,227,793,211
Dovlat biidcesindan ayirmalar (24 sayli
Qeyd) 85,000,000 - - 85,000,000
1l tizrs moanfaat vo comi macmu galir — - 26,845,718 26,845,718
Kapital ehtiyatlarina transfer — — 23,244,760 (23,244,760)
Nizamnams kapitalinin artirilmasi 85,000,000 (85,000,000) - -
31 dekabr 2025-ci il tarixina gqahq 1,153,400,000 — 159,393,211 26,845,718 1,339,638,929

Rahbarlik tarafindan:

Faxri Kazimov
Idars Heyatinin sadri

15 aprel 2026-c1 il
Baki, Azarbaycan Respublikasi




AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ IPOTEKA VO KREDIT ZOMANST FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT

31 DEKABR 2025-Ci IL TARIXIND®D BiTON iL UZRD

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila fagdim ediliv)

OMOLIYYAT FOALIYYOTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROJKOTI

Alinmig faizler

Odanilmis faizior

Alinmig haqq ve komissiyalar
Odenilmis haqq va komissiyalar
Diger galirlar

Insan resurslari {izro xarcler
Inzibati va digar xarclor

Omaliyyat aktivierinds (artim)/azalma

Banklarda yerlagdirilmis depozitlor

Ipoteka kreditlari

Maliyys icarasi iizra alinacaq vesaitlar

Satmaq shdsliyi il kiraya iigiin yasayis sahalari fondu
Digar aktivlor

Omoliyyat 6hdaliklarinda (azalma)/artim

Faiz subsidiyalari iizrs hesablagmalar
Digar shdolikler

Omaliyyat faaliyyatinds istifads edilan xalis pul vasaitlari

INVESTISIYA FOALIYYDTI UZR® PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI

Amortizasiya olunmug dayards bore alstlsrinin alinmas:
Amortizasiya olunmus deyards borc alatlerinin 6danilmosi
©mlak, avadanlq va qeyri-maddi aktivlarin alinmasi

investisiya faaliyyatindaon istifada edilan xalis pul vosaitlori

MALIYYO FOALIYYOTI UZRO PUL VOSAITLORININ
HOROKOTI

Déviat blideasindan ayirmalar

Borc giymstli kagizlarin buraxilmas:

Odonilmis bore qiymathi kagizlari

Borc qiymatli kagizlarin vaxtindan avval geri alisi

Maliyys foaliyyatindan daxil olan xalis pul vasaitlori

Qeydlor 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cii il
tarixindan bitan tarixindan bitan
il iizra il iizra
127,201,490 100,262,997
(67,779,780) (53,827,559)
1,966,585 1,470,998
(2,707,237) (2,026,191)
1,315,721 1,170,926
(8,713,995 (8,152,289)
(3,684,373 {3.066,350)
13 300,000 2,900,000
15 (268,960,789) (271,082,926)
17 (357,654,894) (175,028,175
18 17,045,462 (92,373,343)
19 (231,947 19,863
2,737,575 3,247,819
23 581,345 34,421
{558,584.837) (496,449,809)
14 (6,385,000 (46,400,093)
14 20,564,700 33,469,589
16 (18,932,536) (1,063,655)
(4,752,836) {13,996,159)
24 85,000,000 87,700,000
20 689,770,000 600,000,000
20 (167,588,618) (173,057,425)
20 (9,500,000) (9,870,900}
597,681,382 504,771,675
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AZORBAYCAN RESPUBLIKASININ iPOTEKA VO KREDIT ZOMANOT FONDU

PUL VOSAITLORININ HOROKOTI HAQQINDA HESABAT
31 DEKABR 2025-Ci iL TARIXiND®O BiTON iL UZR9

(Xiisusi gostarilmis hallar istisna olmagla, mablaglar Azarbaycan manati ila tagdim edilir)

Qeydlar 31 dekabr 31 dekabr
2025-ci il 2024-cii il
tarixindon bitan il  tarixindan bitan il
iizra izra
PUL YBSAiTLBRiNDB VO ONLARIN
EKVIVALENTLORINDO XALIS ARTIM 34,343,709 (5,674,293)
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTLSRI: ilin
avvalina 12 7,218,490 12,892,783
PUL VOSAITLORI VO ONLARIN EKVIVALENTL®ORI: ilin
sonuna 12 41,562,199 7,218,490

Sahibkarlarin miivekkil banklardan manat ilo aldiglari kreditlor tizra hesablanmis faizlorin bir hissasing
subsidiyanin 6denilmasi magsadile dovlat biidcasinden 31 dekabr 2025-ci il tarixinds biten il arzinds Fonda
15,000,000 AZN (2024-cii il: 12,300,000 AZN) mablaginda vasait daxil olmugdur. Fond terafinden dévr arzinds

12,262, 425 AZN (2024-cii il: 9,052,181 AZN) moblaginds faiz subsidiyast 6denilmisdir.

31 dekabr 2025-ci il tarixinds bitan il iizra maliyys icaresi iizra Fonda miusterilordon 22,811,305 AZN (2024-
ciiil: 18,512,218 AZN) moablaginds vasait daxil olmugdur va satmaq 6hdaliyi ilo kirayoya verilmasi iigiin yasay1s
sahoalorinin alinmasi1 magsadi il tachizatgilara 374,368, 985 AZN (2024-cii il: 287,669,466 AZN) mabloagindos

vasait kocliriilmiisdiir.

Rohbarlik tarafindan:

N I

e

Faxri Kazimov
Idara Heyatinin sadri

ﬁ’aﬁ Axundov
2 “‘k[\‘hﬁj ya departamentinin direktoru
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