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KPMG Audit Azerbaycan MMC

Port Baku Canub Qiillasi,

12-ci martebs, Neftiler prospekti 153, Baki,
AZ1010, Azarbaycan

Telefon +994 (12) 404 8910/11

Fax +094 (12) 404 8914

internet www.kpmg.az

Mistaqil Auditorlarin Hesabati
Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC-nin Musahide Surasina:

Ray

Biz Azerbaycan Ipoteka Fondu ASC-nin ("Camiyyst) 31 dekabr 2016-ci il tarixine
maliyye vaziyysti hagqinda hesabati va hemin tarixds tamamlanan il Uzre manfast ve
ya zerer ve sair mecmu galir haqqinda hesabat, kapitalda dayisiklikler ve pul
vesaitlarinin herskati hagginda hesabatlardan, elecs do asas ucot siyasstlarindan va
sair izahedici qeydlerden ibarat olan slavs edilmig maliyya hesabatlarinin auditini
apardiq.

Bizim rayimizce, slava edilan maliyye hesabatlan 31 dekabr 2016-c1 il tarixina
Cemiyyetin maliyye veziyystini ve hemin tarixde tamamlanan il Gzre maliyys
naticelerini ve pul vesaitlsrinin harskatini butin shamiyyetli aspektlor baximindan
Beynslxalg Maliyye Hesabati Standartlanina (BMHS) uygun olaraq diizgtin sks etdirir.

Ray ii¢iin Bsas

Biz audit yoxlamasini Beynslxalg Audit Standartlarina (BAS) uygun aparmisig. Hamin
standartlar ssasinda bizim masuliyystlerimiz hesabatimizin Maliyys Hesabatlarinin
Auditi Gzre Auditorlarin Mesuliyyati hissesinds teqdim edilir. Biz Mihasiblar tctn
Beynalxalq Etik Standartlar Surasinin Pegekar Miihasiblerin Etika Macallasins (IESBA
Macsllssi) esassn Camiyystden musteqilik ve IESBA Macsllesi Uzra diger etika
masuliyystlarimizi yerine yetirmisik. Biz hesab edirik ki, sldo etdiyimiz audit stibutu
auditor rayinin bildiriimasi tgiin yetsrli ve mvafiq asasi tamin edir.

“KPMG  Audit Azrbaycan” Mshdud Masuliyystii Comiyyati  Azarbaycan
Aespublikasi ganunvericiliyina miivafig olaraq yaradimsdir va [svegra sirkati olan
"KPMG Intemnational Cooperative™ (“KPMG international”) mistagil girkatlar
sobakasinin tzviddr
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Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistagil Auditorlarin Hesabati
Sohifa 2

Osas Audit Masalalari

Osas audit massleleri, bizim pegekar mulahizemize ssassn, cari dovrun maliyys
hesabatlarinin auditi 0¢iin an miuhim shamiyyste malik masslslardir. Bu masslalar
Umumilikde maliyye hesabatlarinin auditi ¢arcivesinde ve bu hesabatlarla bagh
rayimizin formalagdiriimasi zamani nszere alinmisdir va biz bu masalslar barads

ayrica ray vermirik.

Camiyystin yenidan teskilindan yaranan vergi riski

Maliyye hesabatlarinda Qeyd 1, 3(g}, 9, 18 va 20(f)-8 baxin.

Osas audit masalasi

Bu masala ila bagl apardigimiz audit
prosedurian

"Azerbaycan Ipoteka Fondu" Acgig
Sshmdar Camiyysti  Azsrbaycan
Respublikasi Prezidentinin 2015-ci il
27 oktyabr tarixli 661 ndmrsli
Fermanina ssasan, Azesrbaycan
Respublikasinin Mearkazi Banki
nazdinds Azarbaycan Ipoteka
Fondunun yenidan teskili yolu ile 22
iyun 2016-ci ilds yaradilmisdir.

Yeniden tegkil olunan Camiyyat
kommersiya hlquqi sexslerin dévist
geydiyyatindan kecarsk vergi
édayicisi olmusdur. Rshbearlik
Camiyystin amaliyyatlan barads vergi
organlarina hesabatin hansi tarixds
veriimali olmasini misyysn etmak
d¢in milahize tetbiq etmisdir ve bu
tarix Cemiyystin vergi geydiyyatina
alinma tarixi olan 18 avqust 2016-ci il
misyyen edilmigdir. Qerar vergi
ohdasliklarinin hesablanmasina
shamiyystli tesir eda biler va vergi
organlarinin Cemiyysta slave vergi
hesablamalan riski yaradir.

Biz audit prosedurlanimiz c¢argivesinda
muvafiq organlarin va mahkamelerin yerli
ganunvericiliyi tetbiq etmasi ile bagh bilik va
tacribamizs, habels Camiyyatin mivafig
vergi organlar il yazismalarina
asaslanaraq, Ceamiyyatin yeniden teskil
olunma tarixi olan 22 iyun 2016-ci il tarixi ile
vergi qgeydiyyatina alinma tarixi olan 18
avqust 2016-c1 il tarixi arasindaki dévr tzrs
potensial vergi hesablamalarinin mimkin
tasirini hesablamagq ve vergi organlarinin bu
slava hesablamalarini  giymatlandirmak
magsadile 6z vyerli vergi miitaxassislarimizi
calb etdik. Biz hamginin Cemiyystin vergi
agiglamalarinin, o cumladan Camiyystin
vergi moévgeleri Uzre qeyri-miayysnlikls
bagll agiglamalarin adekvath@ini nazsrden
kecirdik.
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Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistaqil Auditorlarin Hesabat:
Sahifs 3

Osas Audit Masalalari (davami)

Banklarda yerlssdirilmis depozitlar ve ipoteka kreditlari ila bagl ehtiyatiar

Maliyye hesabatlarinda Qeyd 3(f), 5, 11 ve 13-a2 baxin.

Osas audit masalasi

Bu masala ile bagl apardigimiz audit
prosedurlari

Qaliglarin shamiyystli olmasi (31 dekabr
2016-ci il tarixine cemi aktivlerin 83%-ni
shate edon) vo dayersizlasmanin
vaxtinin va mablaginin hesablanmasinin
murskkabliyi va subyektivliyi ile slagadar
olaraq, banklarda yerlasdiriimis
depozitlsr ve ipoteka kreditleri ve
avanslarin deyersizlagsmssi esas audit
masalasi hesab edilir. Risk
dayarsizlasma mablaginin yanlis
gostarile bilmasi ile baghdir.

Dayersizlegme zereri Uzre ehtiyatin
hesablanmas! Gcgiin, deysrsizlesmanin
obyektiv sibutunun mdvcud olub-
olmamasini misyyen etmsk ve
borcalanlarin  maliyya veziyysti ve
gbzlanilen galacsk pul axinlar bareds
ehtimallar etmak magsadile rahberliyin
milahizalar irali siirmasi talab edilir.

Biz 6z prosedurlanmiz  ¢argivesinds
prosesleri va banklarda yerlasdiriimis
depozitler va ipoteka kreditlerinin Rehbarlik
terefindan hesablanmasi Gzerinds nazarst
sistemlarini giymatlondirdik.

Biz pul vesaitlerinin toplanmasinin avvalki
temayUllsrini, ipoteka kreditlari  {izre
odanilmamis msablsglerin ve depozitlar
Uzre faizlarin olmasini, vyerli bank
sonayesinde igtisadi veziyysti nozere
alarag ipoteka kreditlari ve banklarda
yerlagdirilmis depozitler Gzre Ceamiyystin
ehtiyat saviyyslarini giymstlondirdik. Biz
banklarda yerlesdiriimis depozitlarle bagh
hesablanmis ehtiyatian giymestlandirmak
magsadila banklarin maliyys veziyystini
ferdi sekilda nazardan kegirdik.

Biz hamginin ehtiyatlan hesablamag Ugln
aparilimig hesablama daracesi ile bagl
Camiyyat aciglamalarinin  adekvathgini
nazardan kegirdik.
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Azarbaycan Ipoteka Fondu ASC
Miistagil Auditorlarin Hesabati
Sahifa 4

Digar masalalar

Camiyystin 31 dekabr 2015-ci il tarixine ve hamin tarixds tamamlanan il Uzre maliyys
hesabatlarinin auditi diger auditorlar terefindan aparilmisdir ve onlar hamin hesabatlar
lizre 27 aprel 2016-c1 il tarixinde gertsiz mlsbst ray ifads etmigler.

Maliyyoe Hesabatlari iizra Rahbarliyin ve Miisahida Surasinin Masuliyyati

Rahbarlik maliyya hesabatlaninin BMHS-a uygun olaraq hazirlanmasina va dizgin
tegdimatina, habels saxtakarliq ve ya sshv nsticesinds yaranmasindan asili clmayaraq
shamiyystli tahriflarin misahids olunmadidi maliyys hesabatlarinin hazirlanmasi tglin
Rahberliyin gonastine asasen zearuri sayilan daxili nazarst sistemina gére masuliyyst
dasiyir.

Rahbarliyin Camiyysti likvidasiya etmak va ya amaliyyatlar dayandirmaq niyyatinin
oldugu va ya qeyd edilen tadbirlardan basga real alternativinin olmadidi hallar istisna
olmagla, maliyya hesabatlarinin hazirlanmasi zamani Rahbarlik Camiyystin fasilasiz
fealiyyat gostermek qabiliyystinin giymstlandirilmasi, mivafiq hallarda faaliyystin
fasilesizliyi ile bagh masslelerin agiqlanmasi ve hesabatlarin fealiyyatin fasilasizliyi
prinsipi @sasinda hazirlanmasina gére masuliyyat dasiyir.

Miisahide Surasi Comiyyetin maliyye hesabatlarinin hazirlanmasi prosesina nazarst
Ugiin masuliyyat dagiyir.

Maliyys Hesabatlarinin Auditi iizre Auditorlarin Masuliyyati

Bizim magsadimiz maliyye hesabatlarinda, saxtakarlig ve ya sshv nsticesinds
yaranmasindan asili olmayaraq, shemiyyatli tahriflarin olmamasi bareds aglabatan
aminlik slds etmak ve rayimizi ahats edan auditor hesabatini buraxmagdan ibarstdir.
Aglabatan aminlik yiksek aminlik seviyyasi olsa da, BAS asasinda apariimis auditin
shamiyystli tehrifi har zaman agkar edacayine zemanst vermir. Tshriflar saxtakarliq ve
ya sehv neticesinde yarana biler ve istifadacilerin bu maliyys hesabatlari ssasinda
gabul etdikleri igtisadi qararlara ayri-ayriligda yaxud imumilikds tesir eds bilmasi asasli
sokilds ehtimal edildiyi halda shamiyyatli hesab edilir.

BAS asasinda apariimis audit gercgivesinde biz bitin audit middetinde pegekar
miilahize tethiq edir va pegsakar skeptikliyi qoruyub saxlayiriq. Biz hamginin:

— saxtakarllg ve ya sshv naticesinds yaranmasindan asili olmayaraq, maliyys
hesabatlarinin shamiyystli tehriflari riskini askar edir ve giymatlandirir, hamin
risklara uygun audit prosedurlarini islayib hazirlayir va icra edir, reyimizi bildirmak
iclin yeterli ve mivafig olan audit sibutunu slds edirik. Saxtakarlig nsticasinda
yaranmis shamiyyatli tehrifin agkarlanmamasi riski sshv nsticasinds yaranan
riskden daha ylksskdir, ¢lnki saxtakarlig gizli stzlesms, dsleduziug, gasdan
buraxma, melumatin tahrifli teqdimati ve ya daxili nezarete amal olunmamasindan
ibarat ola biler.

— Coamiyystin daxili nezarst sisteminin effektivliyi barade ray bildirmsk Ggln deyil,
saraite uygdun olan audit prosedurlarinin iglenib hazirlanmas! Ugln daxili nezarst
sistemi barads anlayis alds edirik.

— Rshberlik tersfindan tatbiq edilan ugot siyasatlerinin mavafigliyini va aparilmig
milhasibatig hesablamalarinin  ve slagali agiglamalarin  asasli  olmasini
qgiymatlendiririk.
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Azarbayean Ipoteka Fondu ASC
Miistaqil Auditorlarin Hesabat:
Sahifs 5

— Rehberliyin fealiyyatin fasilasizliyi prinsipinden istifade etmasinin mavafigliyi ve slds
etdiyimiz audit siibutuna asasan, Camiyystin fasilesiz faaliyystini davam etdirmak
gabiliyystini mihim sibha altina sala bilen hadise ve ya seraitlerls bagh
shamiyystli geyri-miisyyenliyin olub-olmamasi barade gsnaete gelirik. ©ger biz
shamiyystli geyri-miiayyenliyin olmas! ganastina galsak, 6z auditor hesabatimizda
diggeti maliyys hesabatlarindaki slagali aciqglamalara yonslimsli ve ya bu clr
aciglamalar qeyri-adekvat oldugda, reyimizi modifikasiya etmsliyik. Bizim
naticelerimiz auditor hesabatimizin tarixine gader eolde edilmis audit stbutuna
asaslanir. Bununla bele, gelecek hadise ve ya seraitler Cemiyystin fasilasiz
faaliyystini dayandirmasina sabab ola biler.

— Maliyye hesabatlarinin, o cimladen agiglamalarin Gmumi teqdimati, strukturu ve
mazmununu, habels maliyya hesabhatlarinin asas amsliyyat ve hadisaleri dizglin
teqdim edib-etmamasini giymatlandiririk.

Biz digar masalslarle yanasi, auditin planlagdirilan hecmi ve muddati ve muhiam audit
naticeleri, o cimleden audit zamani daxili nezaret sisteminds agkar etdiyimiz
shamiyystli catismazliglarla bagl idarsetmaye masul soxslerle slags yarading.

Biz hamginin idareetmeye masul sexslera mustagillikle bagh muvafiq etik tolablera
amal etmayimizle bagl bayanat verir ve hamin saxsleri asash sekilde musteqilliyimiza
tasir etmasi gliman edile bilen bitiin qarsiligl slagsler ve diger messlsler, habele zeruri
hallarda miivafig ehtiyat tedbirleri barads malumatlandiririqg.

Biz idarsetmays masul saxsleri malumatlandirdigimiz masalsler arasindan, cari dovrin
maliyys hesabatlarinin auditi Ogln an muhim shamiyysts malik olmus ve bu
sababdan, ssas audit maselslarine daxil edilen masslalari milayysn edirik. Masals
barade ictimaiyyste agiglamanin ganunvericilik ve ya normativ aktlarla gadadan
edilmasi hallarl ve ya nadir hallarda bu masalenin hesabatimizda agiglanmasinin menfi
neticalerinin bele agiglamanin ictimai shemiyystli faydalarindan artiq olmasi asasli
sekilde ehtimal edildiyi Gigin, bu messlenin hesabatimizda agiglanmamali olmasi
genastina gsldiyimiz hallar istisna olmagla, biz bu car masslelsri auditor hesabatimizda
taqdim edirik.

Hazirki mistagil auditorlarin hesabatinin hazirlanmasi ile naticalenmis audit layihesinin
partnyoru:

)

Viigar Sliyev

Baki, Azarbaycan
28 aprel 2017-ci il
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Azarbaycan Ipoteka Fondu A¢iq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c1 il tarixinda tamamlannusg il tizra Manfaat va ya zarar ve Macmu Galir hagqinda Hesabat

2016 2015
Qeydlor AZN AZN
Faiz golirlori 4 22,095,364 19,800,777
Faiz xarclari 4 (10,329,190) (10,437,923)
Xalis faiz galirlari 11,766,174 9,362,854
Dayarsizlogms tizrs zorarlor 5 (584,455) (320,174)
Haqq vo komissiya xorclori 6 (424,187) (418,453)
Digar golirlar 444,614 445314
Omaliyyat galirlari 11,202,146 9,069,541
Insan resurslari iizre xarclor 7 (1,718,985) (1,694,156)
Inzibati va digor xarclor 8 (1,816,168) (1,975,615)
Vergidan avvalki monfaat 7,666,993 5,399,770
Monfoat vergisi xorci 9 (613,003) -
il iizra manfaat va comi macmu galir 7,053,990 5,399,770

12-52-ci sohifslerde oks olunmus maliyye hesabatlar1 25 aprel 2017-ci il tarixinde Cemiyyatin rahbarlivi
tarafindan tesdiglanarak imzalanmigdir:

L oo A
Foxri Kazimov 7 Samir Rzayev <

Idars Heystinin Sadri Bag Maliyye Direktoru

AN REGQ
P‘i%ﬁ“ PO Tg‘:
RS

Moanfast vo ya zorar va macmu galir hagqinda hesabat maliyys hesabatlarinin tarkib hissasini tagkil edan Qeydlarlo
birga oxunur.
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AKTIiVLOR

Pul vosaitlori vo onlarin ekvivalentlori
Banklarda yerlogdirilmis depozitlor

Odonis tarixinodak saxlanilan investisiyalar
Ipoteka kreditlari

Omlak, avadanhgqlar vo qeyri-maddi aktivler
Digar aktivlar

Taxira salintmug vergi aktivi

Cami aktivlor

OHDOLIKLOR

Buraxilmig qiymoatli kagizlar

Diger 6hdaliklor

Cami dhdaliklar

Azorbaycan ipoteka Fondu Agiq Seshmdar Camiyyati
31 dekabr 201 6-c1 il tarixine olan Maliyys Vaziyyati haqqinda Hesabat

Qeydlar

10
11
12
13
14
15

16
17

KAPITAL VO DOVLOTO AiD OLAN MOBLOG

Nizamnams kapitali

Olavo ddonilmis kapital
Dévlat biideasindan ayirmalar
Boliigdiiriilmamis monfost
Comi kapital

Cami éhdaliklar va kapital

18
18

2016 2015

AZN AZN
9,999,949 2,457,991
38,984,424 30,217,573
97,040,268 42,707,865
537,486,894 556,188,905
8,435,535 9,409,849
83,757 77,462
52,512 %
692,083,339 641,059,645
337,501,623 343,680,874
6,448,130 6,299,175
343,949,753 349,980,049
307,238,671 .
8,761,329 -

. 266,000,000
32,133,586 25,079,596
348,133,586 291,079,596
692,083,339 641,059,645

12-52-ci sahifalerds oks olunmus maliyys hesabatlar1 25 aprel 2017-ci il tarixinde Comiyyatin rehbarliyi

tarafindan tosdiglenerak imzalanmisdir:

Faxri Kazimov w

Idars Heyatinin Sadri

Samir Rzayev .~
Bag Maliyys Direktoru

Maliyys voziyyati haqqinda hesabat maliyya hesabatlarimin torkib hissasini tagkil edon Qeydlorls birgs oxunur.
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Azoarbaycan Ipoteka Fondu A¢iq Sohmdar Camiyyati
31 dekabr 2016-ct il tarixinds tamamlanmig il iizra Pul Vasaitlarinin Harakati hagqinda Hesabat

2016 2015

Qeydlar AZN AZN
OMOLIYYAT FOALIYYOTLORI UZRO PUL
VISAITLORININ HOROKOTI
Alinms faizlor 19,880,290 20,180,462
Odsnilmis faizlar (11,508,441) (10,212,750)
Odonilmis haqq ve komissiya (423,028) (412,729)
Digoar galirlar 644 992
Insan resurslar tizra xarclor , (1,715,819) (1,694,791)
Inzibati va digar xarclor (841,608) (950,871)
I9maliyyat aktivlarinda (artim) azalma
Banklarda yerlasdirilmis depozitlor (8,800,000) 10,300,000
Ipoteka kreditlari 18,237,344 (80,396,164)
Digor aktivlor (6,295) (30,927)
Omoliyyat dhdaliklarinda (azalma) artim
Digar éhdsliklor 398,093 50,795
Monfaat vergisi ddonisi (475,007) -
Omoliyyatlardan daxil olan (istifads edilan) pul vasaitlari 14,746,173 (63,165,983)
INVESTISIYA FOALIYYOTLORI UZR PUL
VOSAITLORININ HOROGKOTI
(")d:}nis tarixinodok saxlanilan investisiyalarin alinmast (109,725,403) -
Odonis tarixinadak saxlanilan investisiyalarin 8denilmesi 57,521,434 10,768,524
Omlak, avadanliglar va qeyri-maddi aktivlerin alimmasi (246) (400,189)
Investisiya faaliyyotindan (istifada edilon) daxil olan pul
vasaitlori (52,204,215) 10,368,335
MALIYYD FOALIYYDTLORI UZRO PUL
VISAITLORININ HOROKOTI
Sohmlarin buraxilmasi 18,158,671 -
Sohmdarin ayirmalari 8,761,329 =
Dévlat biideasindan ayirmalar 23,080,000 50,000,000
Borc qiymatli kagizlarin buraxilmas: - 50,425,417
Borc qiymatli kagizlarin vaxtindan svval geri alisi (5,000,000) (46,617,965)
Maliyya faaliyyatindan daxil olan pul vasaitlari 45,000,000 53,807,452
Pul vasaitlarinds va onlarin ekvivalentlarinda xalis artim 7,541,958 1,009,804
Ilin avvslina pul vasaitlori va onlarin ekvivalentlori 2,457,991 1,448,187
ilin sonuna pul vesaitlari va onlarin ekvivalentlari 10 9,999,949 2,457,991

Pul vasaitlarinin haraketi hagqinda hesabat maliyys hesabatlarimin torkib hissasini tagkil eden Qeydlarls birgs oxunur.

10
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Azorbaycan Ipoteka Fondu Agiq Sshmdar Comiyyati
31 dekabr 2016-c: il tarixinds tamamlanmg il iizra Kapitalda Dayisiklikior hagqinda Hesabat

AZN
Nizamnamos Olava ddonilmis Boliisdiiriilmamis

kapitah kapital Diévlat ayirmalar manfoat Comi
1 yanvar 2015-ci il tarixina qaliq - - 216,000,000 19,679,826 235,679,826
Dévlat biidcasinden ayirmalar (Qeyd 18) - - 50,000,000 - 50,000,000
Il tizra manfast va comi macmu galir - - - 5,399,770 5,399,770
31 dekabr 2015-ci il tarixina qaliq - - 266,000,000 25,079,596 291,079,596
Sahmdarin ayirmalart (Qeyd 18) - 26,920,000 - - 26,920,000
Dovloat biidcasindan ayirmalar (Qeyd 18) - - 23,080,000 - 23,080,000
Sahmdardan va dovlat biiddcasindan
ayirmalarin kapitallagdiriimasi 307,238,671 (18,158,671) (289,080,000) - -
11 iizra manfaat va comi macmu galir - - - 7,053,950 7,053,990
31 dekabr 2016-¢1 il tarixina qaliq 307,238,671 8,761,329 - 32,133,586 348,133,586

Kapitalda dayisikliklor hagqmda hesabat maliyys hesabatlarinin torkib hissasini tagkil edon Qeydlarls birgs oxunur.
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