Azarbaycan Respublikast Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina
verilan ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti iizro borcalanin
(borcalanlarin) ayliq macmu galirinin hesablanmasi Qaydas1”nin tasdiq edilmasi
barada!

AZORBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLOR KABINETININ QORARI
“Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlesmasinin bazi masalsleri haqqinda”

Azarbaycan Respublikas: Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 némreli Formanimin
9.5-ci bandinin icrasini toemin etmoak moagqsadi ilo Azarbaycan Respublikasinin Nazirlor

Kabineti qoarara alir:

Azarbaycan Respublikast Ipoteka va Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o ciimladon giizastli ipoteka krediti {izro borcalanin (borcalanlarin)
aylig macmu galirinin hesablanmasi Qaydasi1” tesdiq edilsin (slave olunur).

Azarbaycan Respublikasinin Bas naziri Artur Rasi-zada

Baki1 gohari, 16 noyabr 2016-c1 il
No 464



Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin
2016-c1 il 16 noyabr tarixli 464 nomrali gerari ils
TOSDIQ EDILMISDIR

Azarbaycan Respublikast Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina
verilan ipoteka krediti, o ciimladan giizastli ipoteka krediti iizro borcalanin
(borcalanlarin) ayliq macmu galirinin hesablanmasi

QAYDASI:
1. Umumi miiddesa

1.1. Bu Qayda “Azerbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlosmasinin bazi
mosalalari hagqinda” Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli
940 némrali Fermaninin 9.5-ci bandinin icras1t maqsadi ile hazirlanmisdir ve Azarbaycan
Respublikas: Ipoteka va Kredit Zamanat Fondu (bundan sonra - Fond) vesaiti hesabina
miivokkil banklar terafinden ipoteka kreditinin, o ciimladan giizeastli ipoteka kreditinin
verilmasi zamani borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu golirinin hesablanmasi ilo
bagli masslaleri tonzimlayir.s

2. Osas anlayislar

2.1. Bu Qaydada istifads olunan anlayislar asagidaki manalari ifads edir:

2.1.1. ipoteka krediti — yasayis sahesi almaq tiglin miivekkil bankin verdiyi va
hamin yasay1s sahesinin ipotekasi ile tomin edilsn borc;

2.1.2. miivakkil bank — ipoteka krediti {izro tolob hiiquglarinin alds edilmasina vo
bununla bagli yaranan diger miinasibatlorin tenzimlonmosina dair Fond ilo miivafiq
miiqavile baglamis bank;:

2.1.3. ayliq macmu galir - borcalanin (borcalanlarin) yalniz sabit va sanadla tasdiq edilon
biitiin nov galirlarinin ortaayliq mablaginin macmusu.s

2.2. Bu Qaydada istifade olunan diger anlayislar Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 nomrali Fermanu ils tosdiq edilmis Azarbaycan
Respublikas: Ipoteka va Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina ipoteka kreditinin, o
cimladon gilizostli ipoteka kreditinin verilmoasi Qaydasi”’nda nazerde tutulmus
monalari ifadoe edir.

3. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin miiayysn edilmasi

3.1. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu goliri bu Qaydanin 4.1-ci bandinds
gostarilon va sanadls tosdiq edilon sabit golirlor asasinda miisyyon edilir.

3.2. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin miisyyen edilmasi zamani
onun (onlarm) gelirleri hagqinda malumatlarin diizgiinliiytinii tesdiq eda bilacak biitiin
rosmi moanbolardan istifads edilir.

3.3. Bu Qaydamin 4.3.1-ci yarimbandinda gostorilon muzdlu isdon alda edilon galirlor
(Azarbaycan Respublikasinin hiidudlarindan konardaki monbalordon daxil olan galirlar istisna



olmagla) Azorbaycan Respublikass ©Omok wva ©Ohalinin Sosial Miidafissi Nazirliyinin
Morkazlasdirilmis elektron informasiya sisteminin “Sigorta” altsistemina Elektron Hokumoat
Informasiya Sistemi vasitasila Gtiiriilan malumatlar asasinda miiayyan edilir.s

4. Borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu galirinin hesablanmasi

4.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq moacmu golirinin hesablanmasi zamani
Azoarbaycan Respublikasinin orazisinde olds edilon, hoam do onun hiidudlarindan
kenardaki manbalordan daxil olan milli ve xarici valyutadaki goalirleri nazare almnur.

4.2. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu goliri hesablanarken nazere alinan
golir manbelari muzdlu isle slagadar gelirlors, muzdlu isle alagedar olmayan gaslirlere
vo alinmis cari transfertlora boliintir.

4.3. Borcalanin (borcalanlarin) muzdlu isle olagedar ayliq macmu goliri
hesablanarken asagidaki gelir manbelari nazars almur:

4.3.1. omok miiqavilasi (kontrakt) ilo miiayyon edilmis omok funksiyasimin yerina
yetirilmasina gora isagotiiran torafindon amayin ddanilmasi sistemlori iizra is¢iya odonilon tarif
(vazifa) maasi, ona edilon alavalar, miikafatlar va maddi havaslondirmonin digar formalar: iizra
ddonislor, Azarbaycan Respublikasinin ©mak Macellasi ilo iscinin is yeri veo
omokhaqqmnin saxlamildigr dovr fi¢iin O0denilon amoakhaqqi (o climloden amak
qabiliyyetinin miivaqqpati itirilmasi dovrii de daxil olmagla);”

43.2. istehsalat qgozast vo yaxud peso xastoliyi naticasinde saglamligin
pozulmasina gore 6danclar.

4.4. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu goliri hesablanarken nazers alinan
muzdlu ise aid olmayan fealiyystden galirlori sahibkarliq ve qeyri-sahibkarliq
fealiyyatindan slds edilen golirlorden ibaratdir.

4.5. Sahibkarliq faaliyyetindon slde edilon galirlor Azarbaycan Respublikasinin
Vergi Macallasine asasan miiayyen edilir. Bu zaman borcalan (borcalanlar) an azi son 12
(on iki) ay miiddstinde sahibkarliq fealiyysti ilo masgul olmalidir. Sadslasdirilmis vergi
Odayicileri tizre nezars alinan ayliq macmu gsalirin mablagi, golir ve xarclarin
asaslandirilmig tohlili slave olunmaqla, ticaret ve istehsal sahslari tlizro orta ayliq
dovriyyenin 20 faizinden, xidmat sahalari tizrs ise 70 faizindan ¢ox ola bilmaz.s

4.6. Qeyri-sahibkarliq faaliyyestinden alde edilon galirlors asagidakilar aiddir:

4.6.1. faiz goliri;

4.6.2. dividend;

4.6.3. giymatli kagizlardan alds olunan golirlar;

4.6.4. amlakin icaraye verilmasindan golir;

4.6.5. royalti.

4.7. Borcalanin (borcalanlarin) aldig1 cari transfertloro amok pensiyalari, sosial
milavinatlor (birdasfslik miiavinatlor istisna olmaqla), teqatidler, sigorta Odenislori,
maddi yardimlar (birdafslik maddi yardimlar istisna olmagqla) ve aliment aiddir.

4.8. Galirlarin hesablanmasi zamani borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.6.1 —
4.6.5-ci yarimbandlari tizre gslirleri ipoteka kreditinin, o ciimladan giizestli ipoteka
kreditinin verilmasi {iglin talob olunan ayliq golirin an ¢oxu 50 faizi hacminde nazare
alinir.



4.9. Borcalanin (borcalanlarin) xarici valyuta ile alds olunan gsliri bu galirin slds
edildiyi tarixde Azarbaycan Respublikas: Markeszi Bankinin miisyyen etdiyi mazeannayo
miivafiq hesablanir.

4.10. Borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.3-cii, 4.5-ci, 4.6-c1 vo 4.7-ci
bandlarinda qeyd olunan galirleri vergi, emak, sigorta, o ciimladan sosial sigorta va
bank ganunvericiliyi ilo miiayyen edilmis tesdigedici senadlars asasen hesablanir.

4.11. ©Omayin odanilmesi sistemlari tizre odenilon miikafatlar 6denis senadins
daxil edildiyi ayda, emoakhaqqi, pensiya, miiavinat, toqaiid ise hesablandig1 dovriin
golirinda nazare almuir.

4.12. Faktiki odenilon alimentlor borcalanin (borcalanlarin) macmu gelirinden
cixilir, faktiki alinan alimentlar ise borcalanin (borcalanlarin) macmu golirinds nazars
alinuir.

4.13. Borcalanin (borcalanlarin) ortaaylig galiri asagidak: qaydada hesablanir:

4.13.1. borcalamn (borcalanlarin) miiraciatindon avvalki ardicil galon 12 (on iki) ay
arzindaki iimumi galirlarinin 12-ya boliinmasi yolu il;

4.13.2. borcalann (borcalanlarin) muzdlu isla slaqadar va cari transfertlor iizra galirlarinin
formalasma miiddati borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindon avvalki ardicil galon 12 (on iki)
aydan az oldugu hallarda (6 (alt1) aydan az olmamagqla), iimumi galirlorinin faktiki aylarin
sayima boliinmasi yolu ila.’

4.14. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq goliri hesablanarken vergi, sosial sigorta
haglar1 ve digar macburi dovlst 6danislori borcalanin (borcalanlarin) galirinden ¢ixilir.

Qeyd. Bu Qaydada doyisikliklar Azarbaycan Respublikas:i Prezidentinin 2002-ci il
24 avqust tarixli 772 nomroali Formanu ils tosdiq edilmis “Icra hakimiyyati orqanlarinin
normativ hiiquqi aktlarinin hazirlanmasi ve gebul edilmasi qaydasi haqqinda
Osasnama”’nin 2.6-1-ci bandine uygun edils bilar.



ISTIFADD OLUNMUS MONBO SONODLORININ SiYAHISI

1. 14 may 2018-ci il tarixli 216 némroali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
qozeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il,
Ne 5, madds 1124)

2. 22 fevral 2021-ci il tarixli 41 ndmrali Azarbaycan Respublikas: Nazirlor Kabinetinin Qsrar1 (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il,
Ne 2, madda 206)

3. 15 noyabr 2021-ci il tarixli 350 némrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
qazeti, 19 noyabr 2021-ci il, Ne 250, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci
il, Ne 11, madds 1273)

QORARA EDILMIiS DOYISIKLIK VO OLAVOLORIN SiYAHISI

114 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar: (“Xalq”
qazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ilo gerarin adinda ve ikinci abzasinda “Azsrbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sehmdar
Comiyyatinin” sozlori “Azarbaycan Respublikas1 Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun” sozlari ilo

ovaz edilmisdir.

214 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar: (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ilo “Azarbaycan 1poteka Fondu” Ac¢iq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmasi Qaydasi”nin adinda ve 2.2-ci bandinde “Azarbaycan Ipoteka Fondu” Ag¢iq Sshmdar
Comiyyatinin” sozlori “Azarbaycan Respublikas1 Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun” sozlari ilo

ovaz edilmisdir.

3 14 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar1 (“Xalq”
qazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Agiq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti tizre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmasi Qaydasi”nin 1.1-ci bendinda “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sehmdar Camiyyatinin
(bundan sonra — Camiyyat)” sozleri “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka va Kredit Zsmanat Fondu
(bundan sonra - Fond)” sozlari ilo avaz edilmisdir.

4 14 may 2018-ci il tarixli 216 némrali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qarar1 (“Xalq”
qazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Acgiq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin

hesablanmas1 Qaydasi”nin 2.1.2-ci yarimbandinds “Camiyyat” sozii “Fond” sozii ilo avez edilmisdir.

514 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar1 (“Xalq”
qazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madda 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Acgiq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izro borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin

hesablanmas1 Qaydasi1”nin 2.1.3-cii yarimbandi yeni redaksiyada verilmisdir.
Ovvolki redaksiyada deyilirdi:




622 fevral 2021-ci il tarixli 41 nomroali Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qoarar: (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il, Ne 2,

madda 206) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina verilon
ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydasi”na yeni mezmunda 3.3-cii band slavs edilmisdir.

15 noyabr 2021-ci il tarixli 350 nomrali Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qarari
(“Xalq” qozeti, 19 noyabr 2021-ci il, Ne 250, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu,
2021-ci il, Ne 11, madds 1273) ilo “Azarbaycan Respublikasi ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti

hesabina verilon ipoteka krediti, o ctimladen giizastli ipoteka krediti {izra borcalanin (borcalanlarin) ayliq
macmu gslirinin hesablanmas: Qaydasi”nin 3.3-cii bandine “galirlar” soziinden sonra “(Azarbaycan
Respublikasinin hiidudlarindan kanardaki manbalardan daxil olan galirlar istisna olmagqla)” sozlori
olavo edilmisdir.

722 fevral 2021-ci il tarixli 41 nomroali Azarbaycan Respublikas: Nazirlor Kabinetinin Qorar: (“Xalq”
qozeti, 24 fevral 2021-ci il, Ne 42, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2021-ci il, Ne 2,
madda 206) ilo “Azarbaycan Respublikasi Ipoteka vo Kredit Zomanat Fondunun vesaiti hesabina verilon

ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydasi”nin 4.3.1-ci yarimbandinde “emakhaqq1 (tarif (vozifs) maasi, tarif (vezifa)
maasina va ya amakhaqqina slavalar, miikafatlar)” sézleri “emak miiqavilasi (kontrakti) ilo miiayyan
edilmis amak funksiyasinin yerins yetirilmasina gore isogoétiiron tarsafinden amayin ddanilmesi
sistemlori iizra isciya Odenilon tarif (vozifs) maasi, ona edilon olavalar, miikafatlar vo maddi
hoavaslandirmanin digar formalar tizra 6danislar” sozlari ilo avaz edilmisdir.

8 14 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar: (“Xalq”
gozeti, 15 may 2018-ci il, No 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Acgiq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon

ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izre borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydasi”nin 4.5-ci bandinin ikinci ciimlasinds “24 (iyirmi dérd) ay” sozlsri “12 (on iki)
ay” sozlori ils, liglincii ciimlasinds isa “40 faizindan” sdzlari “70 faizindan” sozloari ils avaz edilmisdir.

9 14 may 2018-ci il tarixli 216 ndmrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qorar1 (“Xalq”
gazeti, 15 may 2018-ci il, Ne 108, Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, Ne 5,
madds 1124) ils “Azarbaycan 1poteka Fondu” Acgiq Sehmdar Cemiyyetinin vasaiti hesabina verilon

ipoteka krediti, o climladan giizastli ipoteka krediti izro borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu gslirinin
hesablanmas1 Qaydasi1”nin 4.13-cii bandi yeni redaksiyada verilmigdir.
Ovvolki redaksiyada deyilirdi:




