Azarbaycan Respublikasiipoteka vo Kredit Zsmanat Fondununvssaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o ciimladan
giizastli ipoteka krediti iizrs borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin hesablanmasi Qaydas1”nin tasdiq

edilmoasi baradajll
AZSRBAYCAN RESPUBLIKASI NAZIRLSR KABINETININ QORARI

“Azarbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlasmasinin bszi msasslalari haqqinda” Azarbaycan Respublikasi
Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 némrali Fermaninin 9.5-ci bandinin icrasini temin etmak maqgsadi ila
Azarbaycan Respublikasinin Nazirlsr Kabineti garara alir:

Azarbaycan Respublikast ipoteka ve Kredit Zamanat Fondunun vesaiti hesabina verilen ipoteka krediti, o ciimladsn

giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu geslirinin hesablanmasi Qaydas1” tasdiq edilsin (slava
olunur).

Azarbaycan Respublikasinin Bas naziri Artur Rasi-zads

Baka sahari, 16 noyabr 2016-c1 il
464

Azarbaycan Respublikasi Nazirlsr Kabinetinin
2016-c1il 16 noyabr tarixli 464 nomrali garari il
ToSDIQ EDILMISDIR

Azarbaycan Respublikasiipoteka vo Kredit Zomanat Fondununvasaiti hesabina verilon ipoteka krediti, o ciimladan
giizastli ipoteka krediti iizrs borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu gslirinin hesablanmasi

QAYDASTZ
1. Umumi miiddsa

1.1. Bu Qayda “Azsrbaycan Respublikasinda ipoteka kreditlasmasinin bszi masslaleri haqqinda” Azsrbaycan
Respublikas1 Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940 némrsli Fermaninin 9.5-ci bandinin icrasi maqgsadi ils
hazirlanmisdir ve Azarbaycan Respublikast ipoteka ve Kredit Zamanat Fondu (bundan sonra - Fond) vesaiti hesabina
miivakkil banklar tarsfindan ipoteka kreditinin, o ciimledsn giizastli ipoteka kreditinin verilmasi zamani borcalanin

(borcalanlarin) ayliq macmu galirinin hesablanmasi ils bagh masslslari tanzimlayir.Jil

2. Osas anlayiglar

2.1. Bu Qaydada istifads olunan anlayislar asagidaki manalari ifads edir:

2.1.1. ipoteka krediti — yasayis sahasi almagq {i¢iin miivakkil bankin verdiyi ve hamin yasayis sahasinin ipotekasi ils
temin edilsn borc;

2.1.2. miivakkil bank — ipoteka krediti {izra talsb hiiquglarimin slds edilmssins ve bununla bagh yaranan digar

miinasibatlarin tanzimlsnmasins dair Fond ils miivafiq miiqavils baglamis bank;Jil
2.1.3. aylig macmu glir - borcalanin (borcalanlarin) yalniz sabit ve senadls tasdiq edilon biitiin nov golirlbrinin

ortaayliq mabl§inin macmusu.2t

2.2. Bu Qaydada istifads olunan diger anlayislar Azsrbaycan Respublikas: Prezidentinin 2016-c1 il 22 iyun tarixli 940
némrali Fermani ils tesdiq edilmis Azerbaycan Respublikast ipoteka ve Kredit Zomanat Fondunun vasaiti hesabina ipoteka
kreditinin, o climladan giizastli ipoteka kreditinin verilmasi Qaydasi”nda nazsrds tutulmus manalar ifads edir.

3. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin miisyysn edilmasi

3.1. Borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu galiri bu Qaydanin 4.1-ci bandinds gosterilan va senadls tasdiq edilsn
sabit galirlar asasinda miisyysn edilir.

3.2. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin miisyysn edilmasi zamani onun (onlarin) gslirleri haqqinda
moalumatlarin diizgiinliiylinii tesdiq eds bilacak biitiin resmi manbalardan istifads edilir.

3.3. Bu Qaydanin 4.3.1-ci yarimbandinds gostarilon muzdlu isdon alds edilon galirlar Azarbaycan Respublikast 9 mak
vo Shalinin Sosial Miidafiasi Nazirliyinin Markazlasdirilmis elektron informasiya sisteminin “Sigorta” altsistemins

N ; e e e " . 16
Elektron HékumatInformasiya Sistemi vasitasila 6tiiriilan malumatlar asasinda miisyyan edilir®

4. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin hesablanmasi
4.1. Borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu gslirinin hesablanmasi zamani Azarbaycan Respublikasinin srazisinda

alds edilsan, ham ds onun hiidudlarindan kenardaki manbalarden daxil olan milli va xarici valyutadak: gelirlari nazars
alinir.
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4.2. Borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galiri hesablanarkan nazars alinan gslir msnbsalari muzdlu isls slagadar
golirlars, muzdlu isls slagadar olmayan gslirlars ve alinmus cari transfertlsrs béliiniir.

4.3. Borcalanin (borcalanlarin) muzdlu isls slagadar ayliq macmu galiri hesablanarksn asagidaki gslir manbalari
nazars alinir:

4.3.1. amak miiqavilssi (kontrakty) ils miisyyen edilmis amak funksiyasinin yerina yetirilmasine gore isagétiiron
tarefindsn amayin ddonilmasi sistemlari iizre is¢iys ddonilon tarif (vozifs) maasi, ona edilon slavelar, miikafatlar vo maddi
haveslondirmanin diger formalar: iizre ddanislor, Azarbaycan Respublikasinin 9meak Macallssi ila iscinin is yeri ve
amakhaqgqinin saxlanildigi dovr tigiin ddsnilen smakhaqq: (o climladsn smak gabiliyystinin miiveqqgati itirilmasi dovri

: ird
das daxil olmagla);

4.3.2. istehsalat gazas1 ve yaxud pesa xastaliyi naticesinds saglamhgin pozulmasina goérs édancler.

4.4. Borcalanin (borcalanlarin) ayliqg macmu galiri hesablanarksan nazars alinan muzdlu iss aid olmayan faaliyystdsn
golirlari sahibkarliq ve geyri-sahibkarliq faaliyystindan slds edilsn gslirlardsn ibaratdir.

4.5. Sahibkarliq fsaliyystindsn slds edilsn galirlsr Azarbaycan Respublikasinin Vergi Macallssina ssassn miisyysn
edilir. Bu zaman borcalan (borcalanlar) an az1 son 12 (on iki) ay miiddstinds sahibkarliq faaliyyati ilo masgul olmalidir.
Sadalasdirilmis vergi ddayicileri tizrs nazers alinan ayliq macmu gslirin mablagi, galir ve xarclsrin ssaslandirilmis tahlili
alave olunmagla, ticarat ve istehsal sahalari iizrs orta ayliq dévriyyanin 20 faizindan, xidmat sahalari {izra ise 70 faizindan

cox ola bilmaz &

4.6. Qeyri-sahibkarhq faaliyystinden alds edilan gslirlars asagidakilar aiddir:

4.6.1. faiz galiri;

4.6.2. dividend;

4.6.3. giymotli kagizlardan slds olunan galirlsr;

4.6.4. amlakin icarays verilmasindan gslir;

4.6.5. royalti.

4.7. Borcalanin (borcalanlarin) aldigi cari transfertlers amak pensiyalari, sosial miiavinatler (birdsfslik miiavinatler
istisna olmagqla), teqatidlsr, siorta 6dsnislari, maddi yardimlar (birdsfslik maddi yardimlar istisna olmagla) va aliment
aiddir.

4.8. Galirlerin hesablanmas1 zamani borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.6.1 — 4.6.5-ci yarimbandlari {izra
golirlari ipoteka kreditinin, o climleden giizastli ipoteka kreditinin verilmasi ii¢iin talab olunan aylq gslirin an ¢oxu 50
faizi hacminds nazars alinir.

4.9. Borcalanin (borcalanlarin) xarici valyuta ils alde olunan ggliri bu galirin slds edildiyi tarixds Azsrbaycan
Respublikas1 Markazi Bankinin miisyysn etdiyi mazannays miivafiq hesablanir.

4.10. Borcalanin (borcalanlarin) bu Qaydanin 4.3-cii, 4.5-ci, 4.6-c1 ve 4.7-ci bandlsrinds geyd olunan galirlari vergi,
amsak, sigorta, o ciimladsn sosial siorta ve bank qanunvericiliyi ils miisyysn edilmis tssdigedici senadlars ssassn
hesablanur.

4.11. Ompyin 6dsnilmasi sistemlsri tizre 6dsnilsn miikafatlar 6dsnis ssnadins daxil edildiyi ayda, smakhaqqi,
pensiya, miiavinat, teqaiid iss hesablandig: d6vriin gslirinds nazars alinir.

4.12. Faktiki 6danilan alimentlar borcalanin (borcalanlarin) macmu gslirinden cixilir, faktiki alinan alimentlar isa
borcalanin (borcalanlarin) macmu galirinds nazars alinir.

4.13. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq galiri asagidak: qaydada hesablanir:

4.13.1. borcalanin (borcalanlarin) miiracisatindan svvalki ardicil galon 12 (on iki) ay srzindaki imumi galirlorinin 12-
¥o béliinmasi yolu ils;

4.13.2. borcalamin (borcalanlarin) muzdlu isls alagadar ve cari transfertlor iizro galirlorinin formalasma miiddsti
borcalanin (borcalanlarin) miiraciatindsn svvelki ardicil galon 12 (on iki) aydan az oldugu hallarda (6 (alti) aydan az

olmamagqla), iimumi galirlarinin faktiki aylarin sayina boliinmasi yolu il 2
4.14. Borcalanin (borcalanlarin) ortaayliq goaliri hesablanarkesn vergi, sosial siorta haqglar1 ve diger macburi dévlst
Odanislari borcalanin (borcalanlarin) gslirindsn ¢ixilir.

Qeyd. Bu Qaydada dsyisikliklear Azsrbaycan Respublikasi Prezidentinin 2002-ci il 24 avqust tarixli 772 nomrsli
Farmani ils tesdiq edilmis “icra hakimiyysti orqanlarimin normativ hiiquqi aktlarimin hazirlanmasi ve gsbul edilmasi
gaydas1i hagqinda Ssasnama”nin 2.6-1-ci bandina uygun edils bilar.

ISTIFADS OLUNMUS MONBS SONSDLSRININ SiYAHISI

1. 14 may2018-ci il tarixli 216 némrsli Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin Qarar (“Xalq” gazeti, 15 may 2018-ci il, 108, Azarbaycan
Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ciil, 5, madds 1124)
2. 22 fevral 2021-ci il tarixli 41 némrsli Azarbaycan Respublikasi Nazirlar Kabinetinin Qarar1 (“Xalq” qazeti, 24 fevral 2021-ciil, 42)

QORARA EDILMIS DOYiSIKLIK VO SLAVOLORIN SiYAHISI

1

m 14 may 2018-ci il tarixli216 némrsli Azarbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qsran (“Xalq” gazeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils gsrarin adinda v ikinci abzasinda “Azsrbaycan ipoteka
Fondu” Agiq Sshmdar Camiyyatinin” sozlari “ Azarbaycan Respublikasi ipoteka va Kredit Zsmanat Fondunun” sézlari ils avez edilmisdir.
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L2l 14 may 2018-ci il tarixli216 némrsli Azsrbaycan Respublikasi Nazirlsr Kabinetinin Qararn (“Xalq” gazeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sshmdar Csmiyystinin
vesaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o ciimledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig mscmu gslirinin hesablanmasi
Qaydasi”nin adinda vs 2.2-ci bsndinds “Azarbaycan ipoteka Fondu” Ac¢iq Sshmdar Camiyyatinin” sozlsri “Azsrbaycan Respublikasi ipoteka vs
Kredit Zsmanst Fondunun” s6zlsri ils svez edilmisdir.

3 14 may 2018-ci il tarixli216 némrsli Azsrbaycan Respublikas1 Nazirlor Kabinetinin Qsrar (“Xalq” gszeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Csmiyystinin
vesaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o ciimledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig mscmu gslirinin hesablanmasi
Qaydas’’nin 1.1-ci bandinds “Azsrbaycan ipoteka Fondu” Aciq Sshmdar Coamiyystinin (bundan sonra - Coamiyyst)” sozleri “Azsrbaycan
Respublikasi ipoteka va Kredit Zsmanast Fondu (bundan sonra - Fond)” s6zlsri ils avez edilmisdir.

M 14 may 2018-ci il tarixli216 némrsli Azsrbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qsran (“Xalq” gszeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azsrbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Csmiyystinin
vesaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o ciimledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig mscmu gslirinin hesablanmasi
Qaydas1’nin 2.1.2-ci yarimbandinds “Camiyyat” s6zii “Fond” sozil ils avez edilmisdir.

Bl 14 may 2018-ci il tarixli216 némrsli Azsrbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qsrar (“Xalq” gszeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan Ipoteka Fondu” A¢iq Sshmdar Camiyystinin
vesaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o climledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig mscmu gslirinin hesablanmasi
Qaydas1”’nin 2.1.3-cii yarimbandi yeni redaksiyada verilmisdir.

Ovvalki redaksiyada deyilirdi:

6

fel 22 fevral 2021-ci il tarixli 41 némrsli Azerbaycan Respublikasi Nazirlsr Kabinetinin Qorar (“Xalq” gazeti, 24 fevral 2021-ci il, 42) ils
“Azarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun vesaiti hesabina verilsn ipoteka krediti, o ciimladen giizestli ipoteka krediti {izre
borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu galirinin hesablanmasi Qaydasi’na yeni mszmunda 3.3-cii band slave edilmisdir.

— 22 fevral 2021-ci il tarixli 41 némrsli Azsrbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qorar (“Xalq” gazeti, 24 fevral 2021-ci il, 42) ila
“Azarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun vesaiti hesabina verilsn ipoteka krediti, o ciimladsn giizestli ipoteka krediti {izrs
borcalanin (borcalanlarin) ayliq macmu galirinin hesablanmasi Qaydasi”nin 4.3.1-ci yarimbandinds “smakhaqq (tarif (vezifs) maasi, tarif (vezifs)
maasimna va ya amakhaqqina slavalsr, miikafatlar)” sozlori “emak miiqavilssi (kontrakt:) ils miisyysn edilmis smsk funksiyasinin yerina
yetirilmasinas gors igagotiiran tarafindean smayin 6dsnilmasi sistemlari iizrs ig¢iys 6danilan tarif (vezifs) maasi, ona edilan slavslsr, miikafatlar ve
maddi havaslandirmanin digsr formalar iizrs 6daniglar” sézleri ils svez edilmisdir.

18l 14 may 2018-ci il tarixli 216 némrsli Azarbaycan Respublikasi Nazirler Kabinetinin Qsrari (“Xalq” gazeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Camiyystinin
vasaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o climledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig mscmu gslirinin hesablanmasi
Qaydas1”nin 4.5-ci bandinin ikinci ctimlasinds “24 (iyirmi dord) ay ” sozlari “12 (on iki) ay” sozlari ils, ticlincii cimlasinds iss “ 40 faizindan” sozlari
“70 faizindan” s6zleri ils svaz edilmisdir.

14 may 2018-ci il tarixli216 ndmrsli Azarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin Qsrari (“Xalq” qazeti, 15 may 2018-ci il, 108,
Azarbaycan Respublikasinin Qanunvericilik Toplusu, 2018-ci il, 5, madds 1124) ils “Azarbaycan ipoteka Fondu” Agiq Sshmdar Csmiyystinin
vasaiti hesabina verilan ipoteka krediti, o climledan giizastli ipoteka krediti {izrs borcalanin (borcalanlarin) aylig macmu gslirinin hesablanmasi
Qaydasi”’nin 4.13-cii bandi yeni redaksiyada verilmisdir.

Ovvalki redaksiyada deyilirdi:
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