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Azarbaycan Respublikasinin ipoteka ve Kredit Zamanat Fondu tarafindan miivakkil
banklar, sigortagilar va qiymatlandiricilerin segilmasi va giymatlandirilmasi
Qaydalari

1. Umumi miiddealar

1.1. Bu Qaydalar Azarbaycan Respublikasi ipoteka ve Kredit Zemanat Fondunun
(bundan sonra — Fond) Nizamnamasine ve Fondun foealiyyat istigamstleri Uzre
ganunvericilik aktlarina uygun olaraq hazirlanmisdir ve Fond tarafinden muvekkil banklar,
sigortagilar va giymatlendiricilerin  segilmasi ve fealiyyatlerinin  giymatlandiriimasi
gaydalarini muayyen edir.

1.2. Bu Qaydalarda istifads edilan anlayiglar agsagidaki menalari ifade edir:

1.2.1. muivakkil bank — Fondun faaliyyet istigamatleri Uzre bank xidmatlori
gOsteren ve bu magsadla Fond ile mivafig miqavile (bas sazis ve xidmat migavilesi, bas
zomanat sazisi, garcive mugavilesi) baglamis rezident bank;

1.2.2. mivakkil sigortagi — toeminatin vea borcalanin sijortalanmasini hayata
kegiran vo bu maqgsadla Fond ile mlvafig emakdasliq sazisi baglamis rezident sigortaci;
1.2.3. muvakkil qgiymetlendirici — teminatin (dasinmaz ve daginar amlak)

giymatlandiriimasini hayata kegiron va bu maqgsadle Fond ile muvafiq emekdasliq sazisi
baglamis rezident giymatlendirici (hiquqi $axs);

1.2.4. Fondun daxili gaydalari — Fondun Nizamnamasine asasan faaliyyet
istiqgamatlarine aid edilmis masalaler Uzre Fondun qgabul etdiyi qaydalar, prosedurlar va
soenadlarin nimunavi formalari.

1.3. Bu Qaydalarda istifade olunan diger anlayiglar ganunvericilikds ve Fondun
daxili gaydalarinda muayyan edilmis manalari ifads edir.

2. Mivakkil banklarin segilmasi va faaliyyatlarinin giymatloandirilmasi
2.1. Fondun mavakkil teskilatlarinin siyahisina daxil olmaq ugin bank asagidaki

sonadlerle birlikde Fonda yazili sakilde muraciet edir vo muracistinde emeakdasliq etmak
istediyi faaliyyat istiqgamatini bildirir:



2.1.1. bankin huquqi statusuna dair senadlsr;

2.1.2. bankin idare Heyatinin vezifoye toyin olunmasi haqqinda gerarlarin (smrlerin)
suratlari;

2.1.3. bankin masul saxslarinin imza numunaleri va mohurunun aksi;

2.1.4. kanar auditor rayi ila tesdig olunmus son bir il dgun maliyya hesabatlari;

2.1.5. bankin filial sebakasi haqqinda malumat;

2.1.6. Fondun fealiyyat istiqamatleri Uzra bankin ekspertlorinin tahsili, is tacribasi
va pesokarliq seviyyssi haqqinda malumatlar;

2.1.7. Dbeynalxalg reyting agentlikleri terafinden banka verilmis reytinqg barade
malumat (ager bels reyting verilibsa).

2.2. Sahibkarlarin banklardan manatla aldiglari kreditlera zemanatlerin alinmasi
ilo bagli Fondun muvakkil taskilatlarinin siyahisina daxil olmaq Uglin miracist edan bank
Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2017-ci il 29 noyabr tarixli 1691 nomrali Farmani
ilo tesdiq edilmis “Sahibkarlar tsrsfinden manatla alinan kreditlera teminat verilmasi
Qaydasi’na asasan muayyan edilmig meyarlara uygun olmalidir.

2.3. Taleb olunan sanadlerdan biri ve ya bir ne¢asi taqdim olunmadiqda, bankin
muracisti ve teqdim etdiyi senadlar baxilmadan geri qaytarilir.

2.4. Zoaruri hallarda, Fond muracist etmis bankdan diger aidiyyati senadlar talab
ede va ya bankin mévcud maliyye vaziyystinin giymatlendiriimasi Uglun diger aidiyyati
qurumlardan malumat almaq ugun sorgular vers bilar.

2.5. Fond banklarin maliyya-statistik gostericiloeri barade malumatlarin alinmasi
maqsadile Azaerbaycan Respublikasinin Maliyye Bazarlarina Nezarat Palatasina (bundan
sonra — Palata) muracist edir.

2.6. Palata tersfinden muvafiq malumatlar daxil oldugdan sonra, hamin
malumatlar ve bankin taqdim etdiyi senadler asasinda hiqugi teminat islarinin teskili ve
aktiv-passivlerin va risklerin idara olunmasi Uzre masul olan Fondun mivafiq struktur
bélmalari terefinden 5 is gunu muddstinde banklarin Fondun faaliyyatini tenzimlayan
ganunvericilik aktlarinin talablarine, o cumladan Palatanin muayyan etdiyi minimum
macmu kapital, kapital adekvathgi ve likvidlik emsallan Gzrae prudensial teleblere cavab
vermasi yoxlanilir ve mavafiq rey hazirlanir.

2.7. Reyds bankin muraciat etdiyi fealiyyat istigamat(ler)i (ipoteka
kreditlegsmasinin hayata kegirilmasi, ipoteka kreditleri Uzra zemanstlerin verilmasi ve ya
sahibkarlarin muvakkil banklardan manatla aldiglari kreditlare zemanatlarin verilmasi) Uzra
muvafiq telablera cavab verma saviyyasi ve faaliyysti temin etma imkanlari geyd olunur ve
roy idare Heyetine toqdim edilir. Roy osasinda idare Heyseti torofinden 5 is giinii
muddastinde mdaraciet etmis bankin Fondun muvekkil teskilatlarinin siyahisina daxil
edilmasina va ya daxil edilmasindan imtina edilmasina dair garar gabul olunur.

2.8. Banklarin maliyya-statistik gostaricileri ile bagh Palatanin muayyan etdiyi
minimum macmu kapital, kapital adekvathigi ve likvidlik amsallari Uzre prudensial
telablerden kenarlasmalarin qisa muddet erzinde bearpa olunacagi ganastine
geldikde, idare Heyati bankin Fondun mivakkil teskilatlarinin siyahisina gebul ediimasi
barads gerar gabul eda bilar.

2.9. Qoerar goebul edildiyi tarixden 3 is gunu muddstinde muracist etmis banka
yazili bildiris gondarilir. Muracist etmis bankin Fondun muvakkil teskilatlarinin siyahisina
daxil edilmasi haqqinda qgerar gabul olundugu teqdirds, garardan asili olaraq bankla
asagidakilar tzre mavafig mugavilelar baglanilir:



2.9.1. ipoteka kreditlarinin maliyyslagdiriimasi Uzre bas sazis;

2.9.2. ipoteka kreditlarine xidmat mugavilssi;

2.9.3. ipoteka kreditlarine zamanatlarin verilmasi Uzre bas zemanat sazisi;

2.9.4. sahibkarliq kreditlerine zemanatlarin verilmasi lzre ¢argive muqavilasi.

2.10. Fondun mauvakkil taskilatlarinin siyahisina daxil edilmig har bir muvakkil
bankin muavafiq fealiyyat istiqgamati Uzre fealiyyatinin effektivliyi ilin yekununa gore, zaruri
hallarda ise Idare Heystinin qgsrari ile araliq dovrler arzinds ipoteka kreditloasmasinin
heayata kecirilmasi va ya sahibkarlarin mavakkil banklardan manatla aldiglar kreditlera
zomanatlorin verilmasi Uzre masul olan Fondun mduvafig struktur bolmaleri tarefindan
giymatlendirilir.

2.11. Mauvakkil bankin fealiyyatinin effektivliyi bankin maliyya gostaricileri va
Fondun fealiyyat istigamatleri Gzra gdsterdiyi xidmat saviyyasi asasinda giymatlandirilir.

2.12. Qiymatlandirmanin naticesindan asili olaraq muivekkil bankin Fondun
mivakkil teskilatlarinin siyahisinda galmasi ve ya cixarilmasina dair Idare Heysti
terafinden muvafiq garar gabul olunur.

2.13. Fondun mavaekkil teskilatlarinin siyahisindan ¢ixarilmis muvakkil banka, onun
mavakkillik statusundan mahrum edilmasinin sababi gostariimakle 3 is guni muddastinde
mavafiq bildiris gdéndarilir.

2.14. Muvakkil banklarin siyahisi ile bagli malumat Fondun resmi internet saytinda
yerlagdirilir.

2.15. Teqvim ili erzinde Fondun muvakkil teskilatlarinin siyahisina yeni qgabul
edilan ve 3 aydan az muddstds fealiyyat gostaran muvekkil bankin foaliyyasti
giymatlandirilmir.

3. Muvakkil sigortagilarin segilmasi va faaliyyatlarinin giymatlandirilmasi

3.1. Fondun mauvekkil teskilatlarinin siyahisina daxil olmaq Ugun sigortagilar
asagidaki sanadlerle birlikde Fonda yazili sakilde muraciet edir:

3.1.1. sigortaginin huqugqi statusuna dair senadlar;

3.1.2. sigortaginin idare Heystinin vezifoye teyin olunmasi haqqinda gerarlarin
(emrlerin) suratlari;

3.1.3. sigortaginin masul saxslarinin imza nimunalari va mohurinin aksi;

3.1.4. kanar auditor rayi ile tasdiq olunmus son bir il Gguin maliyye hesabatlart;

3.1.5. sigortacinin rahbarliyinin va ekspertlarinin tahsili, is tacribasi va pesakarliq
saviyyasi haqqinda malumatlar;

3.1.6. hayat ve (va ya) amlak sijortasi qaydalari;

3.1.7. beynalxalqg reytinqg agentliklari terafindan sigortagiya verilmis reytinq barade
malumat (ager bels reyting verilibsa).

3.2. Telab olunan senadlarden biri ve ya bir negasi taqdim olunmazsa,
sigortaginin muracisti ve taqdim etdiyi senadlar baxiimadan geri qaytarilir.

3.3. Zoaruri hallarda, muraciet etmis sigortagidan diger aidiyysti senadler tsleb
oluna ve ya sigortagcinin movcud maliyya vaziyystinin giymatlandiriimasi tUg¢un Fond
terafinden aidiyyati qurumlardan malumat almaq Ugun sorgdular verila bilar.



3.4. Daxil olmus mduracist, teqdim edilmis senad ve malumatlar Fondun bu
Qaydalarin 2.6-c1 bandinda qeyd edilon muvafiq struktur bdlmaleri terafinden 5 is gini
muddatinda tahlil edilir ve mlvafig rey hazirlanir.

3.5. Sigortagl barede hazirlanmis rey Fondun idare Heyetine teqdim edilir.
Toqdim edilmis roy esasinda idare Heysti terafinden 5 is giinii miiddetinde miracist etmis
sigortacinin  Fondun muvekkil teskilatlarinin siyahisina daxil edilmesine ve ya daxil
edilmasindan imtina edilmasina dair garar gabul olunur.

3.6. Qerar gabul edildiyi tarixden 3 is gunu muddatinds muracist etmis sigortagiya
yazili bildirig gondsrilir. Mduraciet etmis sigortaginin  Fondun muvakkil tagkilatlarinin
siyahisina daxil edilmasi haqqginda qerar gebul olundugu taqdirds, onunla muvafiq
amaokdasliq hagqinda sazig imzalanir.

3.7. Fondun mauvakkil tegkilatlarinin siyahisina daxil olan har bir muvakkil
sigortacinin fealiyystinin effektivliyi ilin yekununa gére, zeruri hallarda ise idare Heystinin
garari ile araliq ddvrler arzinde Fondun bu Qaydalarin 2.10-cu bandinde geyd edilan
muvafiq struktur bolmaleri terafindan giymaetlandirilmalidir.

3.8. Muvekkil sidortaginin  fealiyyetinin  effektivliyi nizamnama kapitalinin
ganunvericilikloe musayyan olunmus saviyyada olmasi, yigiimis sigorta haqglari Uzre
muvakkil sigortacinin sigorta sirkstleri arasinda tutdugu yer ve diger meyarlar asasinda
giymatlendirilir.

3.9. Mavekkil sigortagcinin  nizamnama kapitalinin ganunvericilikle muayyen
olunmus seviyyada olmamasi, maliyya durumunun kaskin pislesmasi, sigorta bazarinda
aktiv fealiyyat goOstarmemesi, sigorta Odanislarine esassiz imtina verilmasi ve ya
gecikdiriimasi, Fondla baglanmis amakdasliq haqqinda sazisin talablarinin pozulmasi va
sair bu kimi amiller onun Fondun muvakkil tagkilatlarinin siyahisindan g¢ixarilmasina asas
verir.

3.10. Fondun muvekkil tagkilatlarinin siyahisindan gixarilmig mavekkil sigortagiya
onun muvakkillik statusundan mahrum edilmasinin sababi gostariimakle 3 is gunu
muddatinde muvafiq bildiris géndarilir.

3.11. Muvakkil sigortacilarin siyahisi ile bagh malumat Fondun raesmi internet
saytinda yerlasdirilir.

3.12. Teqvim ili erzinde Fondun muvakkil teskilatlarinin siyahisina yeni qgabul
edilan vo 3 aydan az muddstds faaliyyet gostaran muvakkil sigortaginin fealiyyati
giymatlandirilmir.

4. Muvakkil giymatlandiricilorin segilmasi va faaliyyatlarinin giymatlondirilmasi

4.1. Fondun muvakkil tegkilatlarinin siyahisina daxil olmaq ugun giymatlendiriciler
asagidaki sanadlarls birlikde Fonda yazili sakilde muraciet edir:

4.1.1. qiymatlendiricinin hiquqi statusuna dair senadlar;

4.1.2. qiymatlendiricinin rahbar isgilerinin vezifeya tayin olunmasi haqqinda
gararlarin (emrlarin) suratlori;

4.1.3. qiymatlendiricinin masul saxslarinin imza nimunalari vo méhurinun aksi;

4.1.4. qiymatlandiricinin rehbarliyinin va ekspertlorinin tahsili, ig tacrubesi ve
pesokarliq saviyyasi haqqinda malumatlar (en azi 3 eksperti haqgqinda malumatin taqdim
edilmasi zoruridir);



4.1.5. son bir il erzinda xidmat gostardiyi mustariler hagginda malumat;

4.1.6. qanunvericilikle muayyan edilmis hallarda audit rayi il tasdiq olunmus son
bir il Gglin maliyye hesabatlari;

4.1.7. qiymatlandirma Uzre tesdiq olunmus daxili metodologiya barade malumat;

4.1.8. qiymatlendiricinin amakdasliq etdiyi bank(lar) ve ya digar hliquqi saxs(ler)
terafindan onun isinin saviyyasini aks etdiran tovsiyye maktubu;

4.1.9. qiymatlendiricinin giymatlondirma sahasinda 1 il is ve an azi 3 kredit tasgkilat
ilo dagsinmaz ve dasinar amlakin giymatlandiriimasi Uzre amakdasliq tecrubasina dair
malumat;

4.1.10. giymatlondirma faaliyyeti sahasinde pesokarliq saviyyesini aks etdiren
muvafiq sertifikatlar;

4.1.11. giymatlendiricinin daimi ofisinin Gnvanina dair malumat.

4.2. Talab olunan sanadlarden biri ve ya bir negasi taqdim olunmazsa,
giymetlandiricinin muracisti ve taqdim etdiyi senadler baxiimadan geri gaytarilir.

4.3. Zaruri hallarda, miracist etmis giymatlandiriciden digar aidiyyati sanadlar do
teleb oluna biler.

4.4. Daxil olmus mdracist, teqdim edilmis senad ve malumatlar Fondun bu
Qaydalarin 2.6-c1 bandinda qeyd ediloen muvafiq struktur bdlmaleri terafinden 5 is gini
muddatinda tahlil edilir ve mivafig rey hazirlanir.

4.5. Qiymeatlandirici bareds hazirlanmis ray idare Heystine taqdim edilir. Toqdim
ediimis roy osasinda idare Heysti terefinden 5 is giinii miiddetinde miiraciet etmis
giymetlandiricinin Fondun muvakkil teskilatlarinin siyahisina daxil edilmesine va ya daxil
edilmasindan imtina edilmasina dair garar gabul olunur.

4.6. Qoerar qgoebul edildiyi tarixden 3 is gund muddestinde muracist etmis
giymetlandiriciya yazili bildiris gonderilir. Mduracist etmis qiymatlendiricinin  Fondun
muvakkil tagkilatlarinin siyahisina daxil edilmasi haqqinda qarar gabul olundugu taqdirde,
onunla muvafig emekdasliq hagqginda sazis imzalanir.

4.7. Fondun mauvakkil teskilatlarinin siyahisina daxil edilmig har bir muvakkil
giymetlondiricinin fealiyystinin effektivliyi ilin yekununa gdre, zeruri hallarda ise idare
Heyatinin gerari ile araliq dévrler arzinde Fondun bu Qaydalarin 2.10-cu bandinda geyd
edilen muvafiq struktur bolmaleri terafindan giymaetlandirilir.

4.8. Muvekkil  giymatlandiricinin  fealiyyatinin  effektivliyi  giymatlandirme
hesabatlarinin duzgun tartib edilmasi, amlaklarin dayerlerinin real bazar gertlerine uygun
toyin edilmasi vo mantiqi asaslandiriimasi kimi amillar, habela giymatlendiricinin pegokar,
soffaf ve obyektiv foaliyyot gdstermasine dslalet edan diger meyarlar asasinda
giymatlondirilir.

4.9. Muvakkil qiymatlendirici tarafinden 4.8-ci bendde gdstarilon talablerin
pozulmasi, muvakkil giymatlandiricinin bazarda aktiv faaliyyat géstermamasi va il arzinda
Fondun faaliyyat istiqamatlari Gzra verilmis kreditlarla bagli giymatlandiriimis dasinmaz ve
dasinar amlaklarin sayinin 10-dan az olmasi, Fondla baglanmis amakdasliq haqqinda
sazisin taleblarinin pozulmasi, habele digar amiller onun Fondun muvakkil tagkilatlarinin
siyahisindan ¢ixarilmasina asas verir.

4.10. Fondun mauavekkil taskilatlarinin  siyahisindan  ¢ixariimis  muvakkil
giymatlandiriciya, onun muvakkillik statusundan mahrum edilmasinin sababi gostariimakla
3 is gunu arzinds muvafiq bildiris gondarilir.



4.11. Mauavakkil giymatlandiricilerin siyahisi ile bagh malumat Fondun rasmi internet
saytinda yerlasdirilir.

4.12. Teqvim ili arzinde Fondun muvakkil taskilatlarinin siyahisina yeni qgabul
edilan vo 3 aydan az muddetds faaliyyet gdsteran muvakkil giymatlendiricinin faaliyyaeti
giymatlendirilmir.

5. Yekun muddsaalar

5.1. Bu Qaydalarin 2.9-cu bandinda nazerds tutulan muqavils(ler) lagv edildiyi
tarixden 2 il middetinda Fond hamin bankla muvafig muqavila(lar) baglamir.
5.2. Foaliyyetinin giymetlendiriimesi neticesinde idare Heysti tersfinden miivafiq

gerar goabul edildikde ve ya ganunvericiliya mivafig olarag muavekkil tagkilatlara verilmis
lisenziya lagv edildikde yaxud tagkilatin faaliyyetine xitam verildikde, muvakkil bank,
sigortagi ve ya qiymatlandirici Fondun muvakkil teskilatlarinin siyahisindan g¢ixarilir.
Muvaekkil bank, sigortagi ve ya qiymaetlondirici muavakkil tagkilatlarin siyahisindan
cixarildigda, muvafiq fealiyyet istigamatleri GUzrs faaliyyatini dayandirir.

5.3. Muvakkil bank, sidortaci ve ya giymatlendiricinin Fondun muvakkil
toskilatlarinin siyahisindan cgixariimasina baxmayaraq, terefler arasinda Fondun fealiyyat
istigamatleri Uzre baglanmis muvafiq muqavilaler lagv edilmir. Bu mugavileler tarefler
garsiligh ohdasliklerini tam yerina yetiranadak quvvada qalir.

5.4. Bu Qaydalarda hallini tapmamis masalaler ganunvericilik va Fondun daxili
gaydalari ils tanzimlenir.

5.5. Bu Qaydalar imzalandigi gunden quvvaya minir.



